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MG PAU
1. Xuat xir cia dy 4n
1.1. Théng tin chung vé du 4n

- Theo Nghi quyét 09/NQ-TW ngay 28/1/2022 ctia Bo Chinh tri vé xay dung,
phat trién tinh Khanh Hoa dén nim 2030, tdm nhin dén nim 2045, trong dé dinh
hu’(rng huyen Cam Lam s€ tré thanh doé thi san bay hién dai, sinh thai, dang cap
quoc té; Khu vic vinh Cam Ranh ciing s€ tr¢' thanh mét trong 3 vung kinh té trong
diém, phat trién dot pha cua Khanh Hoa.

- Ngay 29/3/2023, Quy hoach tinh Khanh Hoa dugc Thu tuéng Chinh phu phé
duyét tai Quyet dinh s6 318/Qb-TTg cung dinh huéng Khu vuc vinh Cam Ranh la
ving trong diém vé kinh té, xa hoi gang v6i qudc phong, an ninh, trong d6 phat trién
huyén Cam 1am tré hanh db thi san bay hién dai, sinh thai, dang cap qudc té.

- Ngay 28/2/2024 Thu tuéng Chinh phu da phé duyét Quy hoach chung do thi
moi Cam Lam, tinh Khanh Hoa dén nam 2045 tai Quyét dinh s6 205/QD-TTg véi dinh
huéng phat trién Cam Lam tré thanh cuc tang truéng phia Nam tinh Khanh Hoa va
vung Nam Trung B9, gop phan s¢ dua Khanh Hoa Ién thanh phé truc thudc trung
wong; Phat trién do thi san bay hién dai, sinh thai dang cap qudc té, trong dlem dich vu
du lich blen logitstics, dich vu tai chinh — tri tu¢ va d6i méi sang tao toan cau, trung
tdm quoc té vé gido duc, y té, nghién ctu va mg dung cong ngh¢ maoi, d6 thi c6 moi
truong song chét lugng cao, c6 ha tang dong bod va hién dai; B6 thi c6 y nghia quan
trong vé an ninh, giit viing cha quyén bién, dao qudc gia, dam bao an ninh chinh tri,
trat tu, an toan xa hoi cho quéc gia.

-Mic du c6 nhiéu loi thé va tiém nang ndi troi, nhung sau hon 17 nam ké tur
ngay thanh 1ap, huyén Cam Lam van chua c6 su bit pha vé thu hit dau tu, cling nhu
chua tao dong luc phat trién kinh té - x3 hoi cua tinh Khanh Hoa va khu vuc nhu ky
vong. Tai khu vuc Bic ban dao Cam Ranh d3 c6 mét sd du an 1on, thude ngudn ngoai
ngan sach dang duoc trién khai, tao dong lyc thuc day kinh té phu hop dinh huéng
phat trién khu vire phia Nam. Cac dy an khac ¢6 quy mo vira va nho da phan thudc cac
linh vuc logistics, cong nghiép, thuy san. Tai khu vuc Cam Lam véi dinh hudng tré
thanh Phat trién do thi san bay hién dai, sinh thai dang cap quéc té, trong diém dich vu
du lich blen logitstics, dich vu tai chinh — tri tu¢ va d6i méi sang tao toan ciu, trung
tam quoc té vé giao duc, y té, nghién ciru va img dung cong ngh¢ mai, do thi c6 moi
truong song chit lugng cao, c¢6 ha ting dong bd va hlen dai, tuy nhién dén _nay chu:a co
cac dy 4n quy mo 16n, duge dau tu bai ban, cung cap da dang cac san pham vé nha o,
dich vu luu tra, vui choi giai tri chat luong, dang cap dé dap g muc ti€u va phu hop
voi dinh hudng phat trién khu vuc, tao dong luc phat trién khu vuc Cam LAm néi riéng
va tinh Khanh Hoa noi chung.

- Trong nhimg nim gan ddy, huyén Cam Lam di dwoc chu trong dau tu vé ha
tang, tuy nhién véi quy mo rong 16n, trai dai trén nhiéu dia ban nén dén nay con nhiéu
khu vuc chua duogc dau tu. Ngoai ra, cac van dé vé dan so it, phan tan anh huong tdi
ngué)n cung lao dong co6 trinh dd chuyén mon; cac han ché vé co s6 luu tra; chat lugng
nha & trén dja ban ciing 14 rdo can trong viéc thu hat cac chuyén gia, nha dau tu trong
nude va quoc té dén lam viée va dau tu.
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- Luong lao dong, du khach trong tuong lai du bao s€ con tang cao tai Cam Lam
song song voi qua trinh phat trién cac khu céng nghiép, throng mai, dich vu cua Khu
kinh té. Diéu nay lam gia ting ap luc cho dia phuong vé nhu cAu nha &, ha ting k¥
thuat va cac tién ich xa hoi di kém (y té, gido duc, vin hoa - thé thao,...).

- Hién nay, cac thanh phd du lich ctia Khanh Hoa dugc ké dén nhu thanh phd
Nha Trang, thanh phé Cam Ranh d3 tr& thanh thoi nam cham thu hat du khach ciing
nhu cac doanh nghiép dau tu kinh doanh bét dong san voi sb lugng cac dy an khu do
thi du lich day dic khién cac thanh phd nay c6 nguy co qua tai. Theo s6 lidu thong ké
hién tai, mat d6 dan sb tai Thanh phé Nha Trang 1én dén 11.663 nguoi/km?, cao hon
nhiéu so voi mat do dan s toan tinh Khanh Hoa (240 ngudi/km?). Do d6, dé giai toa
stc chira cho cac do thi du lich da phat trién manh, tinh Khanh Hoa chu dong mo rong
khong gian ra cac ving lan can, huéng dén Cam Lam nham diéu tiét can bang - dich
chuyén dan cu dén cac don vi hanh chinh c6 mat d6 dan sb thap hon, kéo theo nhu cau
xdy dung nha 6, khu d6 thi tai cac khu vye moi nhu Khu d6 thi moi Cam Lam la nhu
cau tat yeu.

- Nim bit cac co ché, chinh sach wu dai thu hat dau tu vao Cam Lam va cac dinh
huéng phét trién tai Quy hoach tinh Khanh Hoa, Quy hoach xay dung, Quy hoach str
dung dat va cac quy hoach chuyén nganh khac co lién quan, sau khi nghién ctru khu
vuc huyén Cam Lam, Cong ty Co phan dau tu Khu phtrc hop Cam Tan dé xuat du an
dau tu “Khu do thi phitc hop Cam Tan” véi cac muc tiéu chinh nhu sau:

-Cu thé hoa dinh huéng phat trien theo Nghi Quyét s6 09-NQ/TW ngay
28/1/2022 cua B Chinh Tri va Nghi Quyét s6 55/2022/QH15 ngay 16/6/2022 cua
Quoc hoi; Quyet dinh s6 318/QD-TTg ngay 29/3/2023 cua Thu tudng chinh phu phé
duyét Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050; Quyét
dinh s6 205/QD-TTg ngay 28/2/2024 cua Thu tuong chinh phu phé duyét Quy hoach
chung d6 thi moi Cam Lam, tinh Khanh Hoa dén nam 2045; Quy hoach phan khu xay
dung phan khu trung tdm; Quy hoach phan khu xay dung phan khu phia Bac

- Hinh thanh khu d6 thi méi chat luong cao vOi h¢ thng co sé ha ting k¥ thuat -
xd hoi dugc dau tu dong b, da dang cac san pham vé nha ¢, luu tra va cac loai hinh
phu tro vé thuong mai, dich vy, du lich, du lich nghi dudng, gép phan thay d6i by mat
do thi cua dia phuong.

- Khai thac hi€u qua tiém nang va lgi thfé cﬁ\a khu vuc, to chirc géc khu chtrc nang
do thi, bao vé moi truong, hudng toi phat trién bén vimg, dua quy dat cua khu vuc vao
khai thac c6 hiéu qua va dong gop nguon thu Ngan sach cua dia phuong.

- Thuc day phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuong, ddng thoi giai quyet cong
an viéc lam, tang thu nhép, 6n dinh cudc séng cho ngudi dan, chuyén dich co ciu kinh
té theo hudng giam dan ttr ndng, lam ngu nghiép sang cac nganh thuong mai, du lich,
dich vu, giai quyét cac vin dé vé an sinh x4 hoi.

Du 4an va di dugc Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa chép thuin chu treong dau
tu lan dau tai Quyét dinh sb 2974/QD-TTg ngay 15/11/2024 cua cia UBND tinh
Khanh Hoa chap thuan chu truong dau tu dy an Khu d6 thi phtrc hop Cam Tén.

Noi dung Dy 4n dau tu nhu sau:

- Tén Dy 4n: Khu phitc hgp Cam Tan. (Sau déy goi tat 1a Dy an).
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- Quy mo dién tich: Khoang 290,34 ha.

Dy an thuéc muc 6 cta Phu luc 111, Phy lyc ban hanh kém theo Nghi dinh sé
05/2025/ND-CP ngay 6/01/2025 chinh sira b sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sb
08/2022/NDB-CP ngay 10/01/2022 cua Chinh phi vé Quy dinh chi tiét mot sé diéu cua
Luét Bao vé mdi truong: “Du an c6 tong dién tich dat thyc hién du an &n trén 100 ha .
Do vay du an thudc dbi tuong lap bao cao danh gia tac dong moi trudng trinh Bo
Nong nghiép va Mai truong. Cong ty C6 phan dau tu Khu phirc hop Cam Tan da phdi
hop voi don vi tu van lap bao céo danh gia tic dong moi truong cho du an “Khu d6 thi
phirc hop Cam Tan” kinh trinh B6 Néng nghiép va Mai truong danh gid, tham dinh va
phé duyét trude khi tiép tuc thuc hién du an.

1.2. Co quan, té chirc c6 tham quyén phé duyét chi truong dau tw

- Co quan phé duyét chu truong dau tu diéu chinh: UBND tinh Khanh Hoa.
1.3. Sw phli hep cia du dn dau tw véi Quy hoach bdo vé méi trwong quéc gia, quy
hogch viing, quy hogch tinh, quy dinh ciia phap lugt vé bao vé méi trwong; moi
quan h¢ cua dw an veéi cac du an khéac, cac quy hoach va quy dinh khac caa phéap
lugt c6 lién quan
1.3.1. S phu hop cia D &n véi Quy hogch BVMT quéc gia

Du an phu hop v6i Quy hoach bao vé mdi truong quoc gia theo Quyét dinh s6
611/Qb-TTg ngay 08/7/2024 cua Thu tudéng Chinh phu phé duyét Phé duyét Quy
hoach bao vé méi truong qudc gia thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nam 2050:

“3. Muc tiéu dén nam 2030:

Muc tiéu téng qudt:

Ngdn chan xu hedng gia tang é nhiém, suy thodi méi trwong, gidi quyét cdc van
dé méi trwong cdp bdach; tirng bude cdi thién, phuc héi chdt lwong méi truong; ngdn
chan sw suy giam da dang sinh hoc; gép phan ndng cao nang lwc chi dong vmg phé
véi bién doi khi hdu; bdo dam an ninh méi treong, xdy dung va phdt trién cdc mé hinh
kinh té tuan hoan, kinh té xanh, cdc-bon thd'p, phcfn dau dat dwoc cac muc tiéu phat
trién bén viing 2030 cua ddt nudc.

Muc tiu cu thé:

Cdc tac dong xdu gdy 6 nhiém, suy thodi méi truong, cdc sw c6 méi truong dwgc
chii ddng phong ngira, kiém sodt;

Cdc vin dé méi truong trong diém, cdp bdch co ban dwoc gidi quyét, chat lwong
méi truong tirng budc diege cdi thién, phuc hoi;

Tdng cuong bdo ton cdc di san thién nhién, phuc hoi cdc hé sinh thdi; ngéin chéin
xu huong suy giam da dang sinh hoc,
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Gép phan nédng cao ndang luc thich g i bién doi khi hdu va day manh giam
nhe phat thai khi nha kinh”.

Du an phu hop véi muc tiéu vé bao vé moi truong, cu thé:

Loai hinh du &n la du an khu d6 thi nha ¢ va San Golf khéng c6 hoat dong san
xudt, khong phét sinh chit thai doc hai ra ngoai méi trudng.

Céc nguodn phat sinh chat thai ciia dy 4n: Nudc thai, chat thai ran tir cac hoat
dongsinh hoat déu duoc thu gom va xtr Iy dat yéu cau.

Bao vé di san thién nhién, phuc hoi cac hé sinh thai.
1.3.2. Sir phu hop cia D &n véi quy hoach cac cdp
1.3.2.1. Sw phu hep véi quy hogch quéc gia, quy hogch viing

a) Su phit hop véi quy hoach cdp quoc gia:

- V& quy hoach tong thé qubc gia: Ngay 09/01/2023, Qudc hoi thong qua Nghi
quyét s6 81/2023/QH15 vé Quy hoach tong thé qudc gia thdi ky 2021-2030, tim nhin
dén nim 2050. Theo d6, dinh hudng phat trién cac vung dong luc, cuc ting trudng
quéc gia, cu thé: hinh thanh, phét trién ving dong luc mién Trung, bao gém khu vuc
ven bién (cac dia ban cdp huyén tir duong cao tbc Bic - Nam phia Pong dén bién)
thudc céac tinh, thanh phé truc thudc trung wong: Thira Thién Hué, Pa Ning, Quang
Nam, Quang Ngai;

Tiép tuc hinh thanh, phat trién hé thong d6 thi ven bién, cac trung tdm du lich
bién, du lich sinh thai mang tim khu vuc va quéc té;. ..

- V& quy hoach str dung dat qudc gia: Ngay 13/11/2021, Qubc hoi thong qua
Nghi quyét s6 39/2021/QH15 vé Quy hoach tong thé sir dung dat quoc gia thoi ky
2021-2030, tim nhin dén nam 2050. Theo d6, viéc bd tri dinh huéng khong gian st
dung dat theo ving lanh thd, cy thé nhu sau: Ving Bic Trung B6 va Duyén hai mién
Trung (trong d6 c6 tinh Khanh Hoa) 14 ning cao hiéu qua phat trién cac khu kinh té,
khu cong nghiép. Phét trién nhanh, déng bo nang lugng sach, nang lugng tai tao. Tang
cudng lién két ving, tiép tuc hinh thanh, phat trién hé thong giao thong, do6 thi ven
bién, cac trung tdm du lich bién, sinh thai mang tdm qudc té. ...

Nhu vay, viéc hinh thanh Dy &n khu doé thi phttc hgp Cam Téan tai xa Sudi Tan va
x3 Cam Hoa, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa 1a pht hop véi quy hoach cap qudc
gia, gdom: Quy hoach tong thé qubc gia thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050
(Nghi quyét sb 81/2023/QH15 ngay 09/01/2023); Quy hoach tong thé str dung dat
qudc gia thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nam 2050 (Nghi quyét s6 39/2021/QH15
ngay 13/11/2021).

b) Su phu hop voi quy hoach ving:

Quy hoach ving Béc Trung B va duyén hai mién Trung thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén nim 2050 d3 dwoc Thu tuéng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh sb
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376/QD-TTg ngay 04/5/2024. Theo d6, phat trién tiéu ving Trung Trung B6 va duyén
hai mién Trung can phat huy tiém ning loi thé va ngudn luc cua cac dia phuong trong
vung: Tép trung phat trién hé théng két cdu ha téng theo hudng déng b0, hién dai,
thong minh, thich Gng véi bién d6i khi hau; phat huye hiéu qua cac két cdu ha ting
hién c6, nhét 1a 13 tAng giao thong, ning luong tai tao, ha ting sb; tip trung phat trién
cac khu kinh té ven bién, khu céng nghiép, hé théng d6 thi ven bién, do thi ctra khau,
d6 thi dao, cac hanh lang kinh té, cac cuc ting truong cac trung tim ving va ving doc
luc.

Tiép tuc hinh thanh, phat trién hé thdng d6 thi ven bién, cac trung tdm du lich
bién, du lich sinh thai mang tdm khu vuc va quéc té.

Do d6, viéc hinh thanh Dy 4n Khu d6 thi phirc hop Cam Tan véi hé thong két
cAu ha tang dong bo s& phat huy t6i da tiém ning loi thé ctia khu vuc 1a phu hop voi
dinh huéng Quy hoach ving Bic Trung Bo va duyén hai mién Trung thoi ky 2021-
2030, tim nhin dén nam 2050 (Quyét dinh s6 376/QD-TTg ngay 04/5/2024).

¢) Su phit hop véi quy hoach tong thé phdt trién kinh té - xa hgi:

- Theo Nghi quyét s6 09-NQ/TW ngay 28/01/2022 cua Bo Chinh tri vé viéc xay
dung va phat trién tinh Khanh Hoa dén nam 2030, tdm nhin dén ndm 2045 véi muc
tiéu: “Xdy dung Khanh Hoa la thanh phé truc thudc trung wong trén co sé phdt huy
cao dj tiém néng va loi thé vé bién, la dé thi théng minh bén viing, bdn sdc va két néi
quoc té; trung tam dich vu, du lich bién quoc té; la mét cuc tang trudng, trung tam
ciia khu viee duyén hai Nam Trung B3, Tdy nguyén va cd nwée vé kinh té bién, céng
nghiép céng nghé cao, khoa hoc va céng nghé, déi méi sang tao, ddo tao nguon nhdn
lwe va cham soc suc khoe chat luwong cao; la noi nhdn dan co murc séng cao, hién hoa
va hanh phdc,‘té churc dang va hé thé'ng chinh tri trong sach, viing manh toan dién;
quoc phong an ninh va chii quyén bién, ddo dwoc dam bdo viing chdc.”. Pén nim
2045 voi tam nhin cy thé: “Khdnh hoa la do6 thi théng minh, bén viing, ban sdc, ngang
tam khu viee Chdu A, la hinh mau cia sw gdn két gitka phdt trién kinh té - xd héi véi
dam bdo quoc phong an ninh; la thanh phé dang séng, noi nhdan ddan c6 mike song cao
hién hoa va hanh phiic; t6 chirc ding va hé thong chinh tri trong sach, viing manh
toan dién; quéc phong an inh va chii quyén bién ddao dwoc bdo dam viing chike la mét
trong nhitng dia phwong di dau trong céng tac bdo vé méi truong va phdt thai khi nha
kinh vé mirc khong”.

- Theo Quyét dinh s6 318/QD-TTg ngay 31/3/2024 ctia Thu tuéng Chinh phu vé
viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach tong thé phét trién kinh té - xa hoi tinh Khanh
Hoa dén nam 2030 tam nhin 2050, v&i: (i) Muc tiéu xdy dung tinh Khanh Hoa tré
thanh mot trong thanh phd truc thudc Trung wong phi hop véi vi tri chién luge dic
biét quan trong vé Kinh té - Xa hoi, quc phong an ninh, bao vé chi quyén quéc gia vé
bién, ddo clia T6 qudc, trung tam két ndi viing, ctra ngd chinh ra bién déng ctia Ving
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Tay nguyén va khu vuc duyén hai Trung Bo; (ii) Dinh hudng phat trién d6 thi 13 mo
rong lién két vung, két ndi thanh phd voi cac ving phu can dé tao khong gian phat
trién d6 thi. Xay dung d6 thi theo mé hinh thanh phd thong minh, tién ich cao, c6 dién
mao quy hoach kién tric dic sic va nhan van. Phat trién hé thong khong gian xanh, hé
théng quang trudng, phd di bo gin voi cac trung tm, ctra hang mua sim, cho dém va
cac khong gian cong cong. Xay dung hinh anh d6 thi hai hoa, sinh dong, phat huy dbi
da cac gia tri ty nhién ctia mot do thi c6 song, nui, bién, dao.

d) Sw phit hop véi Quy hoach thanh phé Cam LAm (Quy hoach tinh):

Ngay 28/2/2024, Thu tuéng Chinh phit ban hanh Quyét dinh sb 205/QD-TTg phé
duyét quy hoach chung d6 thi méi Cam Lam tinh Khanh Hoa, tAm nhin dén nim 2045,
v6i: (i) Muc tiéu xay dung va phat trién Cam Lam tro thanh cyc ting trudong phia nam
tinh Khanh Hoa va ving Nam Trung Bo, gép phan sém dua Khanh Hoa 1én thanh phé
tryc thudc trung wong, phét trién do6 thi san bay hién dai, sinh thai dang cap quéc té;
trong diém dich vu di lich bién, logistics; dich vu tai chinh — tri tu¢ va dbid méi sang
tao toan cau; trung tdm qudc té vé gido duc, y té, nghién ctru va ung dung cong nghé
moi1; do thi co6 moi truong séng chét lugng cao; c6 ha téng d@)ng bo va hién dai, D6 thi
¢6 ¥ nghia quan trong vé quéc phong an ninh; giftu viing chii quyén bién, ddo qudc
gia; dam bao an ninh chinh tri, trat tuy an toan xa hoi cho quéc gia; (i1) Du an Khu do
thi phtrc hop Cam Tan dugc xac dinh 1a mot trong cac cuc, trung tam phat trién kinh té
xa ho1, thudc cac khu du lich sinh thai nti ctia huyén Cam Lam va thudc danh muc cac
Du 4n du kién vu tién thuc hién trén dia ban tinh Khanh Hoa tdm nhin dén nam 2045.

Nhu vdy, viéc trién khai Du an Khu d6 thi phirc hop Cam Tan 1a phu hop véi
Quy hoach chung d6 thi méi Cam Lam, tinh Khanh Hoa nhin dén nam 2045 (Quyét
dinh s6 205/QD-TTg ngay 28/2/2024).
1.3.2.2. Sw phu hep vai quy hoach do thi, xay dung

a) Su phu hop voi quy hoach chung cua tinh Khanh Hoa:

Theo ndi dung dd an quy hoach chung d6 thi m&i Cam Lam da dugc phé duyét
tai Quyét dinh sé 205/QD-TTg ngay 28/08/2024 ctia Thu tuéng Chinh phu pham vi
quy hoach chi tiét 1/500 du an Khu d6 thi phirc hgp Cam Tan thudc Phan khu d6 thi
phia Bic véi tinh chét 13 trung tdm vin hoa - thé thao, y té, gido duc, thuong mai —
dich vu cép do thi; La khu vyc phat trién d6 thi - nong thon tap trung véi dinh hudng
chinh nhu: Phat trién méi Khu trung tim d6 thi phia Bac; Hinh thanh chudi san golf,
cong vién vui choi giai tri; Tiép tuc hoan thién khu cong nghiép Subi Dau hién hitu
theo huéng than thién méi trudng, gin voi thé manh dia phuong; Ting budce nang cao
mat do do thi tai cdc khu vyc lang xo6m do thi hoa thong qua khai thac cac khu dat
nong nghiép gin véi nha ¢. Phat trién méi cac khu dan cu d6 thi, tudn tha theo cac quy

dinh phan vung mat d¢. Phat trién méi khu dan cu mat do thép ven dam Thuy Triéu
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theo mo6 hinh “thanh phé cua du thuyén”; Cai tao, chinh trang, m& rong cac diém dan
cu noéng thon hién hitu ven do theo hudng tirng budc nang cao mat do dan cu, bao ton
— phat huy gia trj truyén thong, tiét kiém dat dai, ning cao chat lugng ha tang va moi
truong nong thon.

b) Su phu hop voi Quy hoach phan khu:

Dy 4n phi hop Quy hoach phan khu d6 thi phia Bic, d6 thi méi Cam Lam tinh
Khanh Hoa ty 18 1/2.000 di duoc UBND tinh Khanh Hoa phé duyét tai Quyét dinh sb
2076/QD-UBND ngay 12/8/2024, cu thé nhu sau:

- Phat trién méi khu trung tdm d6 thi phia Bic c6 chirc ning 13 trung tim tong
hop cip d6 thi.

- Hinh thanh chudi san Golf, cong vién vui choi giai tri, cong vién chuyén dé
ven chan ndi Cu Hin.

- Tiép tuc hoan thién khu cong nghiép Sudi Dau hién hitu theo hudng than thién
moi truong, gan véi thé manh dia phuong.

- Tung budc nang cao mat do do thi tai cac khu vuc lang x6m do thi hoa thong
qua khai thac cac khu dat nong nghiép gin voi nha . Phat trién méi cac khu dan cu d6
thi, tudn tha theo cac quy dinh phan vung mat d¢. Phat trién méi cac khu dan cu mat
d6 thap ven ddm Thuy Triéu theo mo hinh * d6 thi du thuyén”.

- Cai tao, chinh trang, m¢& rong cac khu dan cu hi¢n trang va quy hoach cac khu
dan cu moi theo huéng timg budc nang cao mat do dan cu, bao ton — phat huy gia tri
truyén thong, tiét kiém dat dai, nang cao chat lugng ha tang va méi truong.

Nhu vay, noi dung quy mo st dung dat khoang ciia du 4n 1a phu hop véi Quy
hoach phan khu d6 thi phia Bic, d6 thi m&i Cam Lam tinh Khanh Hoa ty 1€ 1/2.000 da
dugc UBND tinh Khanh Hoa phé duyét tai Quyét dinh sé 2076/QD-UBND ngay
12/8/2024 (Quyét dinh dugc dinh kém tai phu luc I ciia bao c4o).
1.3.2.3. Sw phu hgp vai quy hogch nganh du lich

Theo Quy hoach téng thé phat trién Du lich Viét Nam dén nim 2020, tim nhin
dén nam 2030 di dugc Thi tudng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh s6 201/QD-TTg
ngay 22/01/2013, tinh Khanh Hoa thudc vung duyén hai Nam Trung Bo dugc dinh
hudng 13 dia ban trong diém phat trién du lich v6i cac loai hinh du lich bién déo,
MICE... Viéc dau tu xay dung du an s& gop phan thuc day du lich nhu cung cap da
dang céc san phém dich vy luu tra, vui choi giai tri, nghi dudng. Ngoai ra, du an cling
g6p phan ning cao chat luong ha ting ki thuat va ha ting xa hoi dap tmg nhu ciu cia

du khach trong nudc va qudc té.
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1.3.2.4. Sw phU hop Véi muc tiéu, chwong trinh phat trién do thi:

Dy an phu hop véi dinh huéng phét trién do thi tai Quyét dinh s6 318/QD-TTg
ngay 29/3/2023 ctia Tha tuéng Chinh phu vé viéc Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky
2021 - 2030, tam nhin dén nim 2050, cu thé:

- Dinh huéng phat trién

+Theo dinh hudng phét trién huyén Cam Lam dén nim 2045 duoc cu thé hoa tai
d6 4n Quy hoach chung D6 thi mdi Cam Lam tinh Khanh Hoa dén nam 2045, D6 thi
méi Cam Lam s& tré thanh thanh phd thong minh — sinh thai tim qudc té, trung tim
thuong mai tai chinh khu vuc; 1a trung tam tai chinh — tri tué¢ va ddi méi sang tao toan
cau, d6 thi san bay cira ngd thé gidi 1a diém dén thién dudng du lich nghi dudng, vui
choi giai tri va mua sam hang dau Thé gi6i; 1a thanh phd Cong nghé Xanh — thong
minh than thi€n véi moi trudng, trung tdm cong nghé cao.

- Phuong an quy hoach hé théng do thi

+Pén nam 2030, Khanh Hoa c6 02 d6 thi loai I (thanh phdé Nha Trang va d6 thi
moi Cam Lam), 01 do6 thi loai II (thanh ph6 Cam Ranh), 01 do6 thi loai III, 02 do6 thi
loai IV (huyén Dién Khéanh va huyén Van Ninh) va cac do thi loai V.

Do vay, Nha dau tu dé xuat dau tu ¢ tén goi dy an 1a “Khu phtic d6 thi phtic hop
Cam Tan” muc ti€u du an la: Tao 1ap mot khu d6 thi két hop san golf sinh thai, dich vu
thuong mai du lich va giai tri hién dai, ddng bo vé ha ting k¥ thuat, ha tang xa hoi va
kién trac canh quan; hé thong ha ting k¥ thuat d6 thi phu hop véi dic diém ty nhién va
yéu cau vé mot d6 thi van minh, hién dai, bén viing, gop phﬁn tao dong luc phat trién
cho Khu vuc Cam Lam, tinh Khanh Hoa 1a pht hop Quyét dinh s6 318/QB-TTg ngay
29/3/2023 cua Thu tudng Chinh phu.
1.3.2.5. Sw phll hop Véi chwong trinh, ké hoach phét trién nha ¢

Dy an pht hop véi dinh huéng phét trién d6 thi tai Quyét dinh sé 318/QD-TTg
ngay 29/3/2023 caa Thi tudng Chinh pha vé viéc Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky
2021 - 2030, tAm nhin dén nim 2050, cu thé:

- Pinh hwéng phat trién

+ Theo dinh hudng phat trién huyén Cam Lam dén nim 2045 duoc cu thé hoa tai
d6 an Quy hoach chung 6 thi mgi Cam Lam tinh Khanh Hoa dén nam 2045, D6 thi
méi Cam Lam s& tr thanh thanh phd thdng minh — sinh thai tim quéc té, trung tam
thuong mai tai chinh khu vuc; 1a trung tam tai chinh — tri tué va d6i moi sang tao toan
cau, do thi san bay cira ngd thé gioi 1a diém dén thién duong du lich nghi dudng, vui
choi giai tri va mua sim hang dau Thé gioi; 1a thanh phé Céng nghé Xanh — théng
minh than thién véi moi truong, trung tam céng nghé cao.

- Phwong 4n quy hoach hé thong dé thi
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+ Pén nam 2030, Khanh Hoa c6 02 d6 thi loai | (thanh phé Nha Trang va d6 thi
méi Cam Lam), 01 d6 thi loai I (thanh phé Cam Ranh), 01 d6 thi loai IIL, 02 d6 thi
loai IV (huyén Dién Khanh va huyén Van Ninh) va cac d6 thi loai V.
1.3.2.6. Sw phlt hep vé nha ¢ x& hgi

Theo dé xuat du 4an:

+Nha & lién ké xay tho: 149 can;

+Nha ¢ biét thy xay tho: 525 can;

+Nha ¢ x4 hoi (lién k&): 92 cin;

+Nha ¢ xa hoi (Chung cu): 53.802 m2 san.

- Theo Diéu chinh Chuong trinh phat trién nha & tinh Khanh Hoa giai doan 2021-
2030 (1an 2) di dugc UBND tinh Khanh Hoa phé duyét tai Quyét dinh s6 1041/QD-
UBND ngay 19/4/2024:

+ Tong dién tich nha ¢ toan tinh dén nim 2025 phin diu dat khoang
44.636.790m2, trong do6 dién tich nha ¢ tang thém khodng 17.099.110m2 san, tuong
duong 194.051 cin; dén nam 2030 phin dau dat khoang 70.467.072m2, trong d6 dién
tich nha ¢ tdng thém khoang 25.830.282m2 san, twong duong 282.722 cén, cu thé:

+ Nha ¢ x4 hoi dén nam 2025: Dién tich nha ¢ khoang 1.783.289m2 san, tuong
duong voi 44.881 can; dén nam 2030: Dién tich nha ¢ khoang 2.266.764m2 san, tuong
duong vi 48.749 can

+ Nha ¢ thuong mai dén nam 2025: Dién tich nha ¢ khoang 5.996.171m2 san
twong duong 70.441 can; dén nim 2030: Dién tich nha & khoang 10.589.216m2
santwong duong khoang 124.579 can.

- Du 4n Khu d6 thi phtrc hgp Cam Tan duoc thuc hién trén ca 2 giai doan 2021-
2025 & 2025-2030, nhu vy, cac chi tiéu phat trién nha ¢, nén dat o ciia du an phu hop
v6i Chuong trinh, Ké hoach phat trién nha & tinh Khanh Hoa, giai doan 2021-2030.

1.3.2.7. Vé sw phil hp viéc chuyén doi muc dich sir dung dat

- Vé chi tiéu chuyén d6i dat trong laa nudc: Hién trang c¢6 khoang 127,73 ha chu
yéu la dat tréng lta 1 vu.. Can ctr theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 122 Luét dat dai nam
2024 vé diéu kién giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat:

“1. Co quan nha nudc c6 thim quyén chi duge quyét dinh giao dét, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat trong laa, dat ring dic dung, dit ring phong
ho, dat rimg san xuat sang muc dich khac sau khi c6 Nghi quyét ciia Hoi dong nhan
dan cp tinh va dap ung cac can cir quy dinh tai Diéu 116 cta Luat nay, trir trudng hop
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su dung dét thuc hién du an thudc thim quyén cua Quéc hoi, Thu tuéng Chinh phu
chép thun, quyét dinh chu treong dau tu theo quy dinh cua Luit Dau tu, Luat Dau tu
cong, Luat Pau tu theo phuong thirc d6i tac cong tu, Luat Dau khi; Hoi ddng nhan dan
cip tinh chap thuin, quyét dinh chu truong dau tu theo quy dinh ctia Luat Pau tu
cdng, Luat Dau tu theo phuong thire ddi tac cong tu.

Viéc chuyén muc dich st dung dat trf)ng la, dat rung dac dung, dat rung phong
ho, dat ring san xuat sang muc dich khac phai tuan theo tiéu chi, diéu kién do Chinh
phu quy dinh.”

Nhu vay, can cir theo quy dinh trén, du an Khu d6 thi phirc hgp Cam Tan da
duge UBND tinh chip thuén chu trwong dau tu thi co quan nha nuéc quyét dinh thu
hoi dat, chuyén muc dich sir dung dat trong laa theo tham quyén ma khong phai trinh
Hoi dong nhan dan thanh phd thong qua.

- V& chuyén ddi ring: ddi voi 5,3 ha rimg san xuét trong pham vi du an chu du
an dang tién hanh cac thu tuc chuyén d6i theo dung cac quy dinh cta phéap lut.
1.3.2.8. VVé hanh lang bdo vé b bién

- Danh muc céac khu vuc phai thiét 1ap hanh lang bao vé bo bién tinh Khanh Hoa
da duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s 1242/QB-UBND bao gom 21 khu
vuc ven bién, trong do6 tai Huyén Cam Lam co6 5 diém. Doi chibu véi pham vi ranh
giéi dy an thi khong anh huong dén cac khu vuc bao vé bo bién nay.

1.3.2.9. Vé quy hogch phat trién giao théng

- V& quy hoach giao théng qudc gia thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nim 2050
d3 duoc Thu tudng Chinh phu phé duyét tai cac: Quyét dinh sb 1454/QD-TTg ngay
01/9/2021 vé viéc phé duyét Quy hoach mang ludi dudng bd; Quyét dinh s6 1579/QD-
TTg ngay 22/9/2021 vé viéc phé duyét Quy hoach tong thé phat trién hé théng cang
bién Viét Nam; Quyét dinh sé 1769/QD-TTg ngay 19/10/2021 vé viéc phé duyét Quy
hoach mang ludi duong sét, trong do, lan can khu vuc du an co: (i) Ve duong bo,
dong cao toc:; Quoc 16 1 ¢é quy mé 04 lan xe, tiéu chudn dwong cap 1II; (ii) Vé
dwong sat: tuyén dwong sat Ha Noi - Thanh phé Ho Chi Minh (tuyén dwong hién c6)
dwong don, kho long 1.000mm; tuyén dwong sdt toc dé cao Bdc - Nam, dwong doi, kho
léng 1.435mm;

-Vé pham vi quy hoach va thuc hién Dy an:

+ Dy an khong ddu ndi vao tuyén dudng bd cao toc Ha Noi - HCM (CT.01) ¢6
quy mo 06 lan xe;

+ Pdi voi tuyén duong sat Ha Noi - Thanh phd H6 Chi Minh theo dinh huéng
quy hoach chung s& dugc tai phat trién sau khi di doi sang tuyén dudng sat quic gia
moi.
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Do d6, viéc quy hoach phat trién va thuc hién Dy 4n hoan toan phu hop véi dinh
huéng quy hoach giao thong van tai qudc gia thoi ky 2021 - 2030, tAm nhin dén nim
2050 da dugc Tha tudng Chinh phu phé duyét tai cac: Quyét dinh s6 1454/QP-TTg
ngay 01/9/2021; Quyét dinh s 1579/QD-TTg ngay 22/9/2021; Quyét dinh sb
1769/QD-TTg ngay 19/10/2021.

2. Can cir phap ly va ky thuat caa viéc thuc hién danh gia tac dgng méi trwong
(BTM)
2.1. Liét ké cdc vin ban phap ly, quy chudn, tiéu chudn va hwéng ddn ky thudt c6
lién quan lam can cir cho viégc thuc hién DPTM

v' Luat méi truomng, Luit tai nguyén nwéc va nghi dinh, thong tw huéng din:

- Lu4t Bao vé méi trudng sb 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

- Luat Tai nguyén Nudc s6 28/2023/QH15 duge Qudc hoi nude Cong Hoa XA
Hoi Chu Nghia Viét Nam thong qua ngay 27/11/2023;

- Luat Thuy loi s6 08/2017/QH14 ngay 19/06/2017;

- Nghi dinh s6 80/2014/ND-CP ciia Chinh phii vé thoat nudc va xir Iy nudc thai;

- Nghi dinh s6 68/2018/ND-CP ngay 14/5/2018 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 diéu ciia Luat Thuy loi;

- Nghj dinh s6 98/2019/ND-CP ngay 27/12/2019 ctia Chinh phua vé Sira d6i, bd
sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh thudc linh vuc ha téng ky thuat;

- Nghi dinh s6 53/2020/ND-CP ngay 5/5/2020 ctia Chinh phu quy dinh vé phi
bao vé mdi truong dbi voi nudc thai;

- Nghi dinh sé 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cia Chinh phii vé quy dinh chi
tiét mot sb diéu cua Luat Bao vé moi truong.

- Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025 cta Chinh phi sira d6i bo sung
mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cta Chinh pha vé quy
dinh chi tiét mot sb diéu ciia Luat Bao vé mdi truong.

- Nghi dinh s6 02/2023/ND-CP ngay 01/02/2023 cua Chinh pha quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat Tai nguyén nudc;

- Nghi dinh s 45/2022/ND-CP ngay 7/7/2022 ctia Chinh phu quy dinh vé xir
phat vi pham hanh chinh trong linh vuc bao vé€ moi truong.

- Nghi dinh s6 53/2024/ND-CP ngay 16/5/2024 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat tai nguyén nudc.

- Thong tu s& 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/1/2022 ciia BTNMT quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat BVMT;

- Thong tu 23/2024/TT-BTNMT ngay 26/11/2024 cia BTNMT quy dinh k¥
thuat 1ap hanh lang bao vé nguén nudc do BO truong Bo Tai nguyén va Moi trudong
ban hanh
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- Thong tu 03/2024/TT-BTNMT ngay 16/5/2024 cia BTINMT hudng dan Luat
Tai nguyén nudc do B truong Bo Tai nguyén va Méi trudong ban hanh;

- Thong tu s6 76/2017/TT-BTNMT ngay 29/12/2017 ctia Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh vé danh gia kha ning tiép nhan nudc thai, stc chiu tai cua ngudn
nuoc song, ho;

- Thong tu s6 05/2018/TT-BNNPTNT ngay 15/5/2018 cia BNNPTNT quy dinh
chi tiét mot sé diéu cua Luat Thuy lo1;

- Thong tu s6 10/2021/TT-BTNMT ngay 30/6/2021 ctiia B6 Tai nguyén va Mbi
truong quy dinh k¥ thuit quan tric méi truong va quan 1y thong tin, dit liéu quan tric
moi truong;

- Thong tu sb 03/2022/TT-BNNPTNT ngay 16/6/2022 ciia Bo nong nghiép va
phat trién néng thon vé sira ddi, bd sung mot sb diéu cua Thong tu s 05/2018/TT-
BNNPTNT ngay 15/5/2018 ciia BNNPTNT quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat
Thuy loi;

v' Luit diu tw, Luat xAy dung, Luat kinh doanh bat ddong sin va nghi dinh,
thong tw huwéng dan:

- Lut Pau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua luat dau tu

- Luat Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014; Luat sira d6i bo sung mot
s6 diéu cua Luat Xay dung s6 62/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Luat stra doi, bo sung mot sd diéu ciia Luat xay dung sé 62/2020/QH14 ngay
17/6/2020.

- Luét Kinh doanh Bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

- Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

- Luét Giao thong dudng bd sb 23/2008/QH12 cta Qubc hoi nude Cong hoa xa
hoi chu nghia Vi¢t Nam thong qua ngay 13/11/2008;

-Luat duong bd sé 35/2024/QHI15 ngay 27/6/2024, c¢o hiéu luc tir ngay
01/01/2025;

- Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cta Chinh pht quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé quan 1y du an dau tu xay dung;

- Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP cta Chinh phi ban hanh ngay 09/02/2021 vé
quan 1y chi phi dau tu xay dung;

- Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cta Chinh phii quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé quan 1y chat lugng, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay
dung;

- Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét
thi hanh mot sé diéu cua Luét Kinh doanh bat dong san;
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- Nghi dinh s 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctua Chinh phu vé viéc phat
trién va quan 1y nha & x3 hoi;

- Nghi dinh s 11/2010/ND-CP ngay 24/02/2010 va Nghi dinh sé 100/2013/ND-
CP ngay 03/09/2013 quy dinh vé quan ly va bao vé két cdu ha tﬁng giao thong duong
bd va Thong tu lién quan;

- Nghi dinh s 85/2020/ND-CP ngay 17/07/2020 ctia Chinh phu vé quy dinh chi
tiét mot sb diéu cua Luat Kién trac;

- Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 vé quy dinh chi tiét mot sé noi
dung vé quy hoach xay dung;

- Thong tu s6 01/2021/BXD ngay 19/5/2021 ctia B6 Xay dung vé ban hanh
QCVN 01:2021/BXD — Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung;

- Thong tu s6 02/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia B6 Xay dung ban hanh
QCVN 06:2021/BXD quy chuéan k¥ thuat qudc gia vé an toan chdy cho nha va cong
trinh;

- Thong tu s6 15/2021TT-BXD huéng dan vé cong trinh ha tang k¥ thuat thu
gom, thodt nudc thai do thi, khu dan cu tip trung do Bo truéng Bo Xay dung ban
hanh.

v" Luit quy hoach, Nghi dinh va théng tw huéng din:

- Luat Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

- Luat sira d6i, b6 sung mot sd dicu cta 37 Luat ¢o lién quan dén quy hoach sd
35/2018/QH14 ngay 20/11/2018.

- Luét Quy hoach sb 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

- Luét Kién tric s6 40/2019 ngay 13/6/2019;

- Nghi dinh s 85/2020/NB-CP ngay 17/07/2020 ciia Chinh phu vé quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua Luat Kién trac;

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phii quy dinh vé thim
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

- Nghi dinh sé 72/2029/ND-CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh phu sira ddi, bo sung
mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu quy dinh
vé tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi.

v/ LuAt dat dai va Nghi dinh, Thong tw huéng din:

- Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ban hanh ngay 18/1/2024;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phil quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu ciia Luat dét dai;

- Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh vé tién
sir dung dat, tién thué dat.

- Nghi dinh s6 112/2024/ND-CP ngay 11/9/2024 cta Chinh phii quy dinh chi tiét
vé dat trong lua.
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- Lut trong trot s6 31/2018/QH14 ngay 19/11/2018;

- Nghj dinh s 112/2024/ND-CP ngay 11/9/2024 cua Chinh phii Quy dinh chi tiét
vé dat trong lua;

v Luit phong, chong thién tai, Nghi dinh va Théng tw hwéng din:

- Luat Phong, chéng thién tai s6 33/2013/QH13 ngay 19/6/2013;

- Luét stra dodi, bd sung mot sb diéu cua Luat phong, chéng thién tai va Luat dé
diéu s6 60/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

v' Luit da dang sinh hoc, Nghi dinh va Thong tu huéng din:

- Lut da dang sinh hoc sé 20/2008/QH12 cua Qudc hdi nuéc CHXHCN Viét
Nam ban hanh ngay 13/11/2008;

- Luét s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 ctia Qudc hoi stra doi, bd sung mot sd
diéu cua 37 luat c6 lién quan dén quy hoach.

- Nghi dinh s6 65/2010/ND-CP ngay 11/6/2010 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
va hudng din thi hanh mét sb diéu cua Luat da dang sinh hoc;

v Luit phong chay, chira chdy; Luit dién luc; Nghi dinh va Thong tw huéng
din:

- Luat Phong chdng va chita chay sd 27/2001/QH10 ngay 22/11/2013; Luét sd
40/2013/QH13 ban hanh ngay 22/11/2013 sira d6i va bo sung mot sé diéu cia Luat
phong chday va chira chay.

- Luat Phong chdy, chita chdy va ctru nan, ctu hd sd 55/2024/QH15 ngay
29/11/2024, c6 hiéu luc tr ngay 01/7/2025.

- Luat dién Iyc s6 28/2004/QH11 ngay 03/12/2004.

- Luat stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua luat dién luc sb 24/2012/QHI13 ngay
20/11/2012.

- Nghi dinh sé 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sd diéu va bién phap thi hanh Luat Phong chay va chita chdy va Luat sira doi,
b6 sung mot sd diéu cuia Luat Phong chay va chita chay;

v" Luit khac c6 lién quan:

- Luat An toan v¢é sinh lao dong s6 84/2015/QH13 ngay 10/7/2015 cua Qubc
hoi khoa XIIT ky hop thir 9, thong qua ngay 25/6/2015;

- Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 dugc Qudc hdi nude
Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam khoa XTIV thong qua ngay 17/6/2020;

- Luat Lam nghiép s6 16/2017/QH14 duoc Qudc hdi nuwdc Cong hoa xa hoi chu
nghia Vi¢t Nam khoa X1V, ky hop thir 4 thong qua ngay 15 thang 11 nam 2017;

- Luat Du lich s6 09/2017/QH14 dwoc Qudc hdi nuwde Cong hoa xi hoi chu
nghia Viét Nam khoa XIV, thong qua ngay 19 thang 6 nam 2017.
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- Nghi dinh s6 47/2021/ND-CP ngay 01/04/2021 cua Chinh phu quy dinh chi

tiét mot sd diéu cua Luat Doanh nghiép;
v' Quyét dinh, viin ban khac

- Quyét dinh sé 3733/2002/QP-BYT ngay 10/10/2002 cia Bd Y té quyét dinh
vé viéc ban hanh 21 tiéu chuan vé sinh lao dong, 05 nguyén tdc va 07 thong sb vé sinh
lao dong;

- Quyét dinh s6 09/2020/QD-TTg ngay 18/3/2020 cua Thi tudng chinh pha quy
dinh vé Quy ché ng pho su ¢ chat thai;

v' Cic tiéu chuén, quy chuin vé méi truong ap dung

- TCXDVN 33:2006 — Tiéu chuan xay dung Viét Nam: Cap nudc — Mang ludi
duong 6ng va cong trinh — Tiéu chuan thiét ké;

- TCVN 7957:2008- Thoat nudc: Mang ludi bén ngoai va cong trinh — Tiéu
chuan thiét ké;

- TCVN 6663:2011 - Tiéu chuan Qudc gia vé chat lwong nudc - Ly mau.

- QCVN 14:2008/BTNMT — Quy chuédn k¥ thuat quoc gia vé nudc thai sinh
hoat;

- QCVN 02:2009/BXD — S liéu diéu kién ty nhién dung trong xay dung;

- QCVN 06:2009/BTNMT — Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé mot sd chat doc
hai trong khong khi xung quanh;

- QCVN 07:2009/BTNMT- Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé ngudng chat thai
nguy hai;

- QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé tiéng on;

- QCVN 27:2010/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé do rung;

- QCVN 50:2013/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé ngudng nguy hai
d6i voi bun thai tir qua trinh xir 1y nudc;

- QCVN 07:2016/BXD — Quy chuan k¥ thuét quic gia vé cac cong trinh ha ting
k¥ thuat;

- QCVN 24:2016/BYT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé tiéng dn — Mic tiép
xtc cho phép tiéng 6n tai noi lam viéc;

- QCVN 27:2016/BYT - Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé rung — Gia tri cho
phép tai noi lam viéc;

- QCVN 01-01:2018/BYT Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé chat luong nudc
sach st dung cho muc dich sinh hoat;

- QCVN 01:2021/BXD — Quy chudn k¥ thut qudc gia vé quy hoach xay dung;
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- QCVN 02:2022/BXD — Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé cac sb liéu tu nhién ding
trong xay dung;

- QCVN 06:2022/BXD - Quy chuin k§y thuét qudc gia vé an toan chay cho nha
va cong trinh.

- QCVN 03:2023/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé giéi han cho phép
ctia kim loai ning trong dat;

- QCVN 05:2023/BTNMT — Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé chit lugng khong
khi xung quanh;

- QCVN 08:2023/BTNMT — Quy chuén k¥ thuét qudc gia vé chit luong nuée
mat.

- QCVN 07:2023/BXD: Quy chuén k§y thuit qudc gia vé hé thdng cong trinh ha
tang k¥ thuat;

- Tiéu chuan TCVN 7957:2023 vé Thoat nudc - Mang ludi va cong trinh bén
ngoai - Yéu cau thiét ké
2.2. Liét ké cdc van ban phap ly, quyét dinh hogc y kién bang vian ban ciia cac cap
c6 tham quyén lién quan dén duw &n

- Quyét dinh s0 205/QD-TTg ngay 28/02/2024 cua Thi tuéng Chinh phu phé

duyét Quy hoach chung d6 thi méi Cam Lam, tinh Khanh Hoa dén nam 2045;

- Quyét dinh s6 2076/QD-UBND ngay 12/8/2024 ciia Uy ban Nhan dén tinh
Khanh Hoa v€ viéc phé duyét Quy hoach phan khu (ty 1€ 1/2000) Phan khu d6 thi phia
Bac, d6 thi méi Cam Lam, tinh Khanh Hoa;

- Quyét dinh s6 2974/QD-UBND ngay 15/11/2024 cta Uy ban Nhan dan tinh
Khanh Hoa vé vi¢c chap thuan chu truong dau tu dy an Khu do6 thi phuc hop Cam
Tan.

2.3. Liét ké cac tai liéu, dir liéu do chu dw an tao ldp dwoc sw dung trong qua trinh
thuc hién DTM

- B4o cdo nghién ctru kha thi dy an.

- Thuyét minh tong hop quy hoach chi tiét xay dung 1/500 du 4n.

- Cac ban v€ quy hoach.

- Két qua phan tich méi truong nudc mit, khong khi xung quanh va dét tai khu
vuc thyc hién du an do Cong ty phdi hop cung voi don vi tu van va don vi vi quan tric
thuc hién.

- Phiéu tham vay y kién cong dong dan cu chju anh huéng bai du an.

- Két qua khao sat khoan tham do dia chat.
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3. T6 chikc thuc hi¢n danh gia tac dong mdi trwong
3.1. Tém tdt qua trinh theec hién

Béo cdo PTM ciia du an duogc thyc hién theo hudng din tai mau sé 04 Phu luc I
cua Thong tu 07/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cia Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat Bao vé moi truong.

Chu déu tu 13 Cong ty C6 phan dau tu Khu phire hop Cam Tén chu tri, phéi hop
v6i don vi tr van 1a Cong ty C6 phan DTPT Thanh Tam 14p béo céo danh gia tic dong
moi truong cho du an “Khu dé thi phirc hop Cam Tan".

* Pon vi Chii dw dn: Cong ty C6 phan dau tu Khu phirc hop Cam T4n

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6: 4202017980 do Phong Ping ky
kinh doanh thudc S¢ Tai chinh tinh Khanh Hoa cap dang ky l1an dau ngay 28 thang 02
nam 2025.

- Dia chi tru sé: Thon Bic Vinh, xa Cam Hai Tay, huyén Cam Lam, tinh Khanh
Hoa, Viét Nam

- Dién thoai: 0905846794 Email: camtanjsc@gmail.com;

- Pai dién: Ba Nguyén Thi Huyén Tran;  Chuc vy: Tong giam dbc.

* Pon vi tw vin: Cong ty Co phan PTPT Thanh TAm

- Pia chi: S6 31A, ngach 94/87, Phé Thuong Thanh, Phuong Thugng Thanh,
Quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

- Nguoi dai dién phap luat: Ba Nguyén Ngoc Thiy ~ Chire vu: Giam ddc.

Béao cao DPTM Du an “Khu dé thi phirc hop Cam Tan" dugc thuc hién vai trinh
tu nhu sau:

1. Thu thap cac thong tin, s6 liéu lién quan dén du an.

2. Khao sat hi¢n trang moi truong khu vuc thuc hién dy an.

3. Phan tich, danh gia va dy bao cac ngudn gay tac dong, ddi tuong, quy mé tac
dong cua du an téi moi truong.

4. Pé xuét cac giai phap, bién phap giam thiéu tic dong, phong ngira ing pho su
c6 mdi truong.

5. Xay dung bao cdo danh gia tac dong moi trudong cia du an.

6. Tién hanh tham van cong dong, tham van trén cong thong tin dién tir cua Bo
Tai nguyén va Moi truong va hoan thién bdo cao theo cac y kién dong gop.

7. Trinh ho so bao cao danh gia tic dong moi trudng 1én cip co thadm quyén tham
dinh;

3.2. Danh sach thanh vién tham gia ldp bdo cdo DTM ciia Dy an
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Béang 0. 1. Danh sich thanh vién tham gia 1ap bao cdo DPTM ctia Du 4n

Hoc ham, hoc vi va chuyén

2 Tran Vin Pao

Tro Iy GB phat trién du an

phuc vu thyc hién DPTM.
Két hop v6i UBND cap xi to
chtrc tham véan cong dong.

TT Ho va tén . ] Noi dung phu trach Chir ky
nganh/Chirc vu
Dai dién Chii dw dn: Céong ty Co phan dau tw Khu phivc hgp Cam Téin
1 | Truong Vi Minh Khoa | Pho Giam dc phat trién dy an | Phdi hop cung cép thong tin ol

Dai di¢n Pon vi ti vin: Cong ty

Cé phan PTPT Thanh Tam

1 Ks. Nguyén Thi Nga

K§¥ su moi truong

Khao sat du an. Tong hop ho so.
Nghién ctru thyc hién mo ta céac
hang muc cong trinh Dy an.

Nghién cuu, danh gia tac dong

But

hoat dong va céc bié€n phap giam
thiéu

Ks. Nguyén Tuyét|_ . A s moi trudng trong qué trinh trién _
2 : K t o
Chinh Y St Mol Huong khai thi cong xay dung Dy an va
cac bién phap giam thiéu
Thuc hién tham van cong dong
- x . dan cu Nghién curu, danh gié tac
Thac sy Nguyén Ba - A R ’ A = —
3 ,2.1 Yy Nguye Thac sy Khoa hoc moi truong dong moi truong trong qua trinh Bart /Vé’/
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4. Phwong phap danh gia tic dong moi trudng

Bang 0. 2. Phuwong phap dinh gia tic dong moi trwong dwge sir dung

STT

Phwong phap ap dung

Vi tri ap dung trong bao cao

Phuwong phap PTM

Phuong phap liét ké moi truong: Pugc s

dung dé nhan dang céc tac dong ctia du an

Chuong 3: Ap dung liét ké cac
ngudn giy tic dong t6i moi
truong trong cac qua trinh du
an.

Phuong phap danh gia nhanh theo hé sb 6
nhiém: Phuong phap danh gia nhim uéc tinh
tai lugng cac chat 6 nhiém sinh ra trong qué
trinh hoat dong cua du an dua vao hé s6 0
nhiém do To chirc Y té thé gioi (WHO) thiét
1ap. Phuong phap cho phép du bédo cac tai
lugng 6 nhiém vé khong khi, nudc va CTR
khi dy én trién khai

Chuong 3. Ap dung trong cac
dy bdo chua thiéu co s& tinh

toan hoac chua c6 so liéu tham
khao

Phuong phap mo hinh héa: M6 hinh hoéa la
cach tiép can toan hoc mé phong dién bién
chat luong moi truong dudi anh hudéng cua
mot hodc tap hop cac tdc nhan c6 kha nang
tac dong dén moi trudng. Trong qué trinh
danh gia tic dong moi trudng ching ta c6 thé
sit dung mo hinh dé tinh toan nong do chét 6
nhiém & cic khoang cach khac nhau. Trong
b4o céo di str dung mo hinh sutton dé du bao
mutrc d6 phat tan cac chit 6 nhiém khong khi;
tinh todn, danh gia tdc dong nudc thai va kha
nang tiép nhan nudce thai ctia du 4n cia ngudn

tiép nhan

Chuong 3: Ap dung trong cic
du bao tinh toan ngudn phat
thai bui, khi thai tir hoat dong
thi cdng, giao théng ra vao khu
vuc du an, tinh toan stc chiu

tai, tdc dong mdi trudong nudc.

Phuong phap mang ludi: Chi 16 céc tdc dong
truc tiép va cac tic dong gian tiép, cac tac
dong thir cip va cac tac dong qua lai 14n nhau
giita cac tac dong. Phuong phap c6 thé chi rd

va tap hop cac giai phap giam thiéu 6 nhiém

Chuong 3: Ap dung dua ra cic
tac dong truc tiép va gian tiép

té1 moi truong
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va quan ly moi trudng cua du an

Phuong phap chong ghép ban d6 méi truong:
Str dung ban dd mo ta hién trang khu vuc
thuc hién dyu an va cac do6i tuong xung quanh;
thé hién vi tri léy mau moi truong nén tai dy

an vi tri cdy xanh hién trang.

Chuong 1: Thong tin vé du 4n.
Chuong 2: Hién trang chat
lugong moi trudong va da dang
sinh hoc khu vuc thuc hién du
an.

Phuwong phap khac

Phuong phap diéu tra, khao sat: Khao sat hién
truong la diéu bat budc khi thue hién cong tac
DTM dé xac dinh hién trang khu dét thuc
hién du an, cac d6i tuong lan can cé lién
quan, khao sat dé chon lua vi tri léy mau,
khao sat hién trang cip nudc, thoat nudc, cap

dién,...

Chuong 1: Vi tri dia ly cua du
an; diéu kién ty nhién, ha téng
thuc hién du an

Chuong 2: Hi¢n trang moi

truong nén khu vuc dy an;

Phuong phap thu thap, thong ké, 1ap bang s6
lidu: Str dung dé thu thap, phan tich va xir 1y
mot cach hé théng cac nguén s6 liéu vé diéu
kién ty nhién, méi truong va kinh té-xa hoi
tai khu vuc dy an va lan can, cling nhu cac s6
liéu phuc vu cho danh gia tdc dong va dé xuat
cac bién phap khéng ché, giam thiéu tac dong

moi truong du an;

Chuong 2: Diéu kién dia chat,
dia chat thuy van, khi tuong,
thay vin, thong tin kinh t& xa
hoi cua cac xa noi thuc hién du

an;

Phuong phap so sanh: Dua vao két qua khao
sat, do dac tai hién truong, két qua phan tich
trong phong thi nghiém va két qua tinh toan
theo 1y thuyét, so sanh véi quy chuan, tiéu
chuan Viét Nam dé xac dinh chat luong moi

truong hién hiru tai khu vuc du an;

Chuong 3: So sanh céc gia tri
noéng do chat 6 nhiém trude xur
1y so voi QCVN dé danh gia
mirc do 6 nhiém va so sanh cac
gia tri ndong d6 chat 6 nhiém
sau xir Iy véi QCVN dé danh
gia hiéu qua xu 1y.

Phuong phap tham van cong dong: Puoc s
dung trong qua trinh phong van lay ¥ kién
cua lanh dao UBND phuong lién quan téi du
an va cong déng dan cu chiu tac dong truc
tiép boi dy an, dan cu xung quanh khu vuc

du an trong cudc hop tham van cong déng

Chuong 5
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dan cu

Céc phuong phap 1y mau va phan tich trong
phong thi nghiém: Viéc 14y mau va phan tich
cac miu cua cac thanh phin méi trudng la
khong thé thiéu trong viéc xac dinh va danh
gia hién trang chit luong méi trudng nén tai
khu vuc trién khai Dy 4n. Sau khi khao sat
hién truong, chuong trinh ldy mau va phan
tich mau s& duoc lap ra vd&1 cac ndi dung
chinh nhu: Vi tri léy mau, thong sb6 do dac va
phan tich, nhan lyc, thiét bj va dung cu can
thiét, thoi gian thyc hién, ké hoach béo quan

mau, ké hoach phan tich...

Chi tiét cac phuong phap dugc
thé hién tai chuong 2 cua bdo
cao.

Phuong phap ké thira: K& thira cac tai liéu lién
quan vé kinh té x4 hoi, hién trang tai nguyén,
da dang sinh hoc, nguén lg1 thuy san, bao céo
dia chat, mo hinh thuy dong luc tai khu vuc

thuc hién du an

Céc tai liéu nay chu yéu phuc
vu cho viéc hoan thién cac noi
dung trong béo céo:

+ Tai liéu quan trac moi truong
dinh ky cua dia phuong, cac tai
liéu quan tric méi trudng dinh
ky s€ giup danh gia duoc hién
trang moi truong cua du an
trong Chuong 2 va kha nang
chiu tai truong trong
Chuong 3;

moi

+ Tai liéu vé thuy van, chat
leong moéi treong nudc, tinh
hinh khai thac sir dung nudc ...
cling duoc sir dung dé hoan
thién cac noi dung cia Chuong
2 va dua ra cac bién phap giam
thiéu & Chuong 3;

+ Tai liéu vé tai nguyén sinh
hoc cua khu vuc va cac khu
vuc lan can cling duoc thu thap
dé hoan thién noi dung danh
gia trong Chuong 2. Lam co s¢

danh gid cac tdc dong ciling
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nhu lya chon phuong an giam
thiéu cac tac dong dén tai
nguyén sinh hoc, hé sinh thai
tai Chuong 3.

5. T6m tit ndi dung chinh ciia Bao cao PTM
5.1. Thong tin vé du an:
5.1.1. Thong tin chung:

- Tén du an: “Khu d6 thi phirc hgp Cam Tan”.

- Pia diém thyc hién du 4n: X3 Cam Téan va xa Sudi Tan, huyén Cam Lam, tinh Khanh
Hoa.

- Chu dy 4n: Cong ty C6 phan dau tu Khu phtrc hgp Cam Tan

- Giay chung nhan dang ky doanh nghi¢p s6: 4202017980 do Phong Pang ky kinh
doanh thugc S& Tai chinh tinh Khanh Hoa cap dang ky 1an ddu ngay 28 thang 02 nam 2025.

- Dia chi try s6: Thon Bac Vinh, xa Cam Hai Tay, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa,
Viét Nam

- bBién thoai: 0905846794 Email: camtanjsc@gmail.com;

- Dai dién: Ba Nguyén Thi Huyén Tran,; Chtrc vu: Tong giam doc.

5.1.2. Quy md, cdng sudt
5.1.2.1. Phgm vi va cia de an:

Dy 4n voi tong dién tich khoang 290,3 ha quy md dan sé khoang 4.020 nguoi (tuwong
duwong mot don vi ). Dy an thuc hién theo Quyét dinh s6 2974/QDb-UBND ngay 15/11/2024
cua Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa.

Toa do cac diém khong ché theo hé toa 0 VN-2000 kinh tuyén truc 107°45°, mii chiéu

3°,
Toa d¢ gidi han du an duoc thé hién tai bang sau:
STT Toa do X Toa do Y
1 1.344.022,53 592.042,46
2 1.344.021,81 592.044,37
3 1.344.012,42 592.064,08
4 1.343.999,81 592.081,90
5 1.343.988,93 592.072,58
6 1.343.984,75 592.071,14
7 1.343.980,72 592.072,96
8 1.343.972,67 592.080,36
9 1.343.963,82 592.086,77
10 1.343.928,80 592.103,01
11 1.343.891,75 592.113,82
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12 1.343.860,62 592.134,17
13 1.343.851,38 592.170,20
14 1.343.851,64 592.172,39
15 1.343.825,46 592.174,37
16 1.343.799,55 592.178,64
17 1.343.754,10 592.192,79
18 1.343.711,85 592.214,74
19 1.343.606,20 592.098,45
20 1.343.470,07 592.019,99
21 1.343.286,04 591.994,16
22 1.343.102,01 592.019,99
23 1.342.997,44 592.056,24
24 1.342.896,33 592.101,24
25 1.342.818,03 592.154,02
26 1.342.742,68 592.210,94
27 1.342.709,76 592.236,67
28 1.342.689,19 592.210,19
29 1.342.761,49 592.152,69
30 1.342.729,91 592.113,88
31 1.342.575,46 592.234,38
32 1.342.607,49 592.275,15
33 1.342.684,49 592.213,92
34 1.342.705,11 592.240,47
35 1.342.672,78 592.268,05
36 1.342.607,67 592.330,58
37 1.342.592,45 592.341,66
38 1.342.577,06 592.352,51
39 1.342.277,11 592.592,41
40 1.342.006,77 592.865,24
41 1.341.687,63 593.215,27
42 1.341.538,70 593.376,96
43 1.341.506,76 593.408,00
44 1.341.247,48 593.696,81
45 1.341.201,59 593.753,48
46 1.341.104,95 593.855,87
47 1.341.038,88 593.922,02
48 1.340.891,83 594.072,76
49 1.340.862,27 594.125,62
50 1.340.856,03 594.163,08
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51 1.340.849,34 594.164,77
52 1.340.852,75 594.219,79
53 1.340.850,35 594.274,86
54 1.340.826,44 594.522,95
55 1.340.780,96 594.504,88
56 1.340.734,75 594.523,82
57 1.340.687,76 594.540,73
58 1.340.675,89 594.544,65
59 1.340.663,97 594.548,43
60 1.340.385,01 594.630,89
61 1.340.315,72 594.636,31
62 1.340.250,20 594.613,09
63 1.340.183,07 594.529,00
64 1.340.141,47 594.429,76
65 1.340.138,82 594.396,39
66 1.340.144,52 594.363,41
67 1.340.274,59 594.074,30
68 1.340.404,62 593.785,17
69 1.340.423,08 593.744,14
70 1.340.442,36 593.701,26
71 1.340.579,40 593.396,60
72 1.340.664,22 593.209,57
73 1.340.721,21 593.140,43
74 1.340.801,43 593.100,51
75 1.340.879,79 593.072,72
76 1.340.977,63 593.026,75
77 1.341.064,59 592.962,53
78 1.341.115,42 592.916,61
79 1.341.139,30 592.896,93
80 1.341.436,63 592.651,78
81 1.341.533,40 592.560,75
82 1.341.974,63 592.048,45
83 1.342.015,33 592.005,09
84 1.341.993,66 591.955,12
85 1.342.051,33 591.893,69
86 1.342.107,31 591.847,35
87 1.342.173,06 591.816,40
88 1.342.221,65 591.795,31
89 1.342.224,83 591.802,64
Chu dy 4n: Cong ty C6 phan dau tu Khu phitc hop Cam Tan Trang 35




B&o c&o Ddnh gia tac dong moi truwong cua Dy an “Khu do thi phirc hop Cam Tan”

90 1.342.233,54 591.908,78
91 1.342.202,01 592.010,49
92 1.342.202,97 592.012,94
93 1.342.227,90 592.066,19
94 1.342.259,05 592.116,06
95 1.342.287,51 592.152,93
96 1.342.318,93 592.187,30
97 1.342.356,51 592.210,65
98 1.342.400,58 592.214,66
99 1.342.434,23 592.207,97
100 1.342.466,73 592.196,97
101 1.342.488,55 592.186,43
102 1.342.509,32 592.173,93
103 1.342.511,27 592.172,68
104 1.342.513,17 592.171,35
105 1.342.535,38 592.143,27
106 1.342.539,56 592.107,71
107 1.342.536,20 592.089,82
108 1.342.531,90 592.072,12
109 1.342.511,20 592.015,70
110 1.342.481,04 591.963,73
111 1.342.436,39 591.916,07
112 1.342.380,33 591.882,59
113 1.342.330,98 591.844,09
114 1.342.307,75 591.785,97
115 1.342.307,17 591.771,75
116 1.342.308,56 591.757,59
117 1.342.634,30 591.616,23
118 1.342.680,73 591.594,85
119 1.342.726,17 591.571,44
120 1.342.739,29 591.570,95
121 1.342.752,43 591.570,73
122 1.342.837,17 591.563,43
123 1.342.921,97 591.556,94
124 1.343.070,80 591.531,09
125 1.343.211,50 591.476,12
126 1.343.384,89 591.426,16
127 1.343.564,36 591.444,87
128 1.343.681,60 591.480,45
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129 1.343.709,40 591.488,10
130 1.343.801,29 591.519,84
131 1.343.891,81 591.555,26
132 1.343.958,10 591.581,12
133 1.344.025,25 591.604,64
134 1.344.032,91 591.768,14
135 1.343.990,66 591.926,26
136 1.343.984,54 591.983,69
137 1.344.012,84 592.034,03
138 1.344.017,62 592.038,33
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5.1.2.2. Quy mé cua Dy an

- Quy mo sir dung dat: Khoang 290,34 ha

- Quy mo dan s6: Khoang 4.020 ngudi (trong dwong 1 don vi 6)

- So b co cdu san pham nha & va viéc danh quy dat phét trién nha ¢ xa hoi:
Nha ¢ thuong mai du kién khoang 675 can; Quy dat phat trién nha ¢ xa hoi khoang
4,01 ha.

- So bd phuong an dau tur xdy dung, quan 1y ha ting d6 thi trong va ngoai pham
vi dy 4n: Nha dau tu c6 trach nhiém dau tu dong bo toan bo hé thdng ha ting k¥ thuat
va ha téng xa hd1 trong pham vi ranh giéi dy an. Sau dau tu, nha dau tu c6 trach nhiém
quan ly, van hanh, khai thac cac cong trinh ha téng k¥ thuat, ha téng xa hoi, ngoai trur
cac cong trinh ban giao lai cho Nha nudc.

* P6i voi hé thong ha tang ky thuat:

+ Hé théng duong cap khu vuc trd 16n (theo quy hoach phan khu) dé dam bao
giao thong két ndi giira dy an va khu vuc (hé thong duong ci ndi bo s& do Nha dau tu
quan 1y, van hanh dé dam bao tinh déng bo, an ninh, an toan cho khu db thi).

+ Hé thong chiéu sang cong cong, hé théng thoat nude, ban giao dong bo cung
hé théng dudng cép khu vuc; Khu vue con lai do nha dau tu quan ly, van hanh.

+ Hé théng cip nudc, hé thong cap dién: Thuc hién ban giao theo yéu cau cua
don vi cung cap v6i pham vi tir diém bat dau dau ndi khu vuc vao dy an dén diém du
ndi vao timg cong trinh.

* Pbi voi hé thong ha ting xa hoi: Cong vién cong cong (Nha dau tu duge quan
1y van hanh va kinh doanh d6i véi phan dién tich thwong mai, dich vy, phan dién tich
con lai ban giao cho dia phuong dé quan 1y van hanh).

- Quy mo thiét ké kién trac, xay dung, co cAu st dung dat: Puge xac dinh thue
té tai budc quy hoach chi tiét (ty 18 1/500) va phai dam bao tuan thu theo quy hoach
phan khu va cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh vé quy hoach, xay dung.

Pham vi danh gia tac dong moi truong ctia Du an khong bao gdm céc hoat dong:

(1) Hoat dong dén bu giai phong mat bang;

(2) Khai thac va van chuyén cac loai nguyén vat liéu phuc vu san nén, thi cong
du 4an bén ngoai pham vi cua du an.
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5.1.3. Pham vi cong trinh
5.1.3.1. Céac hang myc cong trinh chinh

- Cong trinh nha o:

- Pt nha o lién ke ky hi¢u LK, c6 tong dién tich khoang: 16,084.3 m2. MbXD
t6i da 90%. Tang cao toi da 4 tang, bao gom cac 6 dat c6 ky hiéu tir LK-01 dén LK-10.

- Dgt nha & blgt thu: ky hiéu BT, co topg dién thh khoang 143,273.1 m2.
MDXD t6i da 64%. Tang cao toi da 4 tang, bao gom cac 6 dat c6 ky hiéu tr BT-01 dén
BT-12.

- Dit ¢ nha ¢ x& hoi lien ké: ky higu X-LK-01 dén X-LK-11, c6 tong dién tich
dat khoang: 8,006.6 m2 chiéu cao xay dung 04 tang mat do xay dung 100%:

+ Pat nha ¢ x& hoi (cao tang): Tong dién tich khoang: 32,052.3 m2. MPXD t0i da

20%. Tang cao 8 tang, 6 dat co ky hiéu NOXH.
- Cong trinh ha tang xa hji:

Pat cong trinh ha tang xa hoi: ¢6 tong dién tich 37,936.7 m2, bao gom céc chic

nang:
- Pat van hoa: c6 tong dién tich khoang 5.012,9 m2. MPXD t6i da 40%, tang cao
toi da 4 tang. Bao gom 01 6 dat c¢6 ky hiéu VH.
~ - béty té: c6 tong dién tich khoang 528.3 m2. MPXD tdi da 40%, tang cao toi da
3 tang. Bao gom 01 6 dat cd ky hiéu YT.

- Dt gido duc: Tong dién tich khoang: 8,946.4 m2; Quy md s6 hoc sinh dugc
xac dinh theo quy mé dan s6 khu d6 thi mai.

+ Pat treong mam non: ky hiéu TMN, c6 tong dién tich khoang 2,985.6 m2,
MDXD to6i da 40%, tang cao to6i da 3 tang.

~ +Dat truong tiéu hoc: ky higu TH, ¢6 tong dién tich khoang 3.048,1 m2, MDXD
to1 da 40%, tang cao toi da 4 tang.

+ Pat truong THCS: ky higu THCS, c6 tong dién tich khoang 2,912.7 m2,
MDXD to6i da 40%, tang cao toi da 4 tang.

+ Du b4o s6 hoc sinh: Khu vuc quy hoach ¢é quy mé dan sé: 4.020 ngudi.

S6 hoc sinh mam non toan khu vye: 4.020 ngudi/1000 x 50 chéu = 201 hoc sinh.

Quy hoach 01 treong mam non.

S0 hoc sinh ticu hoc toan khu vie: 4.020 ngudi/1000 x 65 chau = 261 hoc sinh.

Quy hoach 01 tiéu hoc.

S6 hoc sinh THCS toan khu vuc: 4.020 ngudi/1000 x 55 chau = 221 hoc sinh.

Quy hoach 01 truong THCS.

- Dét the duc thé thao (San choi, san luyén tap): co téng dién tich khoang 4.129,7
m2. MPXD tdi da 40%, tang cao tdi da 3 ting. Bao gom 01 6 dat c6 ky hiéu TDTT.

- Dit thuong mai: ¢6 tong di¢n tich khoang 2.343,8 m2. MbXD t6i da 40%, tang
cao toi da 4 tang. Bao gom 01 6 dat co ky hiéu TMDV.

- D4t cay xanh sir dung cong cong c6 téng dién tich 16,919.3 m2.
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+ Dat cay xanh su dung cong cong- Cap don vi ¢ c6 tong dién tich 16.662,9 m2.
MDXD tdi da 5%, ting cao t6i da 1 tang. Bao gom cac 6 dat c6 ky hiéu: CX-01
dén CX-03;

- C4p nhom ¢ ¢ dién tich 1a 627,7 m2. O dat c6 ky hiéu CX0-01 va CX0-02.
- Dit cdy xanh sir dung han ché:
D4t cay xanh st dung han ché: c6 téng dién tich dat: 2,445,663.5 m2, bao gom
cac chirc nang:

- Dét san golf: c6 tong dién tich dat: 1,140,760.2 m2. MDXD t6i da 5%. Tang
cao toi da 03 tang. Bao gom 01 6 dat ¢6 ky hi¢u SG (dwogc dinh huéng phat trien san
golf 22 ho theo tiéu chuan quoc te).

- Dét cay xanh ¢dng Vién, thé duc thé thao: c6 tong dién tich dat: 1,304,903.3 m2.
MDXD t6i da 5%. Tang cao 03 tang. Bao gom cac 6 dat cd ky hiéu tir TTHC-01 dén
TTHC-03.

- Dit giao thong:
< Pit giao thong dé thi: co dién tich khoang: 114,889.3 m2.
% Pit giao thong don vi ¢ : c6 tong dién tich dat khoang : 63,281.0 m2.
- Dit béi dé xe:
Dt bai dd xe: ky higu BDX, c6 dién tich khoang 5.731,6 m2. MPXD t6i da 60%.
Tang cao toi da 6 tang.
- Ho, ao, dam:

Ho, ao, dam c6 tong dién tich 14 105,592.1 m2.

+ HO, ao, dam- Cép don vi 6 c6 tong dién tich 42.564,1 m2. Bao gom céc 6 dat

c6 ky hiéu tir MN-01 den MN-08.

+ HO, ao, dam - Cap nhém & c6 dién tich 1a 62.011,2 m2. Bao goém cac 6 dat co

Ky hiéu tr MNO-01 ¢én MNO-05.
5.1.3.2. Cac hang muc cong trinh phu tro

Pau tu dong bd ha tang k¥ thuat trén quy mé du an khoang 290.34 ha theo quy
hoach chi tiét xdy dung da duoc cap tham quyén phé duyét trong pham vi ranh gi6i
ctiia dy an, bao gém: cong trinh giao thong, san nén, thong tin lién lac, cap dién, cip
nudc, chiéu sang cong cong, thoat nudc mua, thoat nude thai, xur 1y nude thai, khudn
vién cay xanh, bai d6 xe, nhu sau:

- Thue hién san nén trén dién tich d6i vé6i dién tich con lai 364.822,30 m? (

- Pau tu xdy dyng mang ludi duong giao thong trong pham vi du an (gém cac
tuyén duong khu do thi, mat cit B= 4m — 25m.

- Hé théng cay xanh st dung cong cong cé tong dién tich 1,304,903.3 m? bao
gdm dét cay xanh st dung cong cong don vi ¢; dat cdy xanh sir dung cong cong cip do
thi;
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- Pt cdy xanh han ché: ky hiéu SG, téng dién tich khoang 1,140,760.2 m?,
chiém 2,5% tong dién tich dat.
- Dét cay xanh chuyén dung: Bao gdm cac 16 dit c6 ky hiéu CXCD-01 dén
CXCD-29 ¢6 tong dién tich khoang 16,919.3 m?,
- Xay dung bai dd xe tai cac 6 dit c6 ky hiéu BDX trén tong dién tich 5,731.6 m?,
tang cao to1 da 6 tang.
- Hb ao dam: Tong dién tich 105,592.1 mZ.
5.1.3.3. Cac hang muc cong trinh bao vé moi truong
- Hé théng thoat nudc mua gém 7.531 m c6 cdng tron dudng kinh tir D400-
D1500mm, cong hop BxH=1500x1500, 210 hé ga.
- Hé théng thoat nuéc thai gdm 10.500 m cdng tron c6 dudng kinh tir D110 dén
D200; 2.733 hé ga, 15 tram bom nudc thai.
- 05 kho Iuru chira chat thai nguy hai, dién tich 10 m?/kho.
5.1.4. Cac hoat dong cua Dy an
a) Hoat dong cua Du an trong giai doan thi cong xay dung:
- Hoat dong ra phd bom min, vat li¢u nd.
- Hoat dong nd min tai cac khu vuc da kho pha.
- Hoat dong san nén trén dién tich khoang 348,92 ha.
- Hoat dong dao, dap dat, van chuyén nguyén vat lidu, dat, phé thai.
- Hoat dong caa may moc thiét bi phuc vu thi céng.
- Hoat @ong sinh hoat ctia cong nhan trén cong truong.
- Hoat dong thi cong xay dung cac hang muc cong trinh cua Dy an.
b) Hoat dong cua Du an trong giai doan van hanh:
- Hoat dong ctia dan cu va hoat dong du lich cua khach du lich trong Du an.
- Hoat dong van hanh cac cdng trinh ha tang k¥ thuat caa Dy an.
5.1.5. CAC yéu 16 nhay cam vé méi truong
- Du 4n ¢6 dién tich dat rung can chuyén d6i muyc dich st dung dat 13 53,1 ha
- Du an ¢6 st dung dat tré)ng lua nudce voi téng dién tich 127,73 ha
5.2. Hang muc cong trinh va hoat dong ctia du an c6 kha nang tac dong x4au dén moi
truong:
5.2.1. Giai dogn thi cong
- Hoat dong giai don dep mat bang, san nén, thi cong xay dung cac cong trinh
chinh, cong trinh phu trg, céng trinh bao vé mai truong.
- Hoat dong van chuyén nguyén vat liéu thi cong, phé thai.
- Hoat dong sinh hoat ctia cong nhan thi cong.
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- Céc hoat dong néu trén c6 kha ning tic dong xau dén moi trudong nhu: Phat
sinh tiéng 6n, bui, khi thai, nudc thai sinh hoat, nuéc rira xe, chat thai ran (CTR) sinh
hoat, CTR thong thudng, chat thai nguy hai (CTNH), anh hudng dén canh quan, moi
treong khu vuc Dy an.

5.2.2. Giai doan van hanh

- Hoat dong sinh hoat cua nguoi dan tai cac céng trinh nha ¢, truong hoc, céng
trinh thuong mai dich vu, khu vuc cdng cong trong pham vi Du an phat sinh nu6c thai
sinh hoat, CTR sinh hoat, CTR thong thuong, CTNH.

- Hoat dong quan ly, van hanh Dy 4n c6 nguy co xay ra su ¢6 ngap (ng, chay no,
anh hudéng dén moéi truong xung quanh khu vuc Dy an.

- Hoat dong cua cac phuong tién van chuyén ra vao Dy an phat sinh tiéng 6n, do
rung, bui va khi thai.

5.3. Dy bao céc tic ddng moi trweong chinh, chit thai phat sinh theo cac giai doan
cua du an:

5.3.1. Nwdc thdi, khi thai

5.3.1.1. Nguén phat sinh, quy mé, tinh chdt cia nude thdi

a) Giai doan thi cong xay dung:

- Nudc thai sinh hoat phat sinh tir hoat dong cua khoang 400 cdng nhén thi céng
cua Du an khoang 24 m3/ngay (khong bé tri lan trai dé cong nhan ngu tai Du &n).
Thong s6 6 nhiém dic trung 1a: TSS, BODs, Amoni, Nitrat, Phosphat, ddu m& dong,
thuc vat, Coliforms.

- Nudc thai tir hoat dong rira xe chd nguyén vat liéu xay dung trudc khi ra khoi
cong truong, vé sinh may méc, thiét bi khoang 6 m3/ngay. Thong sé 6 nhiém dic trung
1a: TSS, dau m&, dat, cét.

- Nudc thai tir qué trinh thi cdng coc khoan nhdi c6 chira Bentonite khoang 3.390
tan trong sudt qua trinh thi cong du an.

b) Giai doan van hanh

Nudc thai phét sinh trong giai doan van hanh chii yéu 14 nudc thai sinh hoat cua
cu dan, khach tham quan du lich, ngudi lao dong tai Du 4n khoang 1.300 m3/ngay.
Thoéng s6 6 nhiém dic trung la: TSS, BODS5, Amoni, Nitrat, Phosphat, dau m& dong,
thuc vat, Coliforms.
5.3.1.2. Nguon phat sinh, quy mé, tinh chdt cia bui, khi thdi

a) Giai doan thi cong xay dung

- Bui phat sinh tir qua trinh nd min tai cac khu vuc d4 kho pha.
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- Bui tir qua trinh pha d& cac cong trinh hién hiru; dao da‘ip san nén; boc xép, tap
két, van chuyén nguyén vat li€u thi cong, dat da thai, phé thai; cat vat liéu; thi cong
xay dyng cac hang muc cong trinh ciia Dy an; hoat dong b4, lam sach mat tuong trong
qué trinh hoan thién cong trinh.

- Bui, khi thai tir cac phuong tién van chuyén nguyén vat liéu, phuong tién thi
cong trén cong truong. Thong sb 6 nhidm dic trung 1a: TSP, SOx, NOx, CO, VOC.

- Khi thai phat sinh tir hoat dong han, két ndi cac két cau. Thong s6 6 nhiém dic
trung la: Khoéi han, CO, NOx.

- Khi thai phét sinh tir hoat déng son tudng. Thong sb 6 nhiém dic trung 1a
VOCs.

- Hoi nhya duong tir qua trinh thi cong dudng. Thong sé 6 nhidém dic trung 13
H2S.

b) Giai doan van hanh

- Bui, khi thai tr hoat dong cua cac phuong tién giao thong ra vao Dy &n va tu
khu vuc bii dd xe. Thong s6 6 nhiém dic trung la: TSP, SO2, NOx, CO, VOC.

- Bui, khi thai tir hoat dong cua may phat dién du phong. Thong s6 0 nhiém dic
trung 1a: TSP, SO2, NOy, CO.

- Mui phat sinh tir khu vuc tap két tam thoi chat thai ran sinh hoat. Thong 6 6
nhiém dic trung 1a: CHa, H2S, NH3, Mercaptan.

- Mui phat sinh tir hé thdng thoat nudc. Thong sé 6 nhidm dic trung 1a: CHa,
H>S, NHs.

- Hoi thudc bao vé thuc vat phat sinh tir qua trinh phun thudc bao vé thuc vat dé
cham soc cay, co.

5.3.2. Chit thdi rén, chdt thdi nguy hai
5.3.2.1. Ngudn phat sinh, quy mé, tinh chat ctia chat thai ran thong thuong:

a) Giai doan thi cong

- Chat thai tir qua trinh boc tang dat mat 12 383.190 m3. Thong s6 & nhiém chinh
14 bun hitu co.

- Chét thai ran tir hoat dong phat quang thuc vat trong pham vi Dy &n véi khoi
lugng khoang 1.735.015 tan.

- Chét thai rin phat sinh tir hoat dong thi cong xay dung phat sinh t6i da 446,88
tan/tong thoi gian twong duong khoang 0,6 tin/ngay.dém. Thong s6 6 nhidém chinh 14

cat, d4, xi mang, bao bi dung xi mang,...
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- Chét thai sinh hoat phat sinh phat sinh tir hoat dong clia cong nhan trén cong
truong khoang 200 kg/ngay.dém. Thong sd 6 nhiém chinh 1 thirc 4n thira, tai nilon,
gidy vun, vo chai. ..

b) Giai doan van hanh

+ CTR sinh hoat phat sinh tir hoat dong sinh hoat cia nguoi dan tai cac cong
trinh nha ¢, truong hoc, cong trinh thuong mai dich vy, khu vuc cong cong trong pham
vi Dy 4n khoang 8 tan/ngay. Thanh phan chu yéu 1a: Thyc pham thira, tdi nilon, gidy
vun, v6 hop kim loai, thay tinh.

+ Chat thai sinh khéi tir hoat dong cham séc cd, ciy va canh quan khoang 4,5
tan/ngay. Thong s 6 nhidm chinh 13 canh 14, than cay cit bo...

- CTR tu hoat dong hut bun bé tu hoai tai cac cong trinh trong pham vi Dy an,
bun nao vét hé théng thu gom nudc thai c¢6 khdi lugng khoang 323 m3/nam.
5.3.2.2. Ngudn phat sinh, quy mé, tinh chat ctia chat thai nguy hai
a) Giai doan thi cong xay dung

Chét thai nguy hai phat sinh tir hoat dong thi cong xay dung khoang 1.129
kg/thang. Thong s6 6 nhiém chinh gom dau nhét thai, chat thai nhiém dau, pin, ac quy,
dung cu quét son, hop dung son,...

b) Giai doan van hanh

CTNH phat sinh tir hoat dong van hanh ha tﬁng k¥ thuat cua Dy an khoang 1.426
kg/ndm. Thanh phan chinh chu yéu gom: ging tay, gi¢ lau dinh dau thai. pin thai, ac
quy thai, bong dén thai, bao bi mém thai, hop muec in thai, dau thai.

5.3.3. Tiéng on, o rung

a) Giai doan thi cong xay dung

- Tiéng on phét sinh tir hoat dong cua cac phuong tién van chuyén, may mac,
thiét bi thi cong (xe tai, may dao, may dam, may san, may i, may tron vira, xe lu) va
hoat dong khoan han, cat, d¢ao, dam.

- P6 rung phat sinh tir hoat dong ctia cac may mac, thiét bi san ai, dam nén, may
tron bé tbng, may dong coc, dap mong cot thép, xe tai van chuyén nguyén vat liéu.

b) Giai doan van hanh

Tiéng dn, d6 rung tir viéc van hanh hoat dong cua may phat dién du phong, hoat
dong luu thong cua cac phuong tién giao thong ra vao Du an, hoat dong stra chira, xay
dung cta cu dan trong Dy an.

5.3.4. Cac tac dong khac

a) Giai doan thi cong xay dung
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- Nudc mua chay tran qua khu vire thi cong véi luu lwong 16n nhét 1a 15,24 m3/s.
Thong s6 6 nhiém dac trung: TSS, dat, cat, 14, canh cay.

- Dy 4n chiém dung, chuyén doi muc dich st dung khoang 127,73 ha dét trong
lGa. Dy 4n lam giam dién tich trdng laa, anh hudng t6i sinh hoat, tam 1y, doi song, thu
nhap, viéc lam, hoat dong kinh doanh, san xudt va sinh ké cua cac to chirc, c4 nhan bi
tac dong, thay ddi hé sinh thai khu vue xung quanh Du an; hoat dong di do1 mo gay tac
dong dén van dé tam linh cta ngudi dan dia phuong.

- Khéi lugng boc dat hitu co tir 127.73 ha dat trong laa nudc 02 vu khoang
383.190 m?d.

- Sur ¢4, i ro trong qua trinh thi cong x4y dung: Su ¢b chay nd, tai nan lao dong,
tai nan giao thong, ngap tng cuc bo.

b) Giai doan van hanh

- Nudc mua chay tran qua khu vuc Du 4n. Thong s 6 nhiém dic trung: TSS, dét,
cat, 14, canh cay.

- Su ¢d, rui ro trong qua trinh van hanh Dy an: Su ¢d tai nan lao dong; su cd sut
lGn, nit v& cac dudng dng cap, thoat nude; su cb tic nghén rac, bun, cat trong dudng
ong thoat nudc; sy ¢b chay nd; su cb giao thong; sy ¢b do thoi tiét bat thuong.

5.4. Cac cong trinh va bién phap biao v€ moi trudng cia Du an
5.4.1. Cac cong trinh va bién phap thu gom, xur Iy nudc thai, khi thai
5.4.1.1. P6i voi thu gom va xur 1y nude thai

a) Giai doan thi cong xay dung

- B4 tri 04 nha vé sinh di dong (mdi nha vé sinh cé ham tu hoai kich thudc
260cm x 270cm x 135cm, thé tich bon chira 1,5 m®) tai 04 cong truong thi cong; hop
dong vai don vi co chirc nang thu gom, van chuyén va xir Iy dinh ky theo thyc té phat
sinh theo ding quy dinh.

Quy trinh xur 1y: Nudc thai sinh hoat — Nha vé sinh di dong — Pon vi chic
nang hat, van chuyén, xir Iy khi day bé.

- B6 tri hé thong thu gom 14 cac ranh thu c6 kich thuéc 0,5m x 0,8m va ho ga
léng can co kich thuéc Im x 1,2m x 1m tai cadc khu vuc phat sinh nudc thai xay dung
dé léng can trudce khi xa ra hé théng thoat nudc cua khu vuec.

- B4 tri 02 cau rira xe tai 02 cong chinh ra vao cong truong dé rira xe va vé sinh
cac loai may moc, thiét bi thi cong trén cong trudng; nudc thai phéat sinh dugc thu
gom, xir Iy bang bé lang cat va tach dau 02 ngin thé tich 5 m® (gém 01 ngan thé tich 4
m?3 va 01 ngin thé tich 1 m®) trude khi chira tai bé chira 5 m® va tai sir dung toan bo

cho hoat dong rtra xe va v¢ sinh céac loai may moc, thi€t bi thi cong trén cong truong.
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Quy trinh xir Iy: Nudc thai tir hoat dong rira xe, rira dung cu thi cong — Bé lang,
tach ddu — Tai sir dung rira xe, 1am am vat liéu thi cong.

- Thudng xuyén khoi théng hé théng muong thoat nuéc mua xung quanh khu
vuc thi céng; doc theo cac ranh thoat nudc mua s& bd tri cac hd ga véi khoang cach
trung binh 50 m/hd dé thu bun cat va dugc nao vét dinh ky 03 thang/lan.

- Pbi voi nude thai tir hoat dong khoan coc nhdi ¢ chtra Bentonite: Dung dich
khoan duoc tudn hoan tai sur dung. Sau khi hoan thién qué trinh khoan coc nhoi s&
dugc thu gom vao hé ling c6 16t day dung tich khoang 2,0 m® kich thudc 2,0 x 2,0 x
0,5 m dé lang can Bentonite, sau d6 chuyén cho don vi c¢6 chirc ning xur 1y.

b) Giai doan van hanh

- Hé théng thu gom, thoat nudc thai duoc tach riéng biét véi hé thong thu gom,
thoat nudc mua. BS tri cac tuyén duong dng HDPE c6 duong kinh tir D300 vé6i tong
chiéu dai 10.500 m thu gom nudc thai phat sinh vé tram xt 1y nudc thai tip trung taj
phan khu 4 v&i cong suat 12.000 m®/ngay dém dé xir 1y.
5.4.1.2. B6i véi xir Iy bui, khi thai

a) Giai doan thi cong

- Lap dit hang rao bang ton cao khoang 2,5 m xung quanh khu vuc cong trudng
thi cong, st dung bao ludi quanh cac cong trinh cao tang; st dung phuong tién van
chuyén dugc dang kiém; phuong tién van chuyén chd dung tai trong quy dinh; che phu
bat dbi véi tit ca cac phuong tién chuyén chd nguyén vat liéu, dat thai, phé thai, khong
dé roi r6t vat lidu; thuong xuyén thu don dat, cat, vat liéu roi vii tai khu vuc thi cong
va duong tiép can, dam bao v¢€ sinh; st dung xe chuyén dung dé tudi nude dap bui trén
tuyén dudng nodi bo phuc vu thi cong, phun nudc twdi am thudng xuyén vao nhimng
ngay khong mua véi tan suét toi thiéu 02 1an/ngay, ting tan suit tudi 04 1an/ngay vao
mua kho hanh; phun nudc 1am am khu vuc tap két nguyén vat liéu trude va sau qua
trinh tap két va phun am bé mit trudc khi ddo dap cac cong trinh xay dung véi tan suat
01 lan/ngay, tang tan suat trong mua Kho.

- Thuc hién phu bat 1én phia trén bai tap két dat hiru co trong pham vi Dy an dé
han ché tac dong cua bui.

- Déi v6i bui tir qua trinh ba, 1am sach bé mit cong trinh xay dung, st dung céc
tam ludi 10n, tAm bat che phu toan bd cong trinh, tranh thi cong vao thoi diém co gio
16n; str dung cac may moc cha nham c6 dau hut va thu gom bui tai dau cha dé thu gom
toan bd bui.

b) Giai doan van hanh

- Trong cdy xanh doc cac tuyén duong giao thong ndi bd va cac cong trinh cong
cong theo quy hoach da dugc phé duyét; dinh ky quét don, tudi nudc lam sach mat
dudng tan suét toi thiéu 02 1an/ngdy vao nhitng ngay khong mua; lap dit bién bao han
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ché tdc d6 xe chay trong cac tuyén dudng ndi bo; quy dinh cac xe van chuyén ché
dang trong tai theo quy dinh.

- Lip dat diéu hoa khong khi va thong gio trong cac khdi nha.

- Bién phap han ché mui hoi tir khu vue luu gitr CTR: b tri diém tap két CTR
sinh hoat tai vi tri cudi huéng gio; trong dai cdy xanh cach ly xung quanh; st dung cac
ché pham khir mui phun tai khu vyc luu gitt CTR va trong qué trinh thu gom, van
chuyén CTR trong khu vuc Du an.

- Hé théng thoat nudc duge xy ngdm, cac nip cong, hd ga duoc day kin dé
tranh phét tan mui hoi; thuong xuyén nao vét bin cac hd ga thu nudc thai.

5.4.2. Cong trinh, bién phap quan Iy CTR CTNH
5.4.2.1. Cong trinh, bién phap thu gom, luu giir, quan Iy CTR thong thuong

a) Giai doan thi cong xay dung

- CTR sinh hoat: B6 tri téi thiéu 10 thung chtra chuyén dung c6 niap day dung
tich loai 60-120 lit/thung dé thu gom, phan loai CTR sinh hoat phat sinh tai cong
truong thi cong; chuyén giao cho don vi ¢6 chiic ning van chuyén, xir 1y theo quy dinh
v6i tan suat 01 1an/ngay.

- Pbi v6i phé thai pha do cong trinh hién trang: Cac loai phé thai thich hop san
nén (bé tong, gach vira, xi mang, cat da...) dugc thu gom va tan dung san lép mat béng
ctia Dy an. Cac loai phé thai khac khong thé tan dung (tai nilon, chai lo thuy tinh va
rac hitu co...) dugc thu gom, phan loai va thué don vi thu gom van chuyén do thai tai
vi tri duge cap co tham quyén cho phép d6 thai theo quy dinh.

- Pbi voi sinh khéi, CTR tir hoat dong phat quang cay cdi duge chuyén cho cho
don vi ¢6 chirc nang van chuyén, xtr 1y theo quy dinh.

- Pét, da dao duoc tan dung dé san lap, dap nén tai Dy an.

- P6i v6i CTR tir hoat dong thi cong xay dung: Pugc tan dung dé san 14p mat
bang trong pham vi Dy 4n, loai ¢6 thé tai ché dugc ban cho don vi c6 chirc ning thu
mua phé lidu; CTR khac khong c6 kha nang tai ché hodc khong thé tan dung dugc thu
gom, tip két tai cong trudng, chuyén cho don vi co chirc ning thu gom, van chuyén,
xtr Iy theo quy dinh vé quan ly CTR.

- Pdi véi CTR tir hoat dong nao vét dinh ky tai hé thdng thu gom nudc mua chay
tran dugc chuyén cho don vi co chirc ning thu gom, van chuyén, xtr Iy theo quy dinh.

b) Giai doan doan van hanh

- B4 tri 05 diém tap két CTR thong thuong tai cac 6 dat ha tang ky thuat, c6 mai
che, nén gia cb bé tong chong tham.

- B6 tri hé thdng cac thung chira CTR sinh hoat chuyén dung c6 nap day tai cac
cong trinh va doc tuyén duong giao thdng noi bo trong pham vi Du an, dam bao toan
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bo CTR sinh hoat duoc thu gom, phan loai tai ngudn theo quy dinh cua Luat Bao vé
moi trudng va cac quy dinh c6 lién quan, cu thé:

+ P4i véi khu vuc nha o thap tang (lién ké, biét thy): CTR sinh hoat dugc céc hd
gia dinh ty trang bi thung réac, phan loai tai ngudn theo quy dinh.

+ Ddi v6i khu vuc nha ¢ xa hoi: B4 tri tai mdi ting cua khdi nha 01 phong luu
chra CTR sinh hoat dién tich khoang 3,0 m?trong d6 c6 bé tri cac thung chira dung
tich loai 120 lit/thung dé thu gom CTR sinh hoat da phén loai. Toan bo CTR sinh hoat
d3 phan loai dugc dinh ky van chuyén bang thang may riéng xuéng khu vuc tap trung
CTR sinh hoat dién tich khoang 20 m? b4 tri trong khuén vién cong trinh c6 mai che.

+ Ddi duong giao théng noi bo: Bé tri hé théng cac thung chira chuyén dung co
nip day kin dung tich khoang 120 lit - 150 lit/thung tai cac vi tri c6 kha ning phat sinh
CTR sinh hoat véi khoang cach khoang 100 m/thung dé thu gom, phan loai CTR sinh
hoat tai ngudn theo quy dinh.

- binh ky van chuyén toan bo CTR phat sinh tir cac cong trinh trong pham vi Dy
an vé diém tap két CTR cua Dy &n; chuyén cho don vi ¢6 chirc ning xir ly tin suat 01
lan/ngay.

- Hop dong véi cac don vi c6 chic nang dinh ky hat, van chuyén, xa Iy bun bé tu
hoai tai cac cong trinh va bun thai tir hoat dong nao vét hé thdng thoat nuéc trong
pham vi Dy an theo quy dinh véi tan suat khoang 06 thang/lan.

c) Yéu cau vé bao vé méi trudng: thu gom, luu gilt, van chuyén, xt ly toan bo
CTR thong thuong, CTR sinh hoat trong qua trinh thi cong xay dung va van hanh Dy
an bao dam cac yéu cau vé bao vé moi trudng theo quy dinh cia Luat Bao vé moi
trudng, cac vin ban quy pham phap luat huéng dan thi hanh Luat Bao vé moi truong
va cac quy dinh phap luat khac cd lién quan. Trong qua trinh thi céng, xay dung,
truong hop c6 hoat dong van chuyén dat ra ngoai pham vi Du an dé 1am vat liéu san
lap thi phai tuan thu quy dinh cua phap luat vé khoang san.
5.4.2.2. CONg trinh, bién phap thu gom, xu Iy CTNH
a) Giai doan thi cong xay dung

Céc loai chat thai nguy hai duoc thu gom va luu trit trong cac thung chira ¢6 nap
day kin vdi dung tich 100 - 500 lit, ddm bao khong ro ri, bay hoi, roi vai, phat tan ra
moi trudng va ¢ gan bién canh bao nguy hai.

B tri 04 kho luu gifr tam thoi chat thai nguy hai dién tich 10 m? trong khuén
vién 04 cong truong (kho chira tam thoi cé két cau dam bao cac yéu cau ki thuat theo
quy dinh va s& dugc do bo khi két thic giai doan xay dung);

Hop ddng voi don vi co chire ning dé chuyén giao xir 1y theo diing quy dinh.

b) Giai doan van hanh
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- Trang bi cac thung chira chat thai nguy hai riéng biét c6 nip day, dap ung yéu
cau theo quy dinh dé thu gom chat thai nguy hai.

- Céc loai chét thai nguy hai dugc thu gom, phan loai, luu gitt tam thoi tai 05 kho
chtra chét thai nguy hai, dién tich mdi kho 10 m?tai 05 tram xir Iy nuGc thai tip trung
cta Dy an. Nha kho ¢6 mai che kin, mat san trong khu vuc luu gitr CTNH kin khit,
khong bi tham thau va tranh nudc mua chay tran. B tri cac thiung chira chuyén dung
c6 ndp day, bao dam luu chtra an toan, khong tran d6, c6 dan nhin va gin bién hiéu
canh bao theo quy dinh; dinh ky chuyén giao CTNH cho don vi ¢ chirc ning thu gom,
van chuyén va xir 1y theo quy dinh.

5.4.3. Bién phdp giam thiéu é nhiém tiéng on, do rung

a) Giai doan thi cong xay dung

- Khong str dung dong thoi nhiéu thiét bi gdy dn 16n vao cing mét thoi diém; st
dung cac thiét bi thi cong dat tiéu chuan, duoc ding kiém theo quy dinh; cac thiét bi
thi cong duoc kiém tra, bao dudng dinh ky thuong xuyén; cac phuong tién van chuyén
khong ché qua tai trong cho phép.

- Thue hién x4y dung cac hang muc gan khu vuc trudng hoc vao thoi gian nghi
hé dé tranh anh huong dén qua trinh hoc tap, lam viéc ctia can bd gido vién va hoc sinh
trong truong.

- Thyc hién ché do lam viéc hop 1y, diéu chinh giam bét thoi gian nguoi lao dong
tiép xtc v4i ngudn on cao.

b) Giai doan van hanh

- Quy dinh tdc do téi da cac loai xe dugc luu théng trén cac tuyén dudng nodi bo
cua Du an.

- Xay dung ndi quy, quy ché sinh hoat trong khu vuc Dy an.

- Lap dit may phat dién dung quy trinh k¥ thuat dé giam 6n, chdng rung va dinh
ky vé sinh, tra dau ma.

- Yéu cau cac dan cu va to chic trong Du &n khdng van chuyén nguyén vat liéu
va stra chira cong trinh vao thoi gian nghi ngoi (budi trua tir 12 gio dén 13 gio, budi toi
tir 22 gio dén 6 gio sang hom sau).

- Trong cay xanh trong khuén vién Dy an dam bao ty Ié cdy xanh t6i thiéu dat
quy dinh cua QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay
dung.

5.4.4. Cac bién phap bao vé moi truong khac
5.4.4.1. Phuong 4n phong ngira va ung pho su cd moi truong

a) Giai doan thi cong xay dung

- Trang bi cac phuong ti€n phong chay, chira chdy tai khu vuc cong truong thi
cong; tap huan cong tac phong chay, chita chy va pho bién kién thirc phong chay,
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chita chdy cho can bd, céng nhan cua Dy 4n; thyc hién nghiém chinh cac quy chuan,
quy dinh vé phong chdy, chita chay trong qua trinh xay dung va st dung cac thiét bi,
may moc thi cong; 1ap dat bién bao cam khong st dung lira tai khu vye kho chtra nhién
liéu va céac khu vuc c6 nguy co xay ra chay.

- Tap huan cho cong nhan vé thuc hién nghiém tic cac quy dinh vé cong tac an
toan lao dong, tuan thu theo quy dinh vé st dung, van hanh, bao dudng, bao quan céc
thiét bi, may moc thi cong; lap dit bién canh béo tai nhitng vi tri c6 nguy co xdy ra tai
nan lao dong; st dung cac may moc, thiét bi duoc kiém dinh, bao dam an toan theo
quy dinh hién hanh; trang b1 déy du bao ho lao dong cho nguoi lao dong lam vige trén
cong truong.

- Thudng xuyén kiém tra, khoi thong cac dong chay, théng tic cac cong ranh
thoat nudc xung quanh cong truong thi cong dam bao khong dé nuée dong, giy ngap
ing. Thyc hién san nén véi cao do theo diing quy hoach dugc phé duyét, dam bao
khong gdy ngap Ging cho khu vuc cong trinh chua thuc hién hoan tra va mét sé khu
dan cu hién trang xung quanh khu vuc Dy an.

- Pau tu xay dung cac hang muc cong trinh cia Dy an theo dung thiét ké duoc co
quan chtrc ning c6 tham quyén phé duyét; dinh ky thuc hién giam sat nguy co gy lin,
nut cac cong trinh khu vye Dy 4n trong sudt qua trinh thi cong. Truong hop xdy ra lun,
nGt hodc tiém an nguy co lan, ntt anh hudng cic cong trinh ha ting, t6n gido, nha ctra
va cac cong trinh khic phai dimg moi hoat dong c6 lién quan, phdi hop vé&i chinh
quyén dja phuwong va cic co quan chirc ning c6 lién quan khic phyc tinh hinh va dén
bu moi thiét hai do hoat dong cua Dy an gy ra theo quy dinh cua phap luat.

b) Giai doan van hanh
(1) Sw c6 chdy né

- Xay dung va hoan thién hé théng PCCC theo dtng quy dinh. Tuan tha QCVN
06:2021/BXD quy chuan k¥ thuat qudc gia vé An toan chay cho nha va cong trinh
trong giai doan van hanh.,

- Lép dat déy du cac hé théng tu dién, cau dao dién va thiét bi an toan trong qua
trinh st dung dién tai co s¢. Hé théng cip dién duoc trang bi bang cap boc PVC dam
bao str dung an toan tir 2 1an so v&i cong suét thiét bi.

- B4 tri hé thdng bao chay, chita chdy dong bo va dit tai cac khu vuc co nguy co
chay nd cao. Tb chirc cac 16p tap huén, t6 chirc luc lugng phong chay, chita chay hiéu
qua.

- Lap dit ti bao chay cho toan bd cac khu vuc chirc ning, cic dau bao chay lip
dat ¢ nhiing vi tri tuong trng cho tung khu vuc.

- B4 tri bom chira chdy chia theo tirng cum. Viéc bd tri cac cum bom chita chay
phai dap tmg cac tiéu chuan phong chay chita chay tai QCVN 02:2020/BCA - Quy
chuan k¥ thuat qudc gia vé tram bom nuéc chira chdy.
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- B4 tri binh chita chay cho ting tang, cac hang muc cua cong trinh. Vi tri dat
binh chita chdy dam bao d& thiy va d& ldy. Mdi vi tri bao gdm 1 binh chita chay xach
tay 5 kg, 1 binh bot chita chay 8 kg dat canh hdp voi chita chay.

- Thyc hién tuyén truyén, dao tao nang cao ¥ thirc vé PCCC cho can b céng nhan
vién:

- C6y thc giit gin va bao quan cac thiét bi gay chay n6 nhu: binh gas, cac thiét
bi vé dién, cac hda chat d& gay chay, nd.

- B0 phan diéu hanh quan ly truc tiép tai du 4n phai thuong xuyén nhac nho, tap
huan vé cong tdc PCCC va thoat nan (c6 sy hudng dan ciia Cong an PCCC) cho moi
i twong trong dur an.

- Quan ly viéc sir dung cac thiét bj dién dung k¥ thuat. Tranh sir dung dién qua
tai 1am anh huong hé thdng dién toan cong trinh.

- Kiém tra day dan dién tranh su qua tai trén duong day.

- Pinh ky kiém tra cac thiét bi chira chay va bao chay, céc thiét bi va day dan
chéng sét cong trinh dé dam bao khi c6 sy cb.

- Quy trinh x@ 1y khi ¢6 su ¢b chay, né:

+ Budc 1: Binh tinh trong moi tinh huéng: Xac dinh nhanh diém chay; Lwa chon
nhanh cac giai phap trong dau va tha ty cac viéc phai lam.

+ Budc 2: Bao dong: hd hoan, thong béo truc tiép hoic danh kéng, thong béo qua
loa, thoi coi hoic nhan nit chudng béo chay.

+ Budc 3: Ngat dién khu vuc bi chay: cat cau dao, ngat atstomat.
+ Budc 4: Bao cho luc lugng PCCC,
+ Budc 5: Sir dung binh chita chdy, cat, chian hoic nudc,... dé xir Iy dam chay,
+ Budc 6: Cliru nguoi bi nan,
+ Budc 7: Di chuyén hang hoa, tai san va cac chat chay ra noi an toan.
(2) S co tai ngn giao thong

Trong qua trinh van hanh, don vi dugc giao quan ly du an co trach nhiém thuc
hién céc bién phéap giam thiéu duoc dé xuat sau:

- Chu dy 4n dam bao chit luong cac tuyén dudng giao thdng, cd ké vach va dit
bién béo rd rang, bé tri cac go giam soc, quy dinh téc d6 téi da di chuyén trong khu
khong vuot qua 30 km/h. Bam bao hé théng chiéu sang day du.

- Tuyén truyén gido duc y thac tham gia giao thong caa can bo cong nhan vién.

- Mat duong dugc vé sinh thuong xuyén, tranh & dong nudc, cat, dam bao kha
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ning ma sat cao. Trén mit duong c6 son phan ludng giao thdng, c6 go giam tdc, bién
bao tdc do gidi han, dén chiéu sang, dén tin hiéu. Han ché t6i da nguyén nhan khach
quan dan dén tai nan giao thong.

- Thuyc hién cdng tac duy tu, bao dudng duong géom bao dudng, sira chita mit
duong, nén duong. Cong tac ndy duoc thuc hién thuong xuyén trong sudt thoi ky khai
thac nham khéc phuc nhanh nhit nhitng hu hong dam bao tuyén duong ludn hoat dong
tét.

- Thuong xuyén cham soéc hé thong cdy xanh, khai théng hé théng cac cong,
muong thoat nuéc. Khi su cd xay ra s& ¢ bién phép thay thé, chiam soc, bao dudng kip
thoi.

(3) Sw co ngdp ing, bio L

- B tri hé théng nudc mua riéng biét véi hé thong thoat nude thai dam bao thu
gom toan bd nudc mua trong khu dat Dy &n chay vao cac bé thu trir nude, vuot qua
kha nang chira thi chay vao hé thdng thoat nudc va thoat qua cua xa vao muong thoat
nudc chung caa khu vuec.

- Xay dung, van hanh hé théng thoat nudc mua ding thiét ké quy hoach duoc
duyét; van hanh bé thu trit nuéc mua dé dam bao khu vuc 1an can caa Dy an khéng bi
ngap ung do hoat dong cua duy an.

- Bb tri céng ngang qua duong. Nudc mua sé& duoc thu gom vé cac hd ga riéng
cua timg cong trinh dé lang trude khi thoat ra méi trudong. Doc tuyén thoat nudc mua
bd tri song chan rac, thuong xuyén khoi théng hé thong thoat nudc.

- Trudc mia mua, dam bao dung tich hiéu dung cta cac bé chira ngam dé co thé
diéu tiét lwong nudc trong mdi tran mua 16n.

- Phéi hop véi céc s6 - nganh, xa, huyén dé chuan bi va thuc hién cong tac tng
pho.
(4) Sw co 1Un, sdp cong trinh va sat lo

- Thuong xuyén theo ddi canh bao khi tugng thiy van; khong thi cong trong thoi
gian c6 mua 1i; cim bién bao tai noi c6 nén dia chat yéu, dé xay ra sat 1. Giam sét cac
hién tuong bién dang bé mit, dich chuyén sat & dat d4; khi phat hién dau hiéu mat an
toan phai dirng ngay cac hoat dong thi céng khan truong dwa nguoi va thiét bi ra khoi
khu vuc nguy hiém; bao céo co quan chirc ning dé cling phéi hop wng pho sy cb.

- Thuong xuyén theo déi, giam sat sat 1o, sut 1Un tai cac mai taluy &m doc theo
c4c tuyén duong va cac vi tri cong; dam bao khoi thong dong chay tai cac khu vuc
cong thoat nudc ngang va doc theo tuyén duong; 1ap ké hoach duy tu va van hanh
cling nhu bé tri nguon ngan sach dé thuc hién. Kiém tra cong trinh truéc, trong va sau
mua mua bio dé cd bién phap khic phuc phi hop.
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- Xay dung cac mai taluy gia ¢ tai cac khu vuc c6 do chénh cao dia hinh dé han
ché t6i da kha ning sat 16.

(5) Su €6 V& dwong ong thu gom nuéc thdi

- Tuan thu ding cac yéu cau thiét ké, xay dung, van hanh hé théng thu gom nudc
thai.
- Thuong xuyén theo ddi hoat dong cua hé thong va c4c tram bom.

- Khi ¢6 sy ¢é tic, nat, v& duong éng thu gom nudce thai thi phai dong ngay céac
van trén hé thong va thong bao cho cac dbi twong dung nudc han ché sir dung nudc
trong thoi gian xu Iy su ¢ dé thong tic, thay doan 6ng trong thoi gian ngan nhat dam
bao nudéc thai phat sinh tir cac khu vuc cia Dy 4n duge thu gom va dua vé tram xu ly
Kip thoi.

- Tai cac tram bom déu bé tri 02 may: mot may hoat dong va mot may du phong
dam bao hoat dong cua tram bom duoc lién tuc.
5.4.4.2. Cac cong trinh, bién phdp khac

a) Giai doan thi cong xay dung

- B4 tri cac rinh thoat nudc tam thoi, cong ngang dudng, khong dé nudc mua
chay tran ty do qua nén dudng dang thi cong va dam bao khong dé bun dat lam tic
nghén gay ngdp tng khu vuc 1an can. Chu Dy an phai thuc hién cac bién phap sau day:

+ B tri hé théng ranh thoat nuéc mua tam thoi voi kich thude 0,5x0,5 m, ctr
50m c6 bd tri 01 hd ga léng can; to chic thi cong theo hinh thirc cudn chiéu; thuong
xuyén don dep mit bang thi cong; tap két nguyén vat lidu theo tién do thi cong, che
chan cac khu vuc tap két nguyén vat liéu xay dung va khong tap trung nguyén vat lidu
thi cong gan ranh thoat nuéc. Thudng xuyén khoi thong dudng thoat nudc mua trong
khu vire Dy 4n véi tan suat 2 ngay/lan.

+ Quy trinh xtr Iy: nwéc mua chay tran — ranh thoat nuéc tam — hé ling — mai
truong.

+ Thuong xuyén kiém tra doc khu vuc thi céng, néu phat hién tinh trang ngép
ing cuc bo phai thuc hién khoi thong cho thoat nudc, khong lam duc ngudn nude bang
cach lap dat tAm ngin dé thu gom bun dat.

Thi cong theo timg giai doan dé giam t6i da tac dung do nudc tap trung dong
nudc nhanh (dién tich cay xanh bi dén ha) giy qué tai cho hé thong tiéu thoat nudc
khu vuc. Bb tri thoi gian phat quang, san nén vao mua kho dé han ché t6i da su tip
trung dong chay tran.

- Phéi hop chit ché véi chinh quyén dia phuong thuc hién cong tac dén bu, giai
phong mit bang theo diing quy dinh cta phap luat hién hanh; thuc hién cac bién phap
hd trg 6n dinh san xuét; chi trién khai thuc hién Dy 4n sau khi hoan thanh cong tac dén
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bu, giai phong mit bang, chuyén dbi muyc dich sir dung dat, thué dit, giao dt theo quy
dinh cua phap luat.

- Bdi vé6i lugng dat boc hitu co tir dién tich dét trong 1aa hai vu, c6 bién phap phu
bat 1én phia trén bii tap két dat dam bao khong phat tan bui, khong chay tran theo
nudc mua ra khu vyc xung quanh; dugc tin dung dé dép, tréng cay xanh trong khu
vuc Dy an theo quy dinh.

- Uu tién st dung lao dong dia phuong; tuyén truyén nang cao y thirc bao vé moi
truong d6i véi cu dan, can bo cong nhan vién; pho bién, quén triét cong nhan lao dong
nghiém tic thuc hién an ninh trat tr, khong gay mat doan két véi cu dan xung quanh;
khéng van chuyén qua tai tranh roi vai vat liéu ra duong gay nguy hiém cho ngudi
tham gia giao thong, 1am sut lin anh huong dén tuyén duong; tu sira cac doan dudng
bi hu hong do hoat dong ctiia Dy an.

b) Giai doan van hanh

- B6 tri hé théng nudc mua riéng biét v4i hé thong thoat nudc thai dam bao thu
gom toan bd nudc mua trong khu dat Du an, vuot qué kha ning chira thi chay vao hé
thng thoat nude va thoat qua cua xa vao muong thoat nude chung cua khu vuc.

- Xay dung, van hanh hé thong thoat nudc mua ding thiét ké quy hoach duogc
duyét; van hanh bé thu trit nuéc mua dé dam bao khu vuc 1an can ctia Dy an khong bi
ngdp ung do hoat dong cua dy an.

- B4 tri cong ngang qua duong. Nudc mua s& duoc thu gom vé cac hd ga riéng
clia ting cong trinh dé lang trudc khi thoat ra méi trudng. Doc tuyén thoat nudc mua
bb tri song chan rac, thuong xuyén khoi thong hé thdng thoat nudc.

+ Hé thong thu gom nudc mua bang cic hd ga thu nudc mua doc cac tuyén
duong ndi bo, chay theo mang ludi cong thoat nudc mua bang bé tong cot thép tai cac
tuyén duong va dua vao cac bé chira nudc mua, xa vao cac hd canh quan va hé thong
thoat nudc khu vue.

- Tién hanh nao vét dinh ky hé théng thoat nudc mua dé dam bao kha nang tiéu
thoat nudc cho khu vuc Du an.

- Theo d&i tinh hinh thoi tiét 1ap ké hoach van hanh cho cac bé thu trit nudc mua
dam bao hiéu qua diéu hoa luong nuwdc mua cao nhat. Trudc mua mua/nhitng trin mua
16n, cac bé chira dugc xa hét nudc dé dam bao chira nude mua, giam luong nudc mua
chay tran xa vao hé thong thoat nuéc khu vuc.

- Phéi hop véi chinh quyén dia phuong dé khic phuc hién twong ngip ung trong
truong hop hoat dong cua Dy an lam ung, ngdp khu vuc lan cén.

- Pam bao viéc dau nbi nude mua, nude thai theo dung quy hoach va quy dinh.

- Tuén thi cac quy dinh hién hanh vé tai nguyén, méi truong; xa nude thai vao
ngudn nude; cac quy dinh vé phong chay, tmg ctru sy ¢d, an toan lao dong va cac quy
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pham k¥ thuat khic c6 lién quan trong qua trinh thuc hién Dy 4n nhdm ngin ngira,
giam thiéu nhing rai ro cho méi trudng.

- Giam thiéu tac dong dén canh quan va hé sinh thai rimg xung quanh:

+ Tuén thi cac quy dinh hién hanh vé tai nguyén, moi truong; xa nudc thai vao
ngudn nudc; cac quy dinh vé phong chay, tng ciru sy ¢d, an toan lao dong va cac quy
pham k¥ thuat khac co lién quan trong qué trinh thuc hién Dy 4n nhdm ngin ngira,
giam thiéu nhimng rai ro cho méi trudng.

Trong qua trinh thi cong phai dam bao vé khong gian, kién tric, canh quan, than
thién voi moi truong, kién tric clia ting cong trinh va tong thé toan khu vuc dam bao
dung chtic ning st dung, phu hop tinh chat cong trinh, b tri cong trinh dudi tan cay
dam bao han ché tdi da anh huong dén da dang sinh hoc va canh quan thién nhién khu
vuc.

Lap phuong an han ché t6i da pham vi khu vyc san nén dé giam tdi da khéi
lugng dao dap, gitr lai dién tich rimg tdi da.

5.5. Chuong trinh quéan 1y va gidm sat moéi truong cua chu dy an.

Chua du an dé xuat va cam két thuc hién chwong trinh quan 1y va giam sat moi
truong nhu sau:

5.5.1. Giam sat moi truong khong khi xung quanh

- Vi tri gidm sét: 04 vi tri (04 vi tri trung tdm 04 cong trudng thi cong xay dung).

- Tan suat giam sat: 06 thang/lan.

- Théng sb giam sat: Tiéng dn, do rung, bui lo liing, SOz, CO, NOx.

- Quy chuan &p dung: QCVN 05:2023/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat quéc gia
vé chét luong khéng khi; QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qubc gia
vé tiéng 6n va QCVN 27:2010/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé do rung.
5.5.1.2. Gidm sat CTR sinh hoat, CTR thong thuong va CTNH:

- Thuc hién phan dinh, phan loai cac loai CTR sinh hoat, CTR thong thuong va
CTNH theo quy dinh tai Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP; Thong tu s6 02/2022/TT-
BTNMT ngay 10 thang 01 nam 2022 cta Bo truéng B Tai nguyén va Moi truong quy
dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Ludt Bao vé méi trudng.

- Pinh ky chuyén giao CTR sinh hoat, CTR théng thudng va CTNH cho don vi
¢6 chirc nang thu gom, van chuyén va xu 1y theo dung quy dinh.

5.5.2. Chwong trinh gidm sdt trong giai doan hoat dong

Thuc hién phan dinh, phan loai, thu gom cac loai CTR sinh hoat, CTR thdng
thuong va CTNH theo quy dinh cua Luat Bao vé moi truong va cac quy dinh phap luat
khac co lién quan.
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- Pinh ky chuyén giao CTR sinh hoat, CTR théng thuong va CTNH cho don vi
c6 day du ning luc, chirc ning thu gom, van chuyén va xu 1y theo dung quy dinh.
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Chuong 1
THONG TIN VE DU AN
1.1. Théng tin vé dw &n
1.1.1. Tén der an
“Khu d6 thi phirc hop Cam Tan”
1.1.2. Tén cha dw dn, dia chi va phwong ti¢n lién hé véi cha du dn; ngwoi dai dién
theo phap lugt cia chi dur an; tién dg thuc hién dur an
1.1.2.1. Théng tin vé Chu du &n
- Chu dy an: Cong ty Co phan dau tu Khu phtrc hop Cam Téan
- Giay chung nhan dang ky doanh nghi¢p s6: 4202017980 do Phong Pang ky
kinh doanh thudc S¢ Tai chinh tinh Khanh Hoa cap dang ky lan dau ngay 28 thang 02
nam 2025.
- Dia chi tru s6: Thon Bac Vinh, xa Cam Hai Tay, huyén Cam Lam, tinh Khanh
Hoa, Vi¢t Nam
- Bién thoai: 0905846794 Email: camtanjsc@gmail.com;
- Pai dién: Ba Nguyén Thi Huyén Tran,; Chtrc vu: Tong gidm doc.
1.1.2.2. Tién dg thuc hién dur &n, tong mize dau tw
- Tién d6 du an: 06 nam ké tir ngay nha dau tu duoc nha nudc giao dat, cho thué
dat, chuyén muc dich str dung dat.
+ Tl ndm 2025 — hét nam 2026: Hoan thién cac tha tuc chuan bi dau tu.
+ Ttr ndm 2027 dén nam 2029: Thuc hién xay dung, nghiém thu dua vao sir dung
theo tirng phan khu.
+ Tur Quy 4 nam 2030: Hoan thién va dwa vao hoat dong toan bo Du an.
- Tong muc dau tu: 5.734.000.000.000 dong (Bdang chit: Nam nghin bay tram ba
mueoi tw ty dong). Trong do:
+ Chi phi thyc hién dy an (Chua bao gdm chi phi bdi thuong, hd trg tai dinh cu)
khoang 5.329.262.000.000 dong.
+ Chi phi boi thuong, hd tro tai dinh cu khoang: 341.738.000.000 dong (Bang

chit: Ba tram bén muoi mot 1y bdy tram ba mieoi tam triéu dong).
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1.1.3. Vitridialy
1.1.3.1. Vj tri thyc hién Dy an

Khu d6 thi phirc hgp Cam Tén thudc dia gidi hanh chinh cua cac xa Cam Tan va
Sudi Tan huyén Cam Lam, tinh Khdnh Hoa. Khu vuc du an c6 pham vi ranh gidi nhu
Sau:

Phia Bic va Pong Bic giap: Pat san xuat nong nghiép va dat rimg san xuit xa
Sudi Tan;

Phia Dong giap: dt rimg san xuit xi Cam Tan;

Phia T4y va TAy Nam giap: dat san xuit nong nghiép, khu dan cu hién trang x3
Cam Tén, Subi Tan va dudng Qudc 16 1A.

Téng dién tich lap quy hoach khoang 2.903.296,4 m? (290,33 ha);

Ranh gii du an dugc thé hién boi 138 toa do (chi tiét bdng toa do dwoc thé

hién bang Ban vé QHO1- So do va vi tri gioi han dwoc dinh kem tai phu luc Il cua bdo
c40), dugc thé hién tai so d6 sau:

Chu dy 4n: Cong ty C6 phan dau tu Khu phirc hop Cam T4n Trang 58



Bao c&o Panh gia tdc dong moi truong cua Dy an “Khu d6 thi phirc hop Cam Tan”

Hinh 1. 1. Vi tri khu vuec thuc hién du dn
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1.1.4. Hién trang qudn 1y, st dung ddt, mat nwéc cia dw &n
1.1.4.1. Hién trang khu ddt xay dung:

Téng dién tich dat trong pham vi Dy 4n 14 2.903.296,4 m? (290,33 ha); Chiém
phan 16n 1a dat doi nui, dat nong nghiép con lai cac loai dat khac nhu dat lang x6m, dat
nghia trang, dat chua st dung, ... chiém ty 1& nho.

Bang 1. 1. Bang danh gia tdng hop hién trang sir dung dat

BANG THONG KE HIEN TRANG SU DUNG PAT

Xa 2
x Ao 2 A Tong o 1A
Loz Xa Cam Suoi | Tong cong R Ty 1€
Stt Loai dat . ) . ) cong
Tan (m?) | Tan (m?) (%)
) (ha)
(m?)
1 | Dét ¢ lang x6m hién trang
77,648 6,682 84,330 8.43 2.90
(ONT)
2 | Pét cong trinh cong cong
cap do thi
Dit gido duc (DGD) 1,975 1,975 0.20 0.07
3 | Pét nghia trang (NTD) 1,289 | 27,640 28,929 | 2.89 1.00

4 | Pit trong cdy lau nim

144,827 | 44,694 | 189522 | 18.95|  6.53
(LNK, LNQ, CLN)

5 | Pat trong cdy hang nim

53,825 | 8,514 62,339 | 6.23 2.15
(BHK, HNK)
6 | Pat trong lua (LUK) 983,441 | 293,859 | 1,277,300 | 127.73 | 43.99
7 | Pit ring san xuat (RST) 43,300 | 9,800 53,100 | 5.31 1.83
8 | Dat nudi trong thuy hai
5,523 220 5,744 | 057 0.20
san (TSN, TSL)
9 | Pat mit nuéc (TL, MNC,
56,162 | 19,380 75541 | 7.55 2.60
SON)
10 | Pét tréng chua st dung
36,778 | 8,493 45272 | 453 1.56

(BCS, DCS)

11 | bat giao thong va dat

, 544,207 | 535,240 | 1,079,447 | 107.94 37.18
khac (DGT)

TONG 1,948,976 | 954,522 | 2,903,497.9 | 290.35 100

Chu dy 4n: Cong ty C6 phan dau tu Khu phirc hop Cam T4n Trang 60



Bao c&o Panh gia tdc dong moi truong cua Dy an “Khu d6 thi phirc hop Cam Tan”

Ban db hién trang st dung dat cta du 4n

BAN DO HIEN TRANG SU DUNG DAT VA KIEN TRUC, CANH QUAN

KY HIEU

- oo
| o rron cav o
I ] oarmoncum
E:] OAT NG SAN XUAY
| earcavmac
D] OAT NGHIA TRANG
ET]] oar oot o Ty s
| oarmarmoc

OAT TRONG O IA SU OUNG

Hinh 1. 2. Hién trang sir dung ddt cua du &n
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Cu thé nhu sau:
Pit & tai nong thon: Co6 dién tich 84,330 m? chiém khoang 2,90% téng dién tich dat
thuc hién du an, 1a khu vuc dan cu duogc hinh thanh tu phat tir 1au doi hién cac ho dan van

dang sinh séng trong dy an do chua dugc dén bu giai phong mit bang.

Hinh 1. 3. Hinh anh mét sé nha & trong khu viec Dy an
- Pt gido duc: Co dién tich 1.975 m? chiém 0,2% tong dién tich dat nghién ciru. LA cac

truong mam non, ti€u hoc trung hoc co sg,...
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Hinh anh truong mam non trong khu vuc dy an
- Pit trong lia: C6 tong dién tich 1.277.300 m? chiém 43,99% tong dién tich Dy 4n.

Hinh anh dét tréng laa trong khu vuc dy 4n
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- Pit trong ciy lau nim: Tong dién tich 189,522 m2 chiém 6,53% tong dién tich thuc
hién dy an. Tai nguyén thuc vat khu vuc diéu tra chil yéu 13 cay gd ring trong va mot sb loai
cdy trong dn qua chu yéu 13 xoai trong cac khu vuon tap do ngudi din canh tac, ngoai ra &
cac trang thai dat trong co cdy gd rai rac con xuat hién mot sb loai cay gd tu nhién co gia tri
kinh té thip va khong co gia tri bao ton. Lop tham thuc vat nhin chung suy giam vé chat
luong va t6 thanh do nhiéu nguyén nhan nhu khai thac rimg tir truée day, tan pha do bom dan
chién tranh. V& dong vat rimg ciing han ché vé tinh da dang loai do nguyén nhin mat rirng,

thiéu nguon thirc an va mat noi cu tru an toan.

Hinh 1. 4. Hinh anh khu viee dat doi niii trong pham vi thure hién D dn
- Pét biang chwa sir dung: Nam rai rac trén toan khu vuc Dy an. Tong dién tich khoang
478.724,8m? chiém 9,35% tong dién tich Dy an.
- PAt nghia trang: Cac nghia trang c6 dién tich khoang: 28,929 m? chiém 2.89% gin
lién v&i thén xém cta khu dan cu hién co.

Hinh anh cta dét nghia trang trong khu vuc du an
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- Pat mit nwéc: Bao gdm tuyén sudi doc ba Im chay xuyén sudt qua khu vyc du an.
Téng dién tich dat mat nude: 75,541 m? chiém 7,55 %; D6i v6i doan tuyén sudi chdy qua khu
vuc du 4n s& duoc gitt nguyén hién trang khong tién hanh nin chinh hay cai tao.

Hinh 1. 5. Hinh danh tuyén suéi Doc Ba Im chdy qua khu viee Dy dn
- Pat cdng trinh giao théng: Tong dién tich dat giao thong hién trang 1a 1,079,447 m?
chiém ti 18 37.18 % tong dién tich du 4n.

b. Giao thong ngi bo:
- Giao thong ddi nodi: Chu yéu 1a cac tuyén dudng dit, bd muong cac khu vuc canh tac
néng nghiép va dudng mon trén nai. Cac tuyén dudng nay cd bé rong trung binh 2 — 4 m.
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Duong trong pham vi du 4n Duong trong pham vi du 4n

Hinh 1. 6. Hinh anh mét sé tuyén dwong trong khu viec due &n

1.1.4.2. Hién trang ddn cu:

Céc cum lang x6m hién c6 mang dic trung chung cia kién trac mién Trung. Tuy nhién
dang bi qua trinh do6 thi hoa tac dong manh.

Thanh phan dan cu hién dang sinh song trong pham vi ranh gi6i 1a dan cu thuong tra 13
lao dong nong nghiép va phi nong nghiép nhu trong hoa mau va trong lta... mot phan nho
dan cu tam tri lam viéc tai cac co quan, nha may xi nghiép.
1.1.4.3. Hién trang cong trinh kién trdc-canh quan

Trong pham vi khu vuc du &n hién chi c6 cong trinh nha &, khong c6 cac cong trinh
cong cong, truong hoc.

Cong trinh nha & lang xém: phuong thire & theo cic cum diém, x6m ap, hoat dong trong
laa, chin nuoi, kinh té chii yéu 13 kinh té ho gia dinh, kinh t& vuon, dich vy, budn ban nho.
Dan cu tap trung tai cac khu vuc phia Tay va Tay Nam khu du 4n. Mat d¢ xay dung khong
deu.
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1.1.4.4. Hién trang hé thong ha tang ki thudt:

a. Hién trang giao thong:

- Qudc 16 1 ndm & phia Tay ctia khu vuc 1ap quy hoach d3 dugc dau tu va di vao khai
thac nam 2015 v6i quy mo: Poan ngoai d6 thi theo tiéu chuan duong cap 111 déng bang, toc
d6 thiét ké Vtk= 80km/h (TCVN 4054:2005); doan qua khu db thi theo tiéu chuan duong phd
chinh d6 thj thir yéu, toc do thiét ké Vtk= 60Km/h (TCXDVN 104:2007). Cu thé, quy md mit
cit 19,5m véi mit duong rong 19m; giai phan cach rong 0,5m. Cac doan tuyén tranh Quéc 16
1 di qua khu vire nghién ctru ¢6 10 gidi tir 28 — 35m, hién trang duong chét luong tot.

- Tuyén dudng st Bic - Nam doan qua huyén Cam Lam dai khoang 30 km (kh6 duong
1m), c6 1 ga trén tuyén 1a ga Hoa Tén, tuy nhién khéi lwong van chuyén hanh khach va hang
hoa it va thit thudng, ning luc thong qua 6 dbi tau khach/ngdy dém, 7 d6i tau hang/ngay
dém. Tuyén duong sit chay cach ranh gii phia Tay khu vic quy hoach khoang 250m.

- Trong khu vuc quy hoach chua c6 hé thong giao thong lién két hoan chinh. Céc tuyén
duong chinh tir QL1A vao céac khu dan cu thén Vinh Binh, Phu Binh 2 va dan cu phia Nam
khu vuc quy hoach ¢ két cdu BTXM rong 3-5m.

- Trong khu vuc dy 4n c6 tuyén dudng dién 110KV chay qua du an theo hudng tir Béc
xubng Nam, doan qua khu quy hoach dai khoang 2,35km.

- Cac tuyén duodng san xuét trong khu vuc chi yéu 1a dudong dit bé rong 1-4m.

- Céc tuyén duodng di theo trién ndi 13 cac tuyén duong mon theo trién nui, cha yéu la
duong dat.

- Trong ranh giéi khu vuc nghién ciru ¢6 ludi dién 110kV: tuyén 110kV Sudi Dau —
Ban dao Cam Ranh chay qua.

- Ludi dién 22kV di ndi trén cac tru bé tong ly tAm cao tir 12 — 14 m, dung day boc
cach dién XLPE.

- Ludi dién ha thé: st dung luéi dién n6i 380/220V ba pha bon day trung tinh ndi dat.
Ludi dién ha thé trong khu vyc trong nhi€u ndm nay déa dugc dau tu cai tao ting budc nén
chat lugng tuong doi tot.

- Luéi dién chiéu sang: Khu quy hoach chua c6 hé thong dién chiéu sang.

b. Hi¢n trang chudn bi ky thudt:

- it trong khu vuc du an phan 16n 1 dat néng nghiép va dat rimg san xuat. Khu vuc ¢6
cao do tir +6,8m ++81,0m, c6 1 phan dat dan dang sinh song ven theo duong Qudc 10 1 ¢
cao d6 trung binh tir +7,5m ++14,0m.

b.1 Hién trang cao do nén

- Khu vuc nghién ctru c6 dia hinh twong da dang dan sen giira dia hinh nui thap, ddi
thap xen k& binh nguyén va thung liing bang phang.

- Nén khu vyc d3 xay dung cong trinh c¢6 cao d6 (+7,5) m.

- Dién tich khu vuc nghién ctru chi yéu 1a dat nong nghiép va dat ring san xuit, nha &
hién trang,...nhin chung, quy dat xay dung thuan loi, it thuan loi chiém ty trong cao. Mat do
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xay dung chua cao 1a diéu kién thudn loi dé dau tu hoan chinh cic cong trinh ha ting k¥
thuat.

b.2 Hién trang thodt nuoc mua:

- H¢ théng thoat nudc mua cua khu vuc chua duoc du tu déng bo. Hién nay, mdéi chi
c6 hé thong muong day nap dan kich thudc B500 mm dén B1000 mm doc trén duong QL.

- Nu6c mua chit yéu thoat theo dia hinh tu nhién, kénh muong sau d6 d6 ra Pam Thuy
Tricu.

c. Hign trang cdp nwoc:

- Hién nay, khu vuc dan cu hién trang trong khu vuc xay dung dy an dugc cép nudc tur
nha may nuéc Sudi Dau véi cong suat thiét ké giai doan 1A cong suat 15.000 m3/ngay dém.

- Trén duong Quédc Lo 1A da co tuyén ng cip nude hién trang D250 — D400 mm.

- Nha may nudc Subi Dau nam gan duong Qudc 10 1 cach ranh giéi du an vé phia Tay
Bac khoang 2km.

- Mang luéi cip nude chua duoc dau tu dong bo.

- Hién trang st dung nudc: nguoi dan doc theo khu vuc du an da phﬁn da duoc dung
nudc may, chi con lai mot sé ho ¢ xa dudng dng cap nude chua ding nude may ma van khai
thac nudc ngdm théng qua cac giéng khoan dao nhu thon Vinh Binh, x4 Cam Tan.

d. Hi¢n trang hé théng cdp dién:

* Lwdi di¢n cao thé:

-Ngudn dién: Tir hé thong dién ludi quoc gia thong qua tram bién ap Sudbi Dau:
110/22kV (2x25 MVA).

- Trong ranh gidi khu vyc nghién ctru ¢6 ludi dién 110kV: tuyén 110kV Subi Dau —
Ban dao Cam Ranh chay qua.

- Ludi dién 22kV di ndi trén cac try bé tong ly tAm cao tir 12 — 14 m, dung day boc cach
dién XLPE.

- Lu6i dién ha thé: sir dung ludi dién noi 380/220V ba pha bon ddy trung tinh ndi dat.
Lug’ri dién ha the trong khu vuc trong nhi€u nam nay da dugc dau tu cai tao tirng budc nén
chat lugng tuong doi tot.

- Ludi dién chiéu sang: Khu quy hoach chua c6 hé théng dién chiéu sang.

e. H¢ thong théng tin — vién thong:

- Ngudn cép thong tin lién lac: tir mang ludi cap gdc ciia Qudc gia dugc bd tri di két
hop véi tru dién 22 kV va 0,4 kV.

- Mang ludi cap thong tin lién lac trong khu virc nghién ctru dang va da dugc dau tu cai
tao.

- Hién trang phat trién thong tin di dong phu séng dén hau hét khu vuc nghién ctru. Cac
tram phat song thong tin di dong duoc theo doi, kiém tra gidm sat tir xa, cac thong tin ve sy
¢ nhu ngat két ndi, mat dién, hu hong... s& bao vé tram géc BSC qua hé théng bao tu dong.
Céc tram BTS indoor dugc bo tri, trang bi thi€t bi phong, chong chdy nd
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f. Hign trang tuyén dwong sit Bic-Nam

- Hién tai, khu vuc Du an co tuyén duong sat Bic Nam chay qua dy an c6 hudng tuyén
Bic - Nam thudc thim quyén quan 1y va van hanh Cuc quan 1y dudng sit quan ly. Trong
pham vi du an c¢6 doan di ngﬁm, doan di ndi.

2. Hi¢n trang thodt nuwdc thai va vé sinh moi truong:

* Thodt nwdc thai:

- Trong khu vire dy 4n chua c6 hé thdng thu gom va xtr Iy nudce thai tap trung.

- Nudc thai sinh hoat thoat chung v&i1 nude mua hodc tu tham xuéng dét theo dia hinh
tir nhién va chay ra Bam Thuy Triéu.

* Qudn Iy chdt thdi rin, nghia trang:

- Réc thai: Trong khu vuc nghién ctru rac thai sinh hoat van con xa tran lan ngoai tur
nhién. Mot s6 khu vuc khac duoc cac don vi quan ly V¢ sinh méi trudong thu gom va van
chuyén dén khu xir 1y tap trung dé xir 1y.

- Nghia trang, nghia dja: Khu vuc dy 4n c6 mot nghia trang va md ma don 1¢ rai rac
nhiéu khu vue khac nhau.

* Ve sinh moi truong:

- Khu d4t hién trang chua bi chiu tac dong cua thién tai, dich hoa nén khong bi 6 nhiém
vé dat dai, ngudn nudc ngam va nudc mit.

- Trong khu dat nghién ctru, nhitng ngudn 6 nhiém mai trudng chinh:

+ Dan cu hién hitu chiém khoang 0,51% tong dién tich nghién ctru, day 1a ngudn gay
phat sinh nudc thai, chit thai ran sinh hoat va cong nghiép. Tuy nhién, chua duoc thu gom va
xt 1y triét dé.

% Tong hop danh gia hién trang
v Thudn loi:
- Dia hinh ddi nui thuan lgi cho viéc phét trién cic md hinh khém phd, dich vu du lich.
- Cong tac giai phong mat bang thuan loi do trong khu vuc nghién ctru c6 phan 16n
dién tich 1a dit nong nghiép, dat canh tic hoa mau, dit muong, ao ho.... Py ciing 1a diéu
kién gitip viéc thuc hién va trién khai xay dung theo quy hoach dugc d& dang hon.
v’ Kho khan

- Dia hinh d6i nii s& kho khian trong viée thi cong xay dung va giao thong di chuyén.

- Ngudn vén dau tu xay dung ha ting do thi doi hoi 16n.

- Giao théng d6 thi di qua dy an quy mo chua dii 16n va ha tang chua phat trién dé dap
rmg du nhu cau cua dy an.

- Hé thdng ha tang trong khu vuc nghién ciru chua c6 phai dau tu xay moi.
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- Chuyén d6i mot phan dién tich dat nong nghiép sang dat d6 thi, nguoi dan dia phuong
mat tu liéu san xudt, can c6 chinh sach, ché d6 dén bu, chuyén doi nghé phu hop dé dam bao
6n dinh kinh té x3 hoi.

1.1.5. Khodng céch tir du an téi khu dén cw va khu vuc c6 yéu té nhay cam vé méi truwong
a. Khoang cach tir du an t6i cac khu dan cu xung quanh, khu kinh té - xa hoi nhu sau:
+ Giap v6i Du 4n vé phia Bic 1 cum déan cu thudc x3 Sudi Tan dang sinh sdng

+ Tiép giap v6i du an vé phia Tay c6 chiia Hoa Tan thudc thon Vinh Binh, xi Cam

Tan.

+ Phia Nam va Dong Nam .

+ Tiép giap voi Dy an vé phia Nam 13 cu dan xd Cam Hoa va khu vuc trong lta ciia
nguoi dan.

+ Trong pham vi thyc hién dy 4n khong cé cac cong trinh hodc nha may nao dang hoat
dong san xuat.
b. Khoang cach tir Dy an téi cac ddi tuong ty nhién

-Véhé théng subi quanh khu vyc thyc hién du an:

Chay qua khu vuc Dy 4n 13 tuyén sudi Doc Ba Im va Sudi Pang T6i: Sudi déc Ba Im ¢6
téng chiéu dai khoang hon 5 km, bat ngudn tir khu vire xa Sudi Téan, chay xudng khu vuc cac
cd Cam Tan, Cam Hoa sau d6 thoat ra ¢ddm thuy triéu vé phia Tay du an.

Pay 14 sudi chinh c¢6 chirc ning tudi tiéu khu vuc xung quanh Du 4n tai huyén Cam
Lam Béc. Hang nam, sudi ba Im cung cép hang triéu m® nudc cho nguoi dan & ha luu phuc
vu sinh hoat, san xuat, gop phan diéu tiét khi hau cta khu vuc, ddm bao méi truong séng cho
dong vat, thuc vat.

c. Khoang cach tir du an t6i cac cong trinh ha tang k¥ thuat:

- Trong khu vuc dy 4n c6 tuyén duong dién 110KV chay qua du an theo hudng tir Bac
xubng Nam, doan qua khu quy hoach dai khoang 2,35km;

1.1.6. Muyc ti€u; loai hinh, quy md, cong suét va cong nghé san xuét cta du an
1.1.6.1. Muyc tiéu dur &n

- Hinh thanh khu d6 thi méi chat lugng cao v6i hé thdng co so ha ting k¥ thuat - xa hoi
duoc dau tu dong bo, da dang cac san pham vé nha &, luu tra va cac loai hinh phu trg vé
thwong mai, dich vu, du lich, du lich nghi dudng, gép phan thay d6i bo mat do thi cua dia
phuong.

- Khai thac hi¢u qua tiém nang va loi thé ctia khu vuc, tO chire cac khu chire nang do thi,
bao vé méi truong, hudng t6i phat trién bén viing, dwa quy dit ctia khu vuc vao khai thac co

hiéu qua va déng gop ngudn thu ngan sach cua dia phuong.
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- Thiic dy phat trién kinh té - xa hoi cta dia phuong, dong thoi giai quyét cong an viée
lam, tang thu nhap, 6n dinh cudc séng cho ngudi dan, chuyén dich co cau kinh té theo hudng
giam dan tir nong, 1am ngu nghi¢p sang cac nganh thuong mai, du lich, dich vy, giai quyét
cac van dé vé an sinh xa hoi.
1.1.6.2. Logi hinh du dn: Khu dé thi két hop San Golf
1.1.6.3. Quy md dir &n

- Quy mo dién tich: 290,34 ha.
- Quy md dan sb: Khoang 4.020 ngudi.
a. Cac hang muc cong trinh chinh

- Cong trinh dugc thiét ké theo tiéu chi thoa man dugc 4 yéu cau tién quyet ctia kién

trac: “Thich dung, My quan, Bén vitng va Kinh té&”; de cao tinh sang tao, t6i wu vé cong nang,

kha thi va tiét kiém nham dat dugc hiéu qua kinh te cao nhat; tuan thu theo cac Tiéu chuén,
Quy chuan xay dung hién hanh ctia Nha nudc.

- Pong thoi, van dung mét cach linh hoat cac giai phap ky thuat, hoan thién cing nhu st
dung vat li¢u sao cho phu hop véi di€u kién ctua dia phuong ma khong lam thay doi tong thé
hinh thirc kién trac chung.

1. Nha ¢ thuong mai

-Nha ¢ thuong mai du an gdm 02 loai: Nha lién ké, Nha biét thy. Cac hang muc duoc
xdy dung phan tho theo phuong an thiét ké duoc Nha dau tu lya chon va céc Co quan quan ly
cip phép, sau d6 s& chuyén giao cho Chu s¢ hiru tiép tuc hoan thién theo nhu cau.
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Nha lién ké

Bang chi tiét sir dung dit

Mat
T8 do Ta
on an
x o .A | xay &
Dién tich | Dién tich | dién tich cao

STT Hang muc Ky hiéu ) ; N dung | .
(m2) XD (m2) | san XD & toi da

9 0 \
noi (m?) ' (tang)

da
(%0)
1 DPét nha & 199,416.3 | 122,538.3 | 518,755.2
DPat nha ¢ lién
1.2 & 16,084.3 14,475.9 | 57,903.5
e

LK-01 1,712.9 1,541.6 6,166.4 90 4
LK-02 1,696.0 1,526.4 6,105.6 90 4
LK-03 1,272.7 1,145.4 4,581.7 90 4
LK-04 1,165.9 1,049.3 4,197.2 90 4
LK-05 1,363.2 1,226.9 4,907.5 90 4
LK-06 1,337.6 1,203.8 4,815.4 90 4
LK-07 1,920.0 1,728.0 6,912.0 90 4
LK-08 1,920.0 1,728.0 6,912.0 90 4
LK-09 1,920.0 1,728.0 6,912.0 90 4
LK-10 1,776.0 1,598.4 6,393.6 90 4

- Cong trinh dugc thlet ké trén tinh than t6i uvu vé cong nang, kha thi va tiét kiém nham
dat duoc hiéu qua kinh té cao nhét; tuan thu theo cac Tiéu chuan, Quy chuan xay dung hién

hanh cua Nha nudc.

- Cong trinh duoc thiét ké trén tinh than toi wu vé cong nang, kha thi va tiét kiém nham
dat dugc hi€u qua kinh té cao nhat; tuan thu theo cac Ti€u chuan, Quy chuan xay dung hién
hanh cua Nha nudc.

- C4c hang myc cong trinh dugc xay dung t6i da 4 tang: dam bao tdi thiéu 03 phong ngu
+ 02 phong v¢ sinh.

- Giao thong theo chiéu dimg bang 01 cau | thang bo dat 6 khoang gitra nha, thang c6 ciu

tao mat bac 1at d4 grannit, lan can sat, tay vin gd.
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- Hé két céu’chju I, khung, san, cau thang, tran,... bang bétong gét thép d6 tai chd.
Tuong xay gach 6ng Tuynel va gach khong nung, vira XM #75, mat tiép giap gitta ¢4t va
twong co thép cho ¥6a500. Cong tac to, trat dung vira XM #75, t6 tuong day 15mm. Bo nén,
bo he, bac cap, hd ga xay gach the, vira XM #75. bong tran thach cao chong am, khung nhom
ndi bén dudi cac khu vé sinh. Mai BTCT, chong thidm k¥ bang hoa chit chuyén dung.

- Hoan thién trong, ngoai nha son nudc. Nén 1at gach Ceramic (600x600)mm, mau sang.
) - Cé4c khu vé sinh: Nén 14t gach Ceramic chéng trot (300x300)mm, mau ghi xam; tudng
op gach Ceramic (300x600)mm, mau sang.

- Toan b¢ cua di, cua s6 lam bang nhom kinh c6 hoa sit bao vé, ctra phong ngt dung
cua pano go.

Nudc thai tir cac bon cau, bon tiéu duge xir 1y cuc bo qua bé tu hoai, nudc thai sinh hoat
dugc nhap chung véi nudc sau bé tu hoai roi toan bo duoc thim tai chd hodc thoat ra hé

thdng thoat nude thai chung ciia khu vuc.

Hinh mau nha lién ké

Nha biét thy
Bang chi tiét sir dung dat
Téng di¢n Mat Tang
o Dién tich | Dién tich | tichsan do | cao tdi
STT Hang muc Ky hi¢u 2. :
(m2) XD (m2) XD noi xay da
(m2) dung | (ting)
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tdi da
(%)

1 | Pitnhaé 199,416.3 | 122,538.3 | 518,755.2

1.1 | Pitnha & biét thy 143,273.1| 93,755.8 | 375,023.3
BT-01 5,287.9 4,071.7 | 16,286.7 77 4
BT-02 5,284.7 4,069.2 | 16,276.9 77 4
BT-03 5,281.6 4,066.8 | 16,267.3 77 4
BT-04 11,832.0 7,572.5| 30,289.9 64 4
BT-05 19,7244 | 12,6236 | 50,494.5 64 4
BT-06 15,522.1 9,934.1| 39,736.6 64 4
BT-07 11,337.8 7,256.2 | 29,024.8 64 4
BT-08 17,258.3 | 11,0453 | 44,181.2 64 4
BT-09 13,442.9 8,603.5 | 34,413.8 64 4
BT-10 13,859.0 8,869.8 | 35,479.0 64 4
BT-11 15,392.8 9,851.4 | 39,405.6 64 4
BT-12 9,049.6 5791.7 | 23,167.0 64 4

- Cong trinh dugc thlet ké trén tinh than t6i uu vé cong nang, kha thi va tiét kiém nham
dat duoc hiéu qua kinh té cao nhét; tuan thu theo cac Tiéu chuan, Quy chuan xay dung hién
hanh cta Nha nude.

_ - Bigt thu ¢6 cac loai Pon lap, Song lap. Cac hang myc cong trinh dugc xay dung tbi da
4 tang: Bam bao toi thiéu 03 phong ngu + 02 phong vé sinh.

- Giao thong theo chiéu dimg bang 01 cau | thang b6 dat ¢ khoang gitra nha, thang c6 ciu
tao mat bac lat d4 grannit, lan can sit, tay vin gd.

- Hé két cAu chiu luc, khung, san, cau thang, tran, ... bang bétong cbt thép do tai chd.
Tuong xdy gach 6ng Tuynel va gach khong nung, vita XM #75, mit tiép giap giita cot va
tuong cd thép chd @6a500. Cong tac to, trat ding vita XM #75, t6 tudong day 15mm. B6 nén,
b6 hé, bac cap, hd ga xay gach thé, vira XM #75. Pong tran thach cao chdng 4m, khung nhom
ndi bén dudi cac khu vé sinh. Mai BTCT, chong thadm k¥ bang hoa chat chuyén dung.

- Hoan thién trong, ngoai nha son nudc. Nén lat gach Ceramic (600x600)mm, mau sang.
- Cac khu v¢ sinh: Nén lat gach Ceramic chong trot (300x300)mm, mau ghi xam; tuong
op gach Ceramic (300x600)mm, mau sang.

- Toan bd ctra di, cira s6 lam bang nhom kinh c6 hoa st bao vé, ctra phong ngu dung
clra pano go.
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Nudc thai tir cac bon cau, bon tiéu duge xir 1y cuc bd qua bé tu hoai, nude thai sinh hoat
dugc nhap chung véi nudc sau bé ty hoai roi toan by dugc tham tai cho hodc thoat ra hé
thong thoat nudce thai chung cua khu vue.

Hinh anh minh hoa nha biét thy don lap

iy, ERVATW O e - LSO\ wwr
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Nha ¢ x& hgi dang nha lién ké

Bang chi tiét sir dung dat
Mit
Téng di¢n do Ting
o Dién tich | Dién tich tich san xay | cao toi
STT Hang muc Ky hiéu 2.
(m2) XD (m2) XD noi dung da
(m? tdida | (ting)
(%)
1 Pit nha & 199,416.3 | 122,538.3 | 518,755.2
1.1 | Péit ¢ nha & xa hoi 40,058.9 | 14,306.6 85,828.4
Dat nha ¢ thuong mai
a | lién ké (Trong nha & xa 8,006.6 8,006.6 32,026.4
hoi)

X-LK-01 5721 572.1 2,288.4 100 4
X-LK-02 720.7 720.7 2,882.8 100 4
X-LK-03 664.4 664.4 2,657.6 100 4
X-LK-04 9121 912.1 3,648.4 100 4
X-LK-05 725.3 725.3 2,901.2 100 4
X-LK-06 667.5 667.5 2,670.0 100 4
X-LK-07 775.0 775.0 3,100.0 100 4
X-LK-08 900.0 900.0 3,600.0 100 4
X-LK-09 900.0 900.0 3,600.0 100 4
X-LK-10 675.0 675.0 2,700.0 100 4
X-LK-11 494.5 494.5 1,978.0 100 4

- Cong trinh dugc thlet ké trén tinh than t6i uvu vé cong nang, kha thi va tiét kiém nham
dat duoc hiéu qua kinh té cao nhét; tuan thu theo cac Tiéu chuan, Quy chuan xay dung hién
hanh cua Nha nudc.

- Cac hang muc cong trinh dugc xdy dung cao tbi da 04 tang: Pam bao t6i thiéu mdi cin
gom c6 03 phong ngu + 02 phong vé sinh..

- Giao thong theo chiéu dung bang 02 ciu thang, thang cd cdu tao mit bac lat da
grannit, lan can sat, tay vin go. Bao dam thoat hiém va an toan PCCC

- Hé két cAu chiu lyc, khung, san, cau thang, tran,... bang bétong cot thép do tai chd.
Tuong xdy gach 6ng Tuynel va gach khong nung, vita XM #75, mit tiép giap giita cot va
tuong cd thép chd @6a500. Cong tac to, trat dung vita XM #75, t6 tudong day 15mm. B6 nén,
b6 hé, bac cap, hd ga xay gach thé, vita XM #75. Pong tran thach cao chdng 4m, khung nhom
ndi bén dudi cac khu vé sinh. Mai BTCT, chéng tham k¥ bang hoa chét chuyén dung.
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- Hoan thién trong, ngoai nha son nudc. Nén 1at gach Ceramic (600x600)mm, mau sang.

) - Céc khu vé sinh: Nén 14t gach Ceramic chdng trot (300x300)mm, mau ghi xam; tudng
op gach Ceramic (300x600)mm, mau sang.

- Toan bd ctra di, ctra s6 lam bang nhom kinh c6 hoa sat bao v¢, ctra phong ngu dung
cua pano go.

- Nudc thai tir cac bdn ciu, bdn tiéu duge xur 1y cuc bd qua bé tu hoai, nudc thai sinh
hoat dugc nhdp chung vdi nude sau bé tu hoai roi toan bo duge tham tai cho hodc thoat ra hé¢
thong thoat nudc thai chung cta khu vue.

Minh hga mau cong trinh nha & xa hgi lién ke

T =T

Chung cw nha & xa hoi

Bang chi tiét sir dung dét
Mat
Tong dién | dd Tang
Ky Dié¢n tich | Dién tich | tichsan | xay | cao tdi
STT Hang muc 2
hiéu (m2) XD (m2) | XDnoi | dung da
(m2) tdi da | (tAng)
(%)
1 |Pitnhaé 199,416.3 | 122,538.3 | 518,755.2
1.2 | Dat & nha & xi hoi 40,058.9 | 14,306.6 | 85,828.4
Dét nha ¢ x4 hoi (cao
a . NOXH 32,052.3 | 6,300.0 | 53,802.0 8
tang) 20
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- Tong dién tich dat xay dung nha ¢ xa hoi khoang 199,416.3 m?, tong dién tich xay
dung khoang 6.300 m?, duoc bo }rinh the‘}nh phi@u khoi nhz‘i khéc‘nhau gdufc_)’c thé hién chi tiét
¢ gian doan lap Quy hoach chi tiét va thiét k&), tang cao to1 da 8 tang, cap II.

- Cong trinh duoc thiét ké trén tinh than tdi wu vé cong nang, kha thi va tiét kiém nham
dat dugc hi€u qua kinh té cao nhat; tuan thu theo cac Ti€u chuan, Quy chuan xay dung hién
hanh cua Nha nudc.

- Cac hang muc cong trinh dugc xay dung cao t01 da 08 ting: Pam bao tbi thiéu mdi cin
ho gdm c6 01 phong ngt + 01 phong vé sinh. Bao gdm c6 cac loai can ho 1 phong ngu, 2
phong ngu, va 3 phong ngu.

- Giao thong theo chiéu dung bang 02 ciu thang, thang cd cdu tao mit bac lat da
grannit, lan can sat, tay vin go. Bao dam thoat hiém va an toan PCCC

- Hé két cau chiu luc, khung, san, cau thang, tran,... bang bétong cot thép dd tai chd.
Tudng xay gach 6ng Tuynel va gach khong nung, vita XM #75, mit tiép giap giita cot va
tuong ¢ thép chd [16a500. Cong tac t6, trat dung vira XM #75, t0 tudng day 15mm. B6 nén,
b6 hé, bac cap, hd ga xay gach thé, vira XM #75. Pong tran thach cao chdng 4m, khung nhom
no6i bén dudi cac khu vé sinh. Mai BTCT, chéng tham k¥ bang hoa chét chuyén dung.

- Hoan thién trong, ngoai nha son nudc. Nén lat gach Ceramic (600x600) mm, mau
séng.

- Céc khu vé sinh: Nén 14t gach Ceramic chéng trot (300x300) mm, mau ghi xam; tuong
op gach Ceramic (300x600) mm, mau sang.

- Toan b ctra di, cira s6 lam bang nhom kinh c6 hoa st bao vé, ctra phong ngu ding
cura pano go.

- Nudc thai tir cac bon cau, bon tiéu duge xir 1y cuc bd qua bé tu hoai, nudc thai sinh
hoat dugc nhap chung vdi nudc sau bé tu hoai roi toan bd dugc tham tai cho hodc thoat ra hé
thong thoat nudce thai chung ctua khu vue.

- Puoc b tri tai trung tam don vi &, dam bao ban kinh phuc vu va chi tiéu theo QCVN
hién hanh.

Pit y té bao gdbm Tram y té.

Mat
Tong do Tang
.| Dién tich | Dién tich | di¢n tich | xay | cao tbi
STT Hang muc Ky hi¢u A
(m2) XD (m2) | san XD | dung da
ndi (m2) | téi da | (ting)
(%)
Pat cong trinh ha
1 L 37,936.7 | 9,720.7 | 33,324.2
tang xa hoi
1.1 | Patyté YT 528.3 211.3 634.0 40 3

- Xay dung tdi da 3 tang. Kién trac don gian gan giii, cong trinh bd tri d& tiép can, co
chd dé xe bao dam cac quy chuan va tiéu chuan hién hanh, an toan PCCC.

* Giai phap ky thudat:
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- Hé két cau chiu luc, khung, san, cau thang, tran, ... biang bétong gét thép d6 tai chd.
Tuong xay gach 6ng Tuynel va gach khong nung, vira XM #75, mat ti€p giadp gilra cdt va
tuong co thép cho @6a500. Cong tac td, trat dung virta XM #75, t6 tuong day 15mm. B6 nén,
b(:) he, bac cap, ho ga xay gach the, vira XM #75. Pong tran thach cao chong a}m, khung nhén}
ndi bén dudi cac khu vé sinh. Mai 16p ngoi nung loai 22 vién/Im?2 li t6, cau phong, xa go
thép hop trang kém son chong ri 2 16p, 2 16p hoan thién mau den. tudng hoi xay gach khong
nung day 200mm.

- Bac cép, bac thang t6 d4 mai. Hoan thién trong, ngoai nha son nudc. Nén 1at gach
Ceramic (600x600)mm, mau sang.

- Céc khu vé sinh: Nén 14t gach Ceramic chdng trot (300x300)mm, mau ghi xam; tudng
op gach Ceramic (300x600)mm, mau sang.

- Toan bd cira di, cira sd 1am bang nhom kinh c6 hoa sit bao vé.

- Chon giai phap thoat nudc mua tép trung vé cac hé ga (thong qua cac ong PVC thu
nuoc dimg va cac ong bétong chay xung quanh nha), sau do dung cong bétong dan ra tuyén
thoat nudc chung. Nudc thai tir cac bon cau, bon tiéu dugc xu ly cuc bo qua bé tir hoai, nudc

thai sinh hoat dugc nhap chung véi nude sau bé tu hoai rdi toan bd dugc thim tai chd hodc
thoat ra h¢ thong thoat nudc thai chung cua khu vuec.

- Thiét ké hé thong phong chdy, chira chdy theo cac quy dinh hién hanh.

Co6ng trinh gido duc

- bat gido duc bao gobm: Trudng mam non, trudng ti€u hoc, trudng trung hoc co so.

2 Mat 3
N N Tong * | Tang
i Dién Dién o do
Ky ; i dién tich * cao
Stt Hang muc N tich tich XD . Xay | ..
hi¢u (m2) (m2) san XD toi da
m m 2 A
noi (m?) dl.l’,ll g (tang)
toi
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da
(%)
Pit cong trinh ha
1 \ o 37,936.7 | 9,720.7 | 33,324.2
tang xa hoi
1.1 | Pét gido duc 8,946.4 | 3,578.6| 13,120.0
a | Trudong mam non TMN | 2,985.6| 1,194.2| 3,582.7 40 3
b | Truong tiéu hoc TH 1,219.2 | 4,877.0| 40 4
3,048.1
c | Truong THCS THCS 1,165.1 | 4,660.3 40 4
2,912.7
Trwong mam non
Mat
2 d@ A
e i Tong . Tang
i Dién Dién i xay
Ky . . dién tich cao
Stt Hang muc tich tich XD . dung | |
hi¢u san XD .. | toida
m2) | m2) | . i |
noi (m?) (tang)
da
(%)
Pit cong trinh ha
1 N . 37,936.7 | 9,720.7 | 33,324.2
tang xa hoi
1.1 | Pét gido duc 8,946.4 | 3,578.6 | 13,120.0
a | Truong mam non TMN | 2,985.6| 1,1942| 3,582.7 40 3

- Quy mo truong mﬁm non dugc tinh toan dap ung dugc nhu cau vé dién tich va ban
kinh phuc vu theo quy chuan xay dung Viét Nam QCVN 01:2021/BXD.

- Cong trinh cao t6i da 3 tang, bao gom céc chirc ning: Cac phong hoc chau, khu hiéu
b0, hoi truong — sinh hoat chung, bép phuc vu.

* Giai phap ky thudat:

- Hé két cAu ’chiu luc, khung, san, ciu thang, tran, ... b%lng bétong cot thép dd tai chd.
Tudng xay gach ong Tuynel va gach khong nung, vira XM #75, mat tiép gidp gilra cdt va
tuong co thép cho J6a500. Cong tac t6, trat dung vira XM #75, t6 tuong day 15mm. Bo nén,
bc:) he, bac cap, ho ga xay gach thé, vita XM #75. Pong tran thach cao chc}ng am, khung nhom
ndi bén dudi cac khu vé¢ sinh. Mai 16p ngoi nung loai 22 vién/ 1m? 1i t6, cau phong, xa go thép
hop trang kém son chong ri 2 16p, 2 16p hoan thién mau den. tuong hoi xay gach khong nung
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day 200mm.

- Bic cap, bac thang t6 da mai. Hoan thién trong, ngoai nha son nuédc. Nén lat gach
Ceramic (600x600)mm, mau sang.
- Cac khu v¢ sinh: Nén lat gach Ceramic chéng trot (300x300)mm, mau ghi xam; tuong
op gach Ceramic (300x600)mm, mau sang.

- Toan bd ctra di, cira s6 lam b.';‘mg nhém kinh ¢6 hoa sit bao vé.

- Chon giai phap thoat nudc mua tép trung vé cac hd ga (thong qua cac 6ng PVC thu
nudc dung va cac ong béténg chay xung quanh nha), sau d6 dung cong bétong dan ra tuyén
thoat nudc chung. Nudc thai tir cac bon cau, bon tiéu duge xu ly cuc bd qua bé tu hoai, nudc

thai sinh hoat dugc nhap chung véi nudc sau bé tu hoai rdi toan bo duge thim tai chd hodc
thoat ra h¢ thong thoat nudce thai chung ctuia khu vuec.

- Thiét ké hé thong phong chdy, chira chdy theo cac quy dinh hién hanh.

Hinh minh hoa treong mam non

Trwong tiéu hoc

Mat
2 do A
, Dién Dién Y xay
Ky ; ; dién tich cao
STT Hang muc tich tich XD R dung | |
hi¢u san XD , toi da
(m2) (m2) 2. toi A
noi (m?) (tang)
da
(%)
2 Dfit cﬁng trinh hg 37,936.7 9,720.7 | 33,324.2
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tang xa hoi

2.2 | Dit gido duc 8,946.4 | 3,578.6 | 13,120.0

b | Truong tiéu hoc TH 1,219.2 | 4,877.0| 40 4
3,048.1

- Quy mo truong tiéu hoc duoc tinh toan dép tmg dugc nhu ciu vé dién tich va ban kinh
phuc vu theo quy chuan xay dung Viét Nam QCVN 01:2021/BXD.

- Cong trinh cao tbi da 4 tang, bao gdm cic hang muc chinh:

+ Khéi higu bo.

+ Khdi phong hoc.

+ Nha da nang.

+ Bép an, phuc vu.
* Giai phap ky thudat:

- Hé két céu’chiu luc, khung, san, ciu thang, tran, ... béng bétong gét thép do tai chd.
Tuong xdy gach ong Tuynel va gach khong nung, vira XM #75, mat ti€p gidp gilta cdt va
tuong co thép cho J6a500. Cong tac to, trat dung vira XM #75, t6 twong day 15mm. Bo nén,
b(:) he, bac cap, ho ga xay gach thé, vira XM #75. Dong tran thach cao chong e}m, khung nhén}
ndi bén dudi cac khu vé sinh. Mai 16p ngoi nung loai 22 vién/Im2 li t6, cau phong, xa go
thép hop trang kém son chong ri 2 16p, 2 16p hoan thién mau den. tudng hoi xay gach khong
nung day 200mm.

- Bac cép, bac thang t6 d4 mai. Hoan thién trong, ngoai nha son nudc. Nén 1at gach
Ceramic (600x600)mm, mau sang.

- Cac khu vé sinh: Nén 1at gach Ceramic chdng trot (300x300)mm, mau ghi xam; tuong
op gach Ceramic (300x600)mm, mau sang.

- Toan bo cira di, cira s6 1am bang nhom kinh ¢6 hoa sit bao vé.

- Chon giai phap thoat nudc mua tép trung vé cac ho ga (thong qua cac ong PVC thu
nudc dung va cac ong bétong chay xung quanh nha), sau do dung cong bétong dan ra tuyén
thoat nudc chung. Nudc thai tir cac bon cau, bon tiéu dugc xu ly cuc bd qua bé tu hoai, nudc

thai sinh hoat dugc nhap chung vdi nude sau bé tu hoai rdi toan bd duge thim tai chd hodc
thoat ra h¢ thong thoat nudc thai chung cua khu vuec.

- Thiét ké hé théng phong chay, chira chay theo cac quy dinh hién hanh.
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Hinh anh minh hoa truong tiéu hoc

Trwong trung hoc co sé

Mit
Téng dién do Tang
A Dién tich | Dién tich | tichsan xay | cao toi
STT Hang muc Ky hi¢u 2.
(m2) XD (m2) XD noi dung da
(m2?) tdi da | (ting)
(%)
Pit cong trinh ha ting
1 . 37,936.7 9,720.7 33,324.2
xa hoi
1.1 | Pét giao duc 8,946.4 3,578.6 | 13,120.0
a | Truong THCS THCS 2,912.7 1,165.1 4,660.3 40 4

- Quy mé trudng THCS duoc tinh toan dap tng dwgc nhu cau vé dién tich va ban kinh

phuc vu theo quy chudn xay dung Viét Nam QCVN 01:2021/BXD.

- Cong trinh cao t6i da 4 tang, bao gdm cac hang muc chinh:

+ Khoi hiéu bd.

+ Khdi phong hoc.
+ Khéi phu tro (thu vién, phong thi nghiém, kho...).
+

Nha da nang.
* Giai phap ky thuat:

- Hé két ciu chiu luc, khung, san, cau thang, tran, ... bang bétong cdt thép do tai chd.
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Tuong xdy gach 6ng Tuynel va gach khong nung, vita XM #75, mit tiép giap giita cot va
tuong ¢ thép chd [16a500. Cong tac to, trat dung vira XM #75, t0 tudng day 15mm. B6 nén,
bo he, bac cap, hd ga xdy gach thé, vira XM #75. Dong tran thach cao chong ém khung nhém
ndi bén dudi cac khu vé sinh. Mai 16p ngdi nung loai 22 vién/Im2 1i t6, ciu phong, xa gob
thép hop trang kém son chéng ri 2 16p, 2 16p hoan thién mau den. twong hdi xay gach khong
nung day 200mm.

- Bac cép, bac thang t6 d4 mai. Hoan thién trong, ngoai nha son nudc. Nén 1at gach
Ceramic (600x600)mm, mau sang.

- Céc khu vé sinh: Nén 14t gach Ceramic chdng trot (300x300)mm, mau ghi xam; tudng
op gach Ceramic (300x600)mm, mau sang.

- Toan bo cira di, cira s6 1am bang nhom kinh ¢6 hoa sat bao vé.

- Chon giai phap thoat nudc mua tép trung vé cac hd ga (thong qua cac éng PVC thu
nuoc ding va cac ong béténg chay xung quanh nha), sau d6 dung cong bétong dan ra tuyén
thoat nudc chung. Nudc thai tir cac bon cau, bon tiéu dugc xu ly cuc bo qua bé tir hoai, nude
thai sinh hoat, dugc nhap chung véi nudce sau bé tu hoai rdi toan bd duge thim tai chd hodc
thoat ra h¢ thong thoat nudce thai chung ctua khu vuc.

Thiét ké hé théng phong chay, chita chay theo cac quy dinh hién hanh.

Hinh dnh minh hoa trudng trung hoc co s&
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Cong trinh thwong mai dich vu

Mat
Téng do Tang
| Dién tich | Dién tich | dién tich | xay | cao tdi
STT Hang muc Ky hiéu R
(m2) XD (m2) | san XD | dung da
ndi (m?) | toi da | (tAng)
(%)
Pit cong trinh ha
1 N . 37,936.7 9,720.7 | 33,324.2
tang xa hoi
1.1 | Pt thuong mai TMDV 2,400.1 1,440.1 5,760.2 60 4

- Cong trinh duoc thiét ké trén tinh than tdi wu vé cong nang, kha thi va tiét kiém nham
dat duoc hi€u qua kinh té cao nhat; tuan thu theo cac Ti€u chuan, Quy chuan xay dung hién
hanh ctia Nha nudc.

- Cac hang muc cong trinh duoc xay dung cao t6i da 04 tang.

- Giao thong theo chleu dung bang 02 cau thang, thang c6 cdu tao mat bac lat da
grannit, lan can sat, tay vin gd. Bao dam thoat hiém va an toan PCCC

- Hé két cau chiu lyc, khung, san, cau thang, tran,... bang béténg cot thép d6 tai chd.
Tuong xdy gach 6ng Tuynel va gach khong nung, vira XM #75, mat tiép giap gitta cot va
tuong c6 thep cho [16a500. Cong tac o, trat dung vira XM #75, t6 tuong day 15mm. Bo nén,
bo he, bac cap, ho ga xay gach the, vira XM #75. Ddong tran thach cao chong am, khung nhom
noi1 bén dudi cac khu vé sinh. Mai BTCT, chong tham k§ bang héa chat chuyén dung.

- Hoan thién trong, ngoai nha son nudc. Nén lat gach Ceramic (600x600)mm, mau sang.

- Cac khu vé sinh: Nén 1at gach Ceramic chdng trot (300x300)mm, mau ghi xam; tuong
op gach Ceramic (300x600)mm, mau sang.

- Toan bd ctra di, cira s6 lam bang nhom kinh c6 hoa st bao vé, ctra phong ngu dung
cua pano go.

- Nudc thai tir cac bdn cau, bon tiéu duoc xur 1y cuc bd qua bé tu hoai, nude thai sinh
hoat dugc nhdp chung vdi nude sau bé ty hoai roi toan by dugce tham tai cho hoac thoat ra h¢
thong thoat nudc thai chung cta khu vue.

1.2. Cac hang muc cong trinh va hoat dong cua dw an

Cin cr Quy chuin xay dung Viét Nam va cac Tiéu chuan thiét ké hién hanh, chi tiéu
xay dung ctia Dy 4n phu hop véi cac Quy chuan va tiéu chuén thiét ké hién hanh duoc trinh
bay tai bang sau:
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Bang 1. 2. Céc chi tiéu co ban ap dung trong d6 an vé nhu ciu sir dung dat

TT | Hang muc Don vi Chi tiéu dé | Ghi chu

xuat

Chi tiéu sir dung dit

1 | Patdan dung Tudn thi d6 an Quy hoach phan khu (ty 1é 1/2000)
Phan khu do thi phia Bdc, dé thi méi Cam Lam

2 | Pdt don vi o Tudn thi d6 an Quy hoach phan khu (ty 1é 1/2000)
Phan khu do thi phia Bdc, dé thi méi Cam Lam

3 Tang cao toi da

- Pat nhém nha ¢ méi Tang 10 Tudn thi dé dn
Pat cong trinh dich vu céng cong | | Quy hoach phan
- ) . Tang 4 khu — (ty  1é
cdp don vi o
- - 1/2000)  Phan
] Dat cay xanh, mat nuoc cap don Ting 1 khu dé thi phia
Ve Bde, dé thi méi
- Pat bdi do xe cdp don vi & Ting 5 Cam Lam
- Pt san golf Ting 3
- Pdt cdy xanh céng vién, thé duc | Tang 3

thé thao sir dung han ché

7 Mat do xdy dung 16i da

- Dat nhém nha & méi % 70

- Pt cong trinh dich vu cong cong | % 80

cap don vi o

Pt cdy xanh, mdt nuée cap don | % 5
) Vi O
- Pt bai dé xe cdp don vi ¢ % 60
- Pat san golf % 5
- Pat cdy xanh cong vién, thé duc | % 25

thé thao sir dung han ché

(Theo QCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung va
do an: Quy hoach chung do thi méi Cam Lam, tinh Khanh Hoa dén ndm 2045; Quy hoach
phan khu (ty 1é 1/2000) Phén khu dé thi phia Bdc, @6 thi méi Cam Lémy).
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Bang 1. 3. Céc chi tiéu co ban ap dung trong do an vé ha ting xa hoi

TT Hang muc Pon vi Chi tiéu Ghi chu
dé xuat
1 Ha ting x4 hdi cAp don vi &
1.1 Giao duc
Truong mam non
, 7 Tuén thii do d hoach phdn khu (ty 1é
12 | Van héa — Thé duc thé thao udn thit 6 an Quy hoach phan khu (ty I¢
1/2000) Phan khu do thi phia Bac, do thi
San choi .. .
moi Cam Ldam
San luyén tap
1.3 Thuong mai
Bang 1. 4. Céc chi tiéu co ban ap dung trong do an vé ha ting xa hoi
TT Hang muc Pon vi Chi tiéu Ghi cha
dé xuat
1 | Giao théng Tuan thit D6 an
- Dién tich ddt giao thong (khéng | % dién tich dat >18 QHPK ty 1¢
bao gém giao théng tinh) dén cdp | xdy dwng khu dé 1/'2000 Kl,1u do
dwong phan khu vuc thi thi phia bac, do
- th1 mé1 Cam
2| Cap nude Lam da phé
- | Nudrc sinh hoat, du lich (Qsh) lit/nguoi — ngd >180 duyét
- | Nuodc cong cong, dich vu lit/m? san — ngd 2
- | Nudc truong hoc lit/hoc sinh — ngd 15
- | Nuwéc nha tré, mau gido lit/chau— ngd 75
- | Nudc twoi vuon hoa, cong vién lit/m? — ngd 3
- | Nwdc rira duwong lit/m? — ngd 0,4
3 Cung cdp ning luong va chiéu
sang
- | DPién sinh hoat W/inguoi > 700
- | Bién cong cong, dich vu Kw/m? san 0,03
- | Pién truong hoc Kw/hoc sinh 0,15
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TT Hang muc Pon vi Chi tiéu Ghi chu
dé xuat
- | Pién nha tré, mau gidao Kw/chau 0,2
i flji’:] cong vién cdy xanh, canh Kw/ha ~5
- | Dién chiéu sdng giao thong Kw/ha >10
4 | Ha tang vién thong thy dong
- Thong tin lién lac lines/nguoi >1/2
5 | Thoat nudc thai % cap nudc 100%
6 | Quan ly chét thai rin kg/nguoi - ngd 1,3

(Theo QCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung va
cdac do an QHPK ty 1é 1/2000 Khu dé thi phia bdc, 6 thi méi Cam Lam).

(Cdc chi tiéu kinh té ky thudt sé dwoc xdc dinh chinh xdc trong qud trinh nghién ciru
ldp Quy hoach chi tiét 1y 1é 1/500 dam bdo phit hop véi cdc chi tiéu kinh té kj thudt theo chi
tiéu do thi logi I).

Co ciu str dung dat ctia Dy an duoc phé duyét theo Quy hoach diéu chinh tai Quyét
dinh s6 7064/QD-UBND ngay 31/12/2024 nhu sau:
Bing 1. 5. Co cu sir dung dat

Co ciu sir dung dit

Ty1lé | Dansd

Stt Chiic niing sir dung dat Dién tich (m?) (%) (ngui)
1 |PAtnhaé 199.416,3 6,9 4.020
1.1 | Dat nha 6 biét thy 143.273,1 4,9 1.837
1.2 | P4t nha & lién ké 16.0843| 0,6 522
1.3 | Pat & nha ¢ xa hoi 40.058,9 1,4 1.661

Pat nha ¢ thuwong mai lién ké (Trong

a | nha o xa hoi) 8,0066 | 0,3 322
b | Pdt nha 6 xd héi (cao tang) 3.,052,3 1,1 1.339
2 | Dit cong trinh ha ting xi hji 37.936,7 1,3

Dat thuong mai 2.400,1| 01

Pit gido duc 89464 | 03
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Dit thé duc thé thao 4129,7| 01
Dit vin hoa 5.0129| 0,2
Pty té 528,3| 0,0
Dit cdy xanh st dung cong cong 16.919,3 0,6
3 | Pit cay xanh sir dung han ché 2.4456635| 84,2
3.1 | San Golf 1.140.760,2 | 39,3
Khu cay xanh cong vién, thé duc thé
3.2 | thao 1.304.903,3 | 44,9
4 | Hb, a0, dam 105.592,1 | 3,6
5 | Pit giao thong, bii db xe 114.889,3 | 4,0
5.1 | Dt giao théng db thi 458767 | 16
5.2 | Dt giao thong don vi & 63.281,0 2,2
5.3 | Pat bai d6 xe 57316 | 02
Téng 2.903.497,9 | 100,0

Nguon: Bdo cdo nghién ciru kha thi Dy én

Tong hop cong trinh cia du 4n dwoc trinh bay tai bang sau:
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Bang 1. 6. Bang thong ké cic hang muc cong trinh dy 4n

Bang chi tiét sir dung dit

Dién tich san

Tong
dién tich R
X Mat A
san khu dé TA H¢ so . Din sb/
Ao in o < < 0 an 0 an so0
;pen Di¢n tich Di¢n tich | T§ng dign KT, Tong san N & sir B
Stt Hang muc Ky hiéu ; xay cao cin hoe
(m2) XD (M2) | tichsan XD | mai/tum | tinh hé sb . dung A N
Siam) | vakhu | SDD(my | me |toidal o0 | ho o sinh
noi . 3
toi da | (tang) R (16) (ng/hs)
phu trg (lan)
. (%)
khac du
kién (m?)
1 | Patnhaé 199,416.3 | 122,538.3 518,755.2 3,402.0 | 515,353.2 766 4,020
1.1 | Pt nha & biét thy 143,273.1 93,755.8 375,023.3 375,023.3 525 1,837
BT-01 5,287.9 4,071.7 16,286.7 16,286.7 77 4 3.1 32 112
BT-02 5,284.7 4,069.2 16,276.9 16,276.9 7 4 3.1 32 112
BT-03 5,281.6 4,066.8 16,267.3 16,267.3 77 4 3.1 32 112
BT-04 11,832.0 7,572.5 30,289.9 30,289.9 64 4 2.6 44 154
BT-05 19,724.4 12,623.6 50,494.5 50,494.5 64 4 2.6 71 248
BT-06 15,522.1 9,934.1 39,736.6 39,736.6 64 4 2.6 55 192
BT-07 11,337.8 7,256.2 29,024.8 29,024.8 64 4 2.6 37 130
BT-08 17,258.3 11,045.3 44,181.2 44,181.2 64 4 2.6 43 151
BT-09 13,442.9 8,603.5 34,413.8 34,413.8 64 4 2.6 46 161
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BT-10 13,859.0 8,869.8 35,479.0 35,479.0 64 4 2.6 46 161
BT-11 15,392.8 9,851.4 39,405.6 39,405.6 64 4 2.6 53 185
BT-12 9,049.6 5,791.7 23,167.0 23,167.0 64 4 2.6 34 119
1.2 | Dét nha ¢ lién ké 16,084.3 14,475.9 57,903.5 57,903.5 149 522
LK-01 1,712.9 1,541.6 6,166.4 6,166.4 90 4 3.6 16 56
LK-02 1,696.0 1,526.4 6,105.6 6,105.6 90 4 3.6 16 56
LK-03 1,272.7 1,145.4 4,581.7 4,581.7 90 4 3.6 12 42
LK-04 1,165.9 1,049.3 4,197.2 4,197.2 90 4 3.6 10 35
LK-05 1,363.2 1,226.9 4,907.5 4,907.5 90 4 3.6 12 42
LK-06 1,337.6 1,203.8 4,815.4 4,815.4 90 4 3.6 12 42
LK-07 1,920.0 1,728.0 6,912.0 6,912.0 90 4 3.6 18 63
LK-08 1,920.0 1,728.0 6,912.0 6,912.0 90 4 3.6 18 63
LK-09 1,920.0 1,728.0 6,912.0 6,912.0 90 4 3.6 18 63
LK-10 1,776.0 1,598.4 6,393.6 6,393.6 90 4 3.6 17 60
1.3 | Pét ¢ nha ¢ xd hoi 40,058.9 |  14,306.6 85,828.4 | 34020 | 824264 1,661
DPat nha ¢ thuong mai
a | lién k& (Trong nha ¢ xa 8,006.6 8,006.6 32,026.4 32,026.4 92 322
hoi)
X-LK-01 572.1 572.1 2,288.4 2,288.4 | 100 4 4.0 6 21
X-LK-02 720.7 720.7 2,882.8 2,882.8 100 4 4.0 8 28
X-LK-03 664.4 664.4 2,657.6 2,657.6 100 4 4.0 7 25
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X-LK-04 912.1 912.1 3,648.4 36484 | 100 4 40| 10 35
X-LK-05 725.3 725.3 2,901.2 29012 | 100 4 4.0 8 28
X-LK-06 667.5 667.5 2,670.0 26700 | 100 4 4.0 8 28
X-LK-07 775.0 775.0 3,100.0 31000 | 100 4 4.0 9 32
X-LK-08 900.0 900.0 3,600.0 36000 | 100 4 40| 1 39
X-LK-09 900.0 900.0 3,600.0 36000 | 100 4 40| 1 39
X-LK-10 675.0 675.0 2,700.0 27000 | 100 4 4.0 8 28
X-LK-11 494.5 494.5 1,978.0 1,9780| 100 4 4.0 6 21
b Zitg)nhé 0 xa ol (a0 |\ o 320523 |  63000| 53802.0| 34020 504000| 20 8 16 1,339
o | DAt cong rinh hy ting 37,9367 | 9,7207| 33,3242 33,324.2
xa hoi
2.1 | Pét thuong mai TMDV 24001 |  1,440.1 5,760.2 57602 | 60 4 24
22 | Pét gio duc 89464 | 35786| 13,1200 13,120.0 683
a | Truong mam non TMN 2,985.6 1,194.2 3,5682.7 3,5682.7 40 3 1.2 201
b | Truong tidu hoc TH 30481| 12192 4,877.0 48770| 40 16 261
¢ | Truomg THCS THCS 29127 |  1,165.1 4,660.3 46603 | 40 4 16 221
2.3 | Dit thé duc thé thao TDTT 4,129.7 1,651.9 4,955.6 4,955.6 40 3 1.2
24 | Pét van hoa VH 50129|  2,005.2 8,020.6 80206 | 40 4 16
2.5 | Paty té YT 528.3 211.3 634.0 634.0 40 3 1.2
26 | Dit cay xanh sir dung 16,919.3 833.7 833.7 833.7
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cong cong
CX-01 3,072.2 153.6 153.6 153.6 0.1
CX-02 4,785.9 239.3 239.3 239.3 0.1
CX-03 8,815.9 440.8 440.8 440.8 0.1
CX-04 2453
3 | Dt cly xanh sir dyng 24456635 | 73369.9 | 220,100.7 220,109.7
han ché
3.1 | San Golf SG 1,140,760.2 | 34,2228 | 102,668.4 102,668.4 0.15
32 | KU cay xanh cong 1,304,9033 | 39,147.1| 117,4413 117,441.3
vién, theé duc thé thao
TTHC-01 377,212.6 | 11,3164 |  33,949.1 33,949.1 0.15
TTHC-02 23,972.6 719.2 2,157.5 2,157.5 0.15
TTHC-03 903,718.1 | 27,111.5|  81,334.6 81,334.6 0.15
4 | Hb, a0, dim 105,592.1
MN1 18,140.1
MN2 15,079.1
MN3 11,738.6
MN4 9,181.9
MN5 13,196.3
MNG6 12,665.4
MN7 11,989.3
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MNS8 13,601.4
Pit giao thong, bai d6
5 e 114,889.3 3,439.0 20,633.8 20,633.8
5.1 | Dét giao thong d6 thi 45,876.7
5.2 | Pat giao thong don vi & 63,281.0
5.3 | Dat bai d6 xe BDX 5,731.6 3,439.0 20,633.8 20,633.8 60 3.6
Téng 2,903,497.9 | 209,067.8 792,822.9 3,402.0 | 789,420.9 4,020
Nguon: Bdo cdo nghién civu kha thi, 2024
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1.2.2. Cac hgng muc cong trinh phu tre cia dw an
1.2.2.1. San nén
a. Co s& thiét ké
- QCXDVN 01:2021 Quy chuén xdy dung Viét Nam - Quy hoach xay dung.
- QCVN 07:2023/BXD Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé Hé théng cong trinh ha
tang k¥ thuat.
- Ban db hién trang khu dat ty 1€ 1/500.
- Tai liéu khao sat dia hinh, dja chét, thiy vin tai khu vuc thiét ké.
b. Nguyén tic thiét ké

- Tan dung triét dé dia hinh ty nhién dé can béng dao da"lp tai cho.

- Pam bao cao d6 nén xay dyng téi thieu phi hop véi diéu kién thuy triéu c6 tinh
dén yeu to bien doi khi hau do myc nudc bién dang.

- Cao d6 nén thiét ké cac khu vuc quy hoach xay dyng gin két hai hoa véi cao do
nén tirng khu vuc, dam bao cho viéc thoat nudc mua ty chay tot nhat. Chiéu cao nén
hai hoa v¢i kién tric canh quan do thi.

-Po dbc doc dudng theo quy chuan hién hanh dé dam bao giao thong thuan loi.

- Thoat nudc mua thuan tién va khong gay ngép Ung.

- Khép nbi gin két vao mang ludi thoat nude quy hoach véi cac dy an da duoc
phé duyé¢t con phu hop.

- Tan dung khai thac tdi da cac truc tiéu thoat nude ty nhién nhu: song, subi,
kénh muong vao viéc tiéu thoat nude cho do thi tuong lai.
c. Giai phap san nén

- Cao dg neén:

+Viéc lua chon cao do khéng ché san nén can tuan thu cac quy chuén tiéu chuan
hién hanh, cin ¢ cic dd 4n Quy hoach chung d6 thi mdi Cam Lam duogc duyét, két
hop tham khdo, danh giad cac sb liéu thuy van — hai van khu vyc vinh Cam Ranh va
dam Thuy Triéu, Hx¢ > 2,35 +0,3+ 0,35+ 0,5 =+ 3,5m ( Quy hoach chung Cam
Lam dinh huong dén nam 2045 la dé thi loai I theo OCVN 01:2021/BXD can tinh todn
v6i chu ky ngdp 100 ndm twong ing myc nwde ngdp tinh todn Hy = 2,35 m; Doi voi
khu vyc xay dung cong trinh cao hon myuc nuwoc ngdp tinh toan Hee= 0,3m; Chon muc
nuée bién dang theo kich ban phat thai cao dén nam 2050 Hoan = 0,35 m, di phong
0,5m).

+Khu vyc phia Bic va phia Tay ranh gidi, ddy 1a nhitng khu vuc ¢6 nén ty nhién
cao va khong bi ung ngap, cao do xay dung khong ché bam sat cao d0 nén ty nhién
han ché khoi lugng dao, dong thoi can dam bao dieu kién vé d¢ doc doc toi da trong
do thi.

- Giai ph4p san nén:

+Khu vyc hién hitu, c6 c6t nén 6n dinh, khong chiu anh hudng cta thuy van- hai

Chu dy 4n: Cong ty C6 phan dau tu Khu phirc hop Cam T4n Trang 95



Bao cao banh gia tac dong moi truong cua Du an “Khu d6 thi phirc hgp Cam Tan”

van dam Thuy Tri€u gitt nguyén cao do nén xay dung, chi cai tao nén trong trudong
hop thap trung c6 kha ning ngap cuc bo vao mua mua.

+Giai phap san nén, két hop véi cac giai phap cong trinh nhu ke. Tranh lan
chiém ngudn nudc mat va hanh lang bao vé cac tuyén kénh thoat nude chinh cua khu
vuc.

+Céc khu vyc dia hinh do1 nai ¢6 nguy co sat 16, cac vi tri dao hodc san lap cé
mai ta luy doc, cac khu vuc ti€p gidp véi mat nudce can cd giai phap 6n dinh mai doc,
tranh soé1 16 vao mua mua I1.

+San nén dam bdo tuong quan phu hop vdi cao dd nén va hudng thoat nude
chung véi khu vyc dan cu hién trang va cac quy hoach chi tiét, cac du an xung quanh.

+San nén theo ting 16 dat v6i gidi han 16 1a chi gidi dudng do cua cac truc dudong
giao thong.

+Thiét ké san nén duoc thé hién bdi cao do tim duodng, chiéu dai, do déc céc
tuyén duong. Cao do cac 16 dét san nén duoc xac dinh tai mép via he (nd1 suy tur cao
d6 tim duong tai ting vi tri tuong tng), véi d6 déc ngang long duodng 14 2,0 %, do doc
via hé 1,50 %.

+Tinh toan thiét ké theo phuong phap duong ddng mirc. Lwa chon do doc nén tbi
thiéu i>0,004 dé giam thiéu khoi lugng san nén va dam bao thoat nudc tu chay.

1.2.2.2. Hé thong giao thong
a. Co so thiét ké

- Quy chuan QCVN 07:2023/BXD: Quy chuan ky thuat Quéc gia vé cac cong
trinh ha tang k¥ thuét.

- Quy chuidn QCVN 01:2021/BXD: Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach
xay dung.

- Tiéu chuan Viét Nam TCVN 4054:2005 vé duong 6 t6 - Yéu cau thiét ké.
- Tiéu chuan xdy dyng Viét Nam TCXDVN 104:2007 vé dwong d6 thi - yéu cau

thiet ke.

- Tiéu chuan quéc gia TCVN 13592:2022 Pudng d6 thi - Yéu cau thiét ké.

- Va céc tiéu chuén, quy pham, vin ban c6 lién quan khac.
b. Nguyén tac thiét ké va gidi phap thiét ké

- Ra soat, khop ndi vai cac d6 an quy hoach da duogc duyét.

- Nghién ctru day du téi hé thong giao thong dbi ngoai, cong trinh dau méi, ddu
noi voi cac khu vuc xung quanh.

- Hé théng giao thong phai dam bao kha nang lién hé nhanh chéng va an toan
gitra cac khu chirc nang trong khu quy hoach véi nhau va véi cac tuyén duong da xac
dinh trong quy hoach chung, quy hoach phan khu.

-Heé thong cac cong trinh phyc vu giao thong trong khu vuc phai dap tng nhu
cau phat trién, dam bao thuan tién cho cac d6i twong tham gia giao thong.

- Vi tri cac diém dau ndi mang ludi giao thong phai dam bao khong giy anh
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huong nhiéu dén dong giao thong trén cac tuyén dudng cdp cao hon nhung phai tao
diéu kién thuén g1 cho viéc di lai cia nguodi dan trong khu quy hoach.

- Xay dung mang ludi giao thong ndi bo dat chat luong cao, phu hop voi tinh
chat 1a mét san Golf chat lugng cao.

Giao théng déi ngoai

-Puong Qubc Lo 1: La tuyén giao thong quan trong két ndi truc tiép khu vuc
quy hoach véi cac khu vuc 1an can, 16 gioi quy hoach 51,0 m trong d6 long duong : 2 X
8,0+9,0 x 2 m = 34,0 m; Phan cach: 1,0+1,0+3,0 = 5,0 m; Hé dudng: 2 x 6,0 m = 12,0
m.
Giao théng ddi ngi

- Duong tryc chinh do thi: Puong QH 10 gi6i 47,0 m trong d6: Long duong:
2x7,0+2x8,5=31,0 m; Phan cach: 1,0+1,0+2,0=4,0m; H¢ duong: 2 x 6,0 m = 12,0 m.

- Puong khu vyc: Buong QH 16 giéi 19,0 m trong d6 long duong: 2 x 5,0m =
10,0 m; He duong: 2 x 4,5 m = 9,0 m.

- Puong phan khu vuc: Puong QH 16 gioi 13,0 m trong d6 long duong: 2 x 3,5 m
= 7,0 m; He duong: 2 x 3 m = 6,0 m.

- Puong vao nhom nha 6: Puong QH 10 giséi 10 giéi 13,0 m trong do: Long
duong 2 x 3,5 m= 7,0 m; H¢ dudong 2 x 3,0 m = 6,0 m.

- Duong n6i bo trong khu sén golf: Duong quy hoach ndi b trong pham vi xay
dung san golf dy kién 1a cac tuyén duong c6 16 gidi 3,5 m.

Bang 1. 7. Bang tong hop khéi lwong giao thong

Mt cit ngang (m) Dign tich
ISR A A ere (m2)
3 So hiéu | Chiéu | Lo gioi
10 Loai dwong <, % . y
: mat cat dai (m)] (m) < NN
Mat |He duong|,, ~ .
N A Phén cach
dudong (Ie)
| | Giao  thong dabi
ngoai
. 2x8,0+ 1,0+3,0
1 |Quodclol 1-1 51,0 2x6,0
2x9,0 +1,0
| | Giao thong do thi 5471 108.403,7
X o 2x7,0+ 1,0+2,0
y | Puong truc chinh do) - , 1.050 | 47,0 2x6,0 45.882,6
thi 2x8,5 +1,0
2 | Puong khu vuc 3-3 1619 | 19,0 2x5,0 2x4,5 - 29.207,4
3 | Puong phan khu vuc 4-4 1.795| 13,0 2x3,5 2x3,0 - 21.775,0
4 | Puong noi bo 4-4 1.007 | 13,0 2x3,5 2x3,0 - 11.538,8
Téng 5.471,4 108.403,7
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Cac cong trinh phuc vu giao thong khac
Biii d xe, nha dé xe

- Theo quy hoach phéan khu ty 1¢ 1/2000 Phan khu d thj phia Béac, d6 thi moi
Cam Lam da xac dinh chi tiéu bai do xe cho toan do thi la 4,0 m*/nguoi.

- V6i dan s6 khu vyuc khoang 4.020 nguoi, nhu ciu dién tich chd dd xe cua khu
vuc khoang 16.080 m? (4,0 m?*/nguoi).

- B4 tri 01 Bai dd xe sdn vuon c¢6 mat do st dung chiém 30% dién tich 6 dat bd
tri bai do xe; Bai do xe ngam bo tri dudi phan dat bai d6 xe c6 mat d¢ xay dung 100%,
tang to1 da 2 tang.

Cong trinh phuc vu giao thdng

- Xay dung hé thong cau, cong qua dudng dam bao luu théng dong chay cua
song va kénh canh quan trong khu vuc 1ap quy hoach. Quy mo, kich thude cau, cong
cu thé s& dugc xac dinh giai doan lap du an dau tu dam bao phu hop voi cap duong k¥
thuat. két cAu chiu lyc va kha niang két ndi giao thong thong subt.

Giao thdng cong céng

- Tuén tha dinh hudéng hé thong giao thong cong cong thanh phd Nha Trang trén
tuyén Qudc 16 1. Bo tri cac diém dimg xe buyt trén tuyen duong truc chinh do6 c6 16
gidi 51,0 m két ndi ra Quéc 16 dam bao tinh thong subt.

- Vi trf cu thé cac diém dung xe buyt s€ duoc xac dinh trong giai doan lap du an
dau tu dam bao thudn tién, an toan cho nguoi st dung va phuong tién giao thong thong
suot, han ché to61 da un tic giao thong.

- Cac diém dimg xe buyt can dam bao vé vi tri, kich thudc chiéu dai, chiéu rong
theo quy dinh.

Cam méc chi gigi duong do, chi gigi xay dung

- Cam méc duong:

+ Hé théng cac mbc duong thiét ké cim theo tim tuyén cua cac truc dudng tai
cdc ngd giao nhau trong ban d6 quy hoach giao thong va cam moc duong do ty 1€
1/500 (Chi tiet xem “Ban do quy hoach hé thong cong trinh giao thong, chi gidi duong
do, chi gidi xay dung va hanh lang bao vé cac tuyén ha tang k¥ thuat” ty 1€ 1/500).

+ Toa do X(m) va Y(m) ctia cic mdc thiét ké dugc tinh toan trén ludi toa do cia
ban do6 do dac ty I¢ 1/500 theo h¢ toa do Quoc gia VN2000.

+ Cao do cac mdc thiét ké xac dinh dua vao cao d6 nén cua ban d6 do dac ty 1€
1/500 theo hé cao do Nha nudc.

+ Vi tri cac mdc thiét ké duoc xac dinh trén co so toa do X va Y cua cac mdc
thiét k&, két hop véi toa do cia cac moc cd dinh (bé tong) trong ludi dudng chuyén cap
I va II cua hé toa do do dac trong ban d6 do dac ty 1€ 1/500.

- Xac dinh chi gidi duong dé va chi gidi xay dung:

+ Chi gidi duong doé: Xac dinh chi gidi duong do duge xéc dinh trén mat cit cu
thé ting tuyén, dugc minh hoa theo mét cat ngang dién hinh. Chi tiét xem “Ban do quy
hoach hé thong cong trinh giao thong, chi gidi duwong do, chi gidi xay dung va hanh
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lang bao vé cac tuyén ha tang ky thuat”.

+ Chi giéi xay dung: Puoc xac dinh bang khoang 1ui so véi chi gisi dudng do.
Tri s6 khoang Iui phu thudc vao cap duong, tinh chat dudng, cong trinh doc trén
duong. (Chi tiét xem “Ban dd quy hoach hé thdng cong trinh giao thong, chi gidi
duong d6, chi giéi xay dung va hanh lang bao vé cic tuyén ha tang k¥ thut” ty 18
1/500).
NUt giao thdng

- Trong khu vuc lap quy hoach cac giao cit chu yéu 1a cac nga ba, nga tu. Tuy
nhién voi quy mod mit cit ngang duong vira phai va viéc phan cap mang ludi duong
mach lac, hop 1y (xung d6t giira cac ludng giao thong khong 16n) nén chi bd tri cac nit
giao thong cung muc. Hinh thai nat giao thong cung muc nay vira gidam dugc chi phi
xay dung dong thoi van dam bao dugc kha ning luu thong tot ciia cac phuong tién
giao thong.

- Ban kinh dudng cong cta bé via tai cac vi tri giao nhau ctia duong phé tuan thi
Theo quy dinh tai Myc 2.9.3.2, QCVN 01:2021/BXD “Quy chuan xdy dung Viét Nam
quy hoach xay dung™ tai quang truong giao théng va duong phé cap d6 thi > 15,0 m;
duong phd cap khu vuce > 12,0 m; dudng phd cap ndi bo > 8,0 m.

- Quy hoach nut giao théng dau ndi Qudc 16 1 vi tri tuan thu dinh huéng QHPK
duogc duyét.

1.2.2.3. Hé thong cdp nuréc
a. Co sO va nguyén tic thiét ké
* Co so thiét ké.
- QCVN 07:2023/ BXD: Quy chuan ki thuat qudc gia vé Cac cdng trinh ha tang
Ky thuat do thi.
- QCVN 01-2021/BXD: Quy chuan k§y thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung.

- QCVN 06-2022/BXD: Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé an toan chay cho nha va
cbng trinh.
- TCVN 13606 — 2023: Cép nudc - Mang luéi dudng 6ng va cdng trinh — Yéu cau
thiet ke.
- Cap nudéc thuat ngir va dinh nghia (TCVN 4474-87).
- Céc bang tinh toan thuy luc dung cho céc loai éng cap nudc bang thép, gang,
nhua tong hop...(Nha Xb Xay dung, Ha Noi 2001).
- C4c tiéu chuan va tai liéu lién quan khéc.
* Nguyén tac thiét ké:
- Mang lu6i cAp nude tuan tha theo quy hoach céap trén di dugc phé duyét.
- Mang ludi cip nuéc phan phdi duogc thiét ké theo dang mach vong két hop
nhanh dé dam bao cip nuéc an toan cho khu vuc quy hoach.
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- Pam bao cap nudc lién tuc, an toan cho mang ludi dudng 6ng cap nuéc vé luu
lwong ciing nhu ap luc nuée dén diém bat lgi nhit trén hé théng cap nudc.

- Cap nudc truc tiép ddi véi nha thap tang.

- Cap nudéc gian tiép doi véi nha cao ting thdng qua bé chira va tram bom cuc bo.
b. Chi tiéu tinh toan nhu cau st dung nude

+ Nudc sinh hoat: 180 1/ng.ngd;

+ Nudc cip cong trinh cong cong, dich vu: 20% Nudc sinh hoat

+ Tudi cay: 3 1/m2.ngd;

+ Rura duong: 0,5 1/m2.ngd;

+ Nudc du phong, 10 ri: 15%;

+ Nudc chira chay :1 dam chay 15 I/s.
c. Giai phap thiét ké:

* Nguéon nwdc:
- Ngudn cp nude cho khu vue duoc ldy tir nha may nudc Subi Dau, cong suit

hi¢n trang 30.000 m*ngd, dén nam 2030 cong sudt dat 60.000 m3ngd, nim 2045 nang
cong suat 1én 135.000 m*/ngd dam bao cap nudc cho khu vuc quy hoach.

Mang ludi Cdp nwéc:
* Tinh todn nhu cdu diing nwéc
* Luu lwong sinh hoat trong ngay dung nwoc trung binh:
Qsh ngay = (q x N)/1000 (m3/ngd)
Trong do:
- Qsh ngay: lvong nudc dung trong sinh hoat (m3/ngd)
- N: Dan s (ngudi)
- : Tiéu chuan cap nuéc
* Liru lwong cdp cho c&c cdng trinh céng céng, dich vu, trieong hoc.
Qcc = (Fcexqee)/1000 (m3/ngd)
Trong do:
- Qcc: Luu luong nude dung cho cdng trinh cdng cong(m3/ngd)
- Fcc: dién tich (m2/san)
- gcc: tiéu chuan cap nudc cho cac cdng trinh cdng cong
* Luu lwong nuoc tudi cay:
Qt = (FT x qT)/1000 (m3/ngd)
Trong do6:
- Qt: lugng nudce tudi cay (m3/ngd)

- qT: Tiéu chuan tudi (lit/m2 ngay dém)
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- FT: Dién tich cay xanh dugc tudi (m2)

* Luu lwong nudcC rua duong:

Qr = (Fr x qr) /1000 (m3/ngd)

Trong do:

- Qr: luong nudc rira duong (m3/ngd)

- gr: Tiéu chuan ria (lit/m2 ngay dém)

- Fr: Dién tich duong duoc rira (m2)

* Luong nudc dy phong:

Qdp=10%(Qsh + Qcc + Qt + Qr) (m3/ngd)

* Tong heu heong nedc Cdp cho ngay ding nwdc trung binh:
Qtb=(Qsh + Qcc + Qt + Qr + Qdp) (m?/ngd)

* Tong heu lwong nedc Cdp cho ngay ding nwdc lén nhat:
Qngay max=Qtbx1,2 (m3/ngd)

* Luu lwong nuoc Chita chdy dwoc tinh nhu sau:

- S6 dam chay xay ra dong thoi 12 1 dam chay

- Luu lugng nudc cap cho mot dam 1a 15 I/s

- Thoi gian dap tat dam 1a 3 gio

- Luu lugng nudc chira chay dugc tinh:

Qcc = (3x1x15x3600)/1000= 162 (M°/ngd)

Tong luu luong nudc cap duogc trinh bay tai bang sau:
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Bang 1. 8. Tong hop nhu ciu sir dung nwéc cia Du &n

Quy Mo tinh toan Chi tiéu Luu lugng cap nude
STT Hang muc Ky hi¢u - - (m3)
Thong so Pon vi Thong s6 | Pon vi

A | Pit dan dung

) Pit don vi &

1 | DAt nhém nha &

1.1 | Pitnha o

a | Datnha & biét thy
BT-01 112,00 nguoi 180,00 | /ng/ngd 20,16
BT-02 112,00 nguoi 180,00 | /ng/ngd 20,16
BT-03 112,00 nguoi 180,00 | /ng/ngd 20,16
BT-04 154,00 nguoi 180,00 | I/ng/ngd 27,72
BT-05 248,40 nguoi 180,00 | /ng/ngd 44,71
BT-06 192,40 nguoi 180,00 | /ng/ngd 34,63
BT-07 129,50 nguoi 180,00 | /ng/ngd 23,31
BT-08 133,00 nguoi 180,00 | /ng/ngd 23,94
BT-09 161,00 nguoi 180,00 | /ng/ngd 28,98
BT-10 161,00 nguoi 180,00 | //ng/ngd 28,98
BT-11 185,40 nguoi 180,00 | /ng/ngd 33,37
BT-12 119,00 nguoi 180,00 | /ng/ngd 21,42

b | Pitnha ¢ lién ké
LK-01 56,00 nguoi 180,00 | //ng/ngd 10,08
LK-02 56,00 nguoi 180,00 | /ng/ngd 10,08
LK-03 42,00 nguoi 180,00 | /ng/ngd 7,56
LK-04 56,00 nguoi 180,00 | //ng/ngd 10,08
LK-05 56,00 nguoi 180,00 | I/ng/ngd 10,08
LK-06 63,00 nguoi 180,00 | I/ng/ngd 11,34
LK-07 63,00 nguoi 180,00 | //ng/ngd 11,34
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LK-08 63,00 nguoi 180,00 | /ng/ngd 11,34
LK-09 63,00 nguoi 180,00 | I/ng/ngd 11,34
¢ | Pat 3 nha ¢ xd hoi 1.682,30 nguoi 180,00 | l/ng/ngd 302,81
_ | Détnha & xd hoi ban thwong mai lién k& (20% ty
1¢ dat ban thuong mai trong NOXH)
X-LK-01 35,00 nguoi 180,00 | l/ng/ngd 6,30
X-LK-02 35,00 nguoi 180,00 | I/ng/ngd 6,30
X-LK-03 35,00 nguoi 180,00 | I/ng/ngd 6,30
X-LK-04 35,00 nguoi 180,00 | l/ng/ngd 6,30
X-LK-05 24,50 nguoi 180,00 | l/ng/ngd 4,41
X-LK-06 28,00 nguoi 180,00 | l/ng/ngd 5,04
X-LK-07 28,00 nguoi 180,00 | l/ng/ngd 5,04
X-LK-08 31,50 nguoi 180,00 | l/ng/ngd 5,67
X-LK-09 31,50 nguoi 180,00 | l/ng/ngd 5,67
X-LK-10 31,50 nguoi 180,00 | I/ng/ngd 5,67
- | Pat nha ¢ x hoi (cao tang) NOXH 1.367,30 nguoi 180,00 | l/ng/ngd 246,11
1.2 | P4t cay xanh mit nudc nhoém &
a DAt cay xanh st dung cong cong - Cép nhém & CXO 405,28 m2 3,00 I/m? 1,22
b Hb, ao, ddm - C4p nhom &
1.3 | Pit giao théng nhém & 11.511,58 m2 050 | I/m? 5,76
2 | Dit cong trinh hg ting xi hji
2.1 | bat thuong mai TMDV 93752 | m2san 2,00 | I/m2.san 1.88
2.2 | Pat gido duc
a Trudng mam non TMN 201,00 | [/ng/ngd 75,00 | I/ng/ngd 15,08
b | Truong tiéu hoc TH 261,30 | l/ng/ngd 15,00 | Ung/ngd 3,92
Truong THCS THCS 221,10 I/ng/ngd 15,00 | l/ng/ngd 3,32
2.3 | Pat thé duc thé thao TDTT 1.651,86 m2 2,00| I/m? 3,30
2.4 | Pt vin hoa VH 2.005.15 m2 2,00 | I/m? 4,01
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25 | Patyté YT 211,32 m2 3,00 I/m? 0,63
3 | Pdt cdy xanh mit nuwéc don vi ¢
3.1 | Pét cay xanh st dung cong cong - Cap don vi &
CX-01 3.072,22 m2 3,00 I/m? 9,22
CX-02 4.785,87 m2 300 | I/m? 14,36
CX-03 8.815,86 m2 3,00 | I/m? 26,45
3.2 | HY, ao, dam - Cép don vi ¢
4 | Dit bii dé xe BDX 5.731,63 m2 050 | l/m? 287
5 | Pt giao thong don vi ¢ 51.839,92 m2 050 | I/m? 25,92
B | PAt ngoai dan dung
1 | Pét cdy xanh sit dung han ché
1.1 | Dt san Golf SG
1.2 | Pét cay xanh cong vién, thé dyc thé thao
2 | Pit giao thong dé thi 45.876,25 m2 050 | I/m? 22,94
Téng cong 1.167,27
Nudre thit thoat, ro ri (15%) 175,09
Tong lwu lwgng nwée cap trong ngay 16n nhat (kmax=1.2) 1.610,83
Téng nhu ciu ding nwdc I6n nhit (m%ngd). Liy tron 1.618,00
- Theo thong so quy hoach str dung dat, tong dan sb khu vuc 1a 4020 nguoi. Tra theo bang 07, 08 Quy « chuén 06/2022 Quy
chuan qudc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh => Chon 01 dam chay dong thoi véi luu lwong mdi dam chay 151/s.
162,00
Chon téong nhu ciu ding nwéc ngay max + cé chdy (m3/ngd) 1.780,00

Nguon: Béo céo nghién cizu khd thi, 2024
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Téng nhu cau dung nuéc cho ngay dung nhiéu nhat ¢ chay xay ra (01 dam chay):
162 (m3/ngay.dém)

Cong suat cap nudc cho toan du an 1am tron: 1.780 (m¥/ngay.dém).

* Mang ludi dwong ong

- Xay dung moi mang ludi truyén tai dau ndi véi dng cip nude doc Quée 16 1 (vi
tri dau no1 tuan theo QHPK da dugc duyét).

- Nude cap cho khu vuc lap quy hoach tir nha may nudc Sudi Dau, thong qua
tuyén ong D600 theo Quy hoach phan khu.

- Mang ludi cap nuée duge thiét ké mach vong két hop nhanh.

- Mang phan phdi:

+Thiét ké mang ludi dudng 6 dng cap nudc phan phéi chinh 0 duong kinh D110 —
D350 mm dau n6i mang vong cap nudc, m01 khu ¢ dugc dau ndi véi 1 diém cip nude
tir cac tuyén ong truyen dan, dam bao cip nudc duoc lién tuc, an toan, thuén tién cho
cong tac quan ly cap nudc. Dbi véi cac cong trinh cao tang, nudc dugce thong qua tram
bom, bé cuc bd.

+Xay dung mang ludi cap nude dich vu D50 — D75 mm t6i cac cong trinh theo
mang nhanh cut, cAp nudc truc tiép toi cac cong trinh thip ting.

+Chat lugng duong 6ng dé xuat sir dung 6ng HDPE. Riéng doan 6ng qua duong
duoc bao vé bang thép den c6 son chong gi.

* Cdp nieéc ciru hoa

- Theo QCVN 06:2022/BXD Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé an toan chay cho
nha va cong trinh, voi quy mé du an chon luu lugng dap tit 1 dam chay 1a 15 I/s, s6
dam chay xay ra dong thoi 12 1.

- Tru nuéc chita chdy ngoai nha (tru noi hodc hong ngam dudi mat dat) duoc bd
tri tai cac nga ba, nga tu duong va doc tuyén ong cap nude chinh c6 duong kinh tir 100
mm tr& 18n; véi khoang céch gitra hai hong ctu hoa 1a 120-150 m, khoang cach toi
thiéu giita hong va tudng cac ngdi nha 1a 1m, hong ciu hoa bd tri trén via hé dam bao
khoang cach t6i da giita hong va mép duong 1a 2,5m.

- Trong cac cong trinh xay dyung can cé thiét ké hé thdng chita chay riéng bao
dam tiéu chuan chira chay theo quy dinh.

- Xay dung hé thdng thong tin lién lac, cung cap dién phuc vu céc hoat dong
chira chay, thong tin bao chay dam bao theo quy dinh. Co sé dit liéu vé phong chay,
chira chay va céc thdng tin bao su ¢6 phai dugc két ndi dong bo vai phan mém quan Iy
ctia co quan Cong an; phai bao dam yéu cau vé an ninh, an toan va bao mat theo quy
dinh.

- Ngoai viéc str dung cac hong nudc chira chay, tan dung nguén nuéc mit tai hd
canh quan, sdng,... nham cung cap lugng nude ciru hoa kip thoi khi co sy ¢b xay ra.

*Vat lieu

- Céc tuyén bng cap nudc dugc bd tri gan phia chi gi¢i xay dung, khu vuc cay
xanh.
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- Do sau dit dng dudi dat phai duoc xac dinh theo tai trong trén dinh dng, do bén
cua 6ng, anh huéng caa nhiét ¢ xung quanh va cac diéu Kién khac nhung khong nho
hon 0,7 m tinh tir mit dat dén dinh dng d6i voi duong kinh nhé hon hodc bing 300
mm, khong nho hon 1m d6i véi duong kinh 16n hon 300 mm.

- DPuong éng di qua dudng phai dwgce dit trong dng 1dng, & hai dau dng qua
duong phai c6 giéng kiém tra, van chan va mdi ndi co gian.

- Tai céc vi tri dau ndi vai tuyén dng nhanh c6 bd tri cac khoa dé diéu tiét luu
lwong va quan ly mang ludi khi c6 sy ¢b xay ra.

- Tai céc vi tri thip trén mang luéi cap nudc ¢ bd tri van xa cian dé thuan loi khi
tiép xuc ria duong dng cip nudc, tai nhitng vi tri cao ¢ bd tri van xa khi dé thoat khi
trong mang luéi cip nuéc.

* Khai lirong

Biang 1. 9. Bang thong ké khéi lwong cap nuwéc

Bing tong hop khdi lwong cap nuéc

Stt Tén hang muc Don vi Khoi lrong
1 | Puong 6ng cap nudc HDPE D350 m 643
2 | Puong 6ng cap nudéc HDPE D300 m 460
3 | Puong 6ng cap nuéc HDPE D150 m 3,034
4 | Puong 6ng cap nuéc HDPE D110 m 2,625
5 | Tru cru hoa cai 32

Nguon: Bao céo nghién cizu kha thi, 2024
1.2.2.4. H¢ thong cap dién
- Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung 01:2021/BXD.
- Luat dién luc sb 28/2004/QH11 ngay 03/12/2004;

- Luat stra doi, b sung mot s6 diéu cua luat dién luc s6 24/2012/QH13 ngay
20/11/2012;

- Nghi dinh 14/2014/ND-CP ngay 26/02/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh luat dién luc vé an toan dién.

- Nghi dinh s6 51/2020/ND-CP ngay 21/04/2020 vé sira doi bo sung mot s6 diéu
Nghi dinh s6 14/2014/ND-CP ngay 26/02/2014 ctua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh luat dién luc vé an toan dién;

- Quy pham trang bi dién 11 TCN 18-21:2006 cta by Cong Nghiép. Va cac van
ban hi¢n hanh c6 lién quan khéc;

- Quyét dinh 08/2005/QD-BXD vé viéc ban hanh TCXD 333:2005 “Chiéu sang
nhan tao bén ngoai cac cong trinh cong cong va ky thuat ha tang d6 thi — Ti€u chuan
thiét ké”.
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- Quy hoach phat trién dién lyc Viét Nam giai doan 2010 dén 2020 xét dén 2030;

~ -Quy hoach phat trién dién luc tinh Khanh Hoa giai doan 2016 — 2025, cd xét
dén nam 2035;

- Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050.
- Cac van ban hién hanh c6 lién quan.
Chi tiéu cdp dién

- Chi tiéu cip dién sinh hoat: 700 W/nguoi.
- Cép dién cong trinh cong cong, DV,... 0,03 kW/m?san.
- Truong hoc: 0,15 kw/hoc sinh.
- Nha tré, mau giao: 0,2 kw/chau.
- Chi tiéu cong vién cdy xanh: 0,5 W/m?,
- Chiéu sang dudng: 1 W/m2,

- Hé s0 cong suat: 0,85.

- Hé s6 du phong: 10% tong cong suat.
Nguon dién, mang ludi, tram biéen ap

Nguén dign

- Nguodn dién cap cho dy &n c6 3 nguon chinh:

+Duy tri ngudn dién hién trang tu tram 110/22kV Sudi Dau, coéng suat
2x63MVA nam tai phia Tay Bac dy éan.

+Nguon tir tram 110/22kV Ban Dao Cam Ranh, cong suat 2x63MVA va Tram
110/22kV TT Cam Lam, cong xuat 3x63MV A thong qua diém két ndi ludi dién voi du
an 05.

Mang luoi

- Luéi dién trung thé 22 kV:
+ Pé dam bao my quan, xung tim véi quy mo dau tu cta dy 4n, ludi dién trung
thé 22 kV duoc dau tu di ngam.

+ Giai phap lap dat: cap ngam dugc ludn trong 6ng nhya HDPE (tron hodc ¢6
gan xodn) dit truc tiép trong dat, phia trén co 16p canh bao va bao vé tac dong co
hoc/hodc dat trong muong cap/hoac dat trong hao k¥ thuat.

+ Cap ngam 22kV tryc chinh str dung loai cap dong don pha c6 tiét dién téi thicu
240 mm2.

+ Trong qué trinh thuc hién cac budc tlep theo, tity theo nhu cau va ddi vai cac
phu tai quan trong nén dau tu cac mach vong nhim nang cao do tin cay chung cp dién
cho céac phu tai.

+ D4u nbi va bao vé cho cac tuyén trung thé 22 kV biang cac tt RMU ddoc lap
hodc bang may cat/dao cat co tai két hgp trong céc tram bién 4p phan phoi.

- Ludi dién ha thé 0,4 kV:

+ Ludi ha thé duge dau tu di ngam tir cac tram bién ap phan phdi dén cac ta dién
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ha thé trong cac khu nha thudc pham vi nghién ctru.
+ Thiét ké lui dién ha thé st dung cap dong.
+ Giai phép lp dat: twong tu nhu ludi dién trung thé 22 kV.

- Luéi dién chiéu sang: duoc dau tu di ngdm, phai dam bao my quan va phai phu
hop theo tiéu chuin 259-2001-TCXD va 333 — 2005- TCXD ciia B6 xay dung. Phan
ving va cip chiéu sang nhu sau:

+ Chiéu sang giao thong: cho dudng giao thong va quang trudng tir 0.4 - 1
Cd/m2. Véi cac tuyén duong co 10ng dudng xe chay rong 16n hon 10 m, bé tri dén hai
bén, con tuyén duong cé 1ong dudng xe chay rong nhé hon 10 m, bd tri dén mot bén
vo1 khoang céach gifra cac ¢t cung phia trung binh 25~35 m.

+ Chleu sang khu vyc vuon hoa, cong vién, khu cay xanh giai tri: theo dang cuc
bo tai vi tri cdng vao, 161 di, san cong trinh, khong chiéu sang ddng déu.

+ Hé thdng dén chiéu sang duoc phan thanh nhiéu nhém, moi nhém duge dong
cat dién bdi tu dién riéng; nhiéu ché dd di€u kién theo thoi gian ddt san nham tiét kiém
dién nang.

+ Piéu khién hé théng dén duong tu dong theo hai ché do chap tdi va dém khuya
bang cac ti diéu khién dat ¢ tram bién thé 22/0,4 kV cap ngudn cho hé thong dén
duong.

+Tu van hanh bang tay va ché 6 dong cét ty dong theo thoi gian (dung role thoi
gian). Tu di¢n chiéu sdng dugc bo tri trén via he dit cach mép duong 0,5 m sat try dién
chiu sang.

+Loai dén chiéu sang: Sir dung dén LED nham tiét kiém theo chu truong chung
cua Pang va Nha nudc hién hanh.

Tragm bién thé phan phai

- C4c tram bién ap phan phdi cap dién cho cac khu chic nang dugc cp nguon tir
cac duong day cap ngam 22 kV tai cac tt RMU hodc céac tram bién ap phan phoi lan
can.

- Cac tram bién ap phan phdi trong khu vyc bd tri tai trung tAm phu tai, khu vuc
bi che khuat hodc it ngudi lui toi dé dam bao an toan, gan dudng giao thong dé thuan
tién cho viéc thi cong. Khu vuc xay dung cac khdi nha cao tﬁng tram bién ap co thé bd
tri trong ting 1 hodc ting him cua toa nha. Khu vuc xdy dung cac nha quy mé nho, st
dung cac tram bién 4p kiéu kin, kiot hodc tram x4y nham dam bao my quan cho khu
vuc.

- Tram bién ap 22/0,4 kV: st dung tram dang dat trong nha hodc tram Kios. Vi
tri, cong suét cac tram bién ap s€ duogc xac dinh cuy thé & giai doan sau, tuy vao quy
mo, tinh chat va mat bang bb tri cong trinh trong timg 6 dat xay dung twong ting.

- Str dung ti RMU c6 lap card RTU va card thong tin truyén thong giao tiép véi
hé thdng SCADA qua giao thirc truyén thong IEC 60870-5-104.

Bing 1. 10. Bang tong hop khoi hrong cip dién va chiéu sing

STT Hang muc Don vi Khoi lwong
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1 Tram bién 4p 22/0,4 kV xay dung méi tram 1
2 Tuyén cap ngam trung thé 22kV m 1.363
3 Tuyén cap ngam chiéu sang 0,4kV m 7.753

Nguon: Bao céo nghién cizu kha thi, 2024
1.2.2.4. Hé thong cay xanh

+ Dt cdy xanh sir dung céng céng: C6 tong dién tich 715.548,5 m?bao gdm
dat cdy xanh str dung céng cong don vi o; dat cdy xanh str dung céng cong cip do thi;
chiém 14,0% tong dién tich dat quy hoach:

o Pit cdy xanh str dung cong cong don vi ¢: Bao gdm céc 16 dat ky hiéu A1-CX-
01 dén A1-CX-08, A2-CX-01 dén A2-CX-19, A3-CX-01 dén A3-CX-13, A4-CX-01
dén A4-CX-08 c6 tong dién tich 1a 160.038,6 m2, mat do xdy dung 5%, ting cao 1
téng.

Cay xanh don vi & dugc bd tri phan tan, dan xen trong cac nhém nha & thap tang
va cac cong trinh cong cong, truong hoc tao canh quan cho khu vuc. Tt ca hé thong
cay xanh don vi & dugc lién két voi nhau theo tuyén, nang cao két ndi vdi cac khu nha
¢ va khu dich vu cong cong, tao moi truong séng xanh cho cac nhoém nha ¢&. Trong khu
nha & biét thy, thap tang cay xanh dugc to chirc thanh cy xanh tap trung va lién két
v6i hé théng cdy xanh khu vuc nham nang cao chat lugng sdng va khong gian canh
quan. Trong cac 16 dat cdy xanh tap trung bé tri vuon hoa, tiéu canh, dudng dao, sin
thé thao, san choi cho tré em, quang truong nho, tugng, phu diéu, cot trang tri... két
hop véi cac cong trinh cong cong (cau lac bo, bé boi, san thé thao, quan giai khat,...)
tao khong gian sinh hoat hip dan va than thién.

Trong khu cdy xanh, bd tri quy dat danh cho duong di dao, tiéu canh, chd nghi
chan va mot s6 san bai tap thé duc, san thé thao.

o Pit cay xanh str dung céng cong cAp do thi: bao gdm dit cay xanh do thi va
dat ho nudc, c6 tong dién tich 555.509,9 m?, cu thé: dat cay xanh do thi gdm cac 6 dat
co ky hi¢u CXDT-01 dén CXPT-32, c6 téng dién tich 507.284,9 m?, mat do xay dung
5%, tang cao 1 tang (1a khu vuc sinh hoat vin hoéa TDTT cong cong phuc vu cong
déng; Khu cay xanh, vuon hoa, thé duc thé thao két hop b tri cac cong trinh dich vu
nho, khong gian md cho khu nha ¢); dit hd nudc gom 6 dat co ky hiéu HO-01 dén
HO-03 c6 tong dién tich 48.225,1 m2.

% Giai phap thiét ké:

Cong Vvién cay xanh:

- Thiét ké hinh thuc 1a khong gian md, han ché b tri tudng rao thiét 1ap cong
vién md.

- Viéc trong cdy xanh d6 thi phai dung quy trinh k¥ thuat, ding chung loai, tiéu
chuan ciy va dam bao an toan. Cay mdi trong phai dugc bao vé cham séc, chong giir

than cdy chac chan, ngay thang dé cdy sinh truong va phat trién tot.
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Cay xanh dudng pho:

- Thiét ké va lya chon cdy trong phai hop 1y dé phéat huy vai tro trang tri, phan
cach, chéng bui, chéng on, phéi két kién trtc, tao canh quan duong phé, cai tao vi khi
héu, vé sinh méi trudng, chdng nong.

- Khong dung cac loai cdy gay doc hai, nguy hiém cho khach bé hanh, tranh can
tré tim nhin giao thong va khong anh hudng tdi cac cong trinh ha ting d6 thi (dudng
day, duong 6ng, két céu via hé, mit duong...).

- Khuyén khich trdng dai ciy xanh phan chia giita via hé di bo va mit dudng
giao thong co gi6i dé can bui, tiéng 6n, tao khong gian cdy xanh nhiéu 16p, nhiéu ting
bac.

- Trong ciy bong mat trén cac dai cay xanh du 16n dé ting d6 che phu va giam
nhiét cho do thi.

- Cay xanh céch ly phai can dam bao khong can tré tim nhin, khong c¢6 ré 16n
anh huong dén cac hang muc ha tang k¥ thuat.

- Kich thuéc chd trong cay duoc quy dinh nhu sau: cdy hang trén he, 16 dé tréng
hinh tron dudng kinh t6i thiéu 1,2m; hinh vuéng t6i thiéu 1,2mx1,2m.

- Chuing loai cay va hinh théi 18 tréng phai dong nhat trén ca tuyén dudng, hinh
thanh hé thong cay xanh lién tuc va hoan chinh, khong trong qua nhiéu loai cdy trén
cung mot tuyén pho.

Yéu cau dbi voi cay xanh doc cac tuyén duong:

- Cay than thang, gb dai dé phong bi gion, giy bat thudng, tan 14 gon, than ciy
khong c6 gai, c6 do phan canh cao.

- L4 cdy c6 ban rong dé ting quang hop, ting hiéu qua lam sach méi truong.

- Khong hip dan con tring 1am anh hudng vé sinh méi trudng.

- Tubi tho cay dai (50 ndm trd 1én) c6 toc do ting trudng tot, cd stc chiu dung
thoi tiét khac nghiét, it sau bénh, mdi mot.

- Khuyén khich cay c6 hoa dep, c6 biéu hién dic trung theo mua (ngoc lan,
phuong, bing ling...).

- Pbi v6i cac tuyén dudng 16n co chiéu rong hé phd trén Sm nén trong cac loai
cdy co chiéu cao 10-15m (khoang cach cay trong 12m, khoang cach téi thiéu ddi véi 18
duong 0,8m) hodc loai ciy co chiéu cao >15m (khoang cach cdy trong 15m, khoang
cach toi thiéu d6i véi 1& duong 1m).

- Dbi véi cac tuyén dudng trung binh c6 chiéu rong hé phd tir 3m dén 5m nén

trdng cac loai cdy c6 chiéu cao <10m (khoang cach ciy trong tir 4m dén 8m, khoang
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cach tdi thiéu dbi véi 18 duong tir 0,6m) hodc loai cdy c6 chidu cao 10-15m (khoang
cach cdy trong 12m, khoang cach tbi thiéu dbi véi 1& duong 0,8m).

- Pbi véi cac tuyén dudng nho co chidu rong he phd hep dudi 3m hoic duong
cai tao bi khong ché vé& mit bang va khong gian thi can tdn dung nhiing cay hién co
hodc trong tai nhimg vi tri thua cong trinh, it vuéng dudng day trén khong va khong
gy hu hai cdc cong trinh sin cd, c6 thé tréng ciy tao canh, diy leo theo tru hodc dat
chau cay.

- Vi tri trong cdy & khoang trudc tudng ngin giita hai nha, tranh trong giita
céng hodc trude chinh dién nha & hoac cong trinh.

- Cay xanh dudng phd va cac dai cdy phai tao thanh mot hé thdng cdy xanh lién
tuc va hoan chinh, khéng trong qua nhiéu loai cy trén mot tuyén phd. trong tir mot
dén hai loai cdy d6i véi timg tuyén dudng, phd co chidu dai dudi 2km. trong tir mot
dén ba loai cay ddi v6i cac tuyén dudng, phd co chicu dai tir 2km tré 1én hodc theo
tung cung, doan duong.

- Béi véi cac dai phan céach co bé rong dudi 2m chi tré)ng co, cac loai cay bui
thap, cdy canh. cic dai phan cach c6 bé rong tir 2m trd 1én c6 thé trong cac loai cay
than thang c6 chidu cao va bé rong tan 14 khong giy anh huong dén an toan giao
thong, trong cach diém dau giai phan cach, doan qua lai giita hai giai phan cach
khoang 3m - 5m dé dam bao an toan giao thong.

* Cay xanh trong khu 0

- Luu y khoang cach cac cong trinh xung quanh tiép giap véi cdy trong nhu: ciy
bui, cay than gd cach tuong nha va cong trinh tir 2 dén 5m, cach via hé va duong tir
1,5 dén 2m, cach cac mang dng ngam tir 1 dén 2m

- Lya chon loai cdy trong va giai phap thich hop nhim mang tinh hién dai
nhung khong xa la voi tdp quan dia phuong; khong anh huong dén tim nhin céc
phuong tién giao thong.

1.2.3. Cac hogat déng cua dw &n
1.2.3.1. C&c hoat dong thugc pham vi danh gia tac dong méi truwong cua bao cao
a. Trong giai doan thi cong phat sinh
- Hoat dong giai don dep mat bang, san nén, thi cong xay dung cac cong trinh
chinh, cong trinh phu trg, céng trinh bao vé mai truong.
- Hoat dong van chuyén nguyén vat liéu thi cong, phé thai.
- Hoat dong sinh hoat ctia cong nhéan thi cong.

b. Trong giai doan van hanh
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Hoat dong cua Dy an phat sinh: bui, khi thai, mui tor hoat dong giao thong, h¢
thong thoat nudc thai; chat thai ran sinh hoat, chat thai ran thong thuong, chat thai
nguy hai; tiéng on;
1.2.3.2. Cac hoat dong khéng thugc trong pham vi danh gia tac dong méoi trueong cua
Béo cao

Hoat dong dén bu, giai phong mit bang: Hoat dong dén bu, giai phong mit bang
do chinh quyén dia phuong thyc hién va ban giao dat cho Chu du an thuc hién cong
tac thi cong.

Hoat dong khai thac va van chuyén cac nguyén vat liéu xdy dung, san lip: Chu
du 4n tién hanh mua cic nguyén vt liéu xay dung, san lap tir cac don vi ¢ chirc ning
va thyc hién nhén ban giao tai chan cong trinh => c4c hoat dong nay khong thudc
pham vi danh gid tdc dong mdi trudng cua du an;

1.2.4. Cac hang muc cong trinh xi Iy chdt thdi va bdo vé méi truwong
1.2.4.1. Hé thong thodt nudc mura
a. Co s6 thiét ké

- QCXDVN 01:2021 Quy chuéan xdy dung Viét Nam - Quy hoach xay dung.

- QCVN 07:2023/BXD Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé Hé théng cong trinh ha
tang k¥ thuat.

- TCVN 7957:2023 Thoat nudc — Mang ludi va cong trinh bén ngoai — Yéu cau
thiét ke.

- Ban db hién trang khu dat ty 1& 1/500.

- Tai liéu khao sat dia hinh, dia chét, thity vin tai khu vuc thiét ké.
b. Nguyén tac thiét ké

- Trén co s6 hién trang thoat nuéc mua va dinh huéng quy hoach san nén. Toan
bd nudc dugce thu gom va hé théng thoat nudc mua doc cac tuyén duong dd ra hé
thdng ho canh quan.

- H¢ théng thoat nudc chia theo tung luu vuc, duge thu gom béng hé théng
cong dam bao thoat nudc nhanh, chiéu dai céng ngan nhat.

- Xay dung hé thong thoat nuéc mua riéng hoan toan véi hé thdng thoat nudce
thai.

- Trén cac tuyén dudng quy hoach hé théng cong:

+ Cong thoat nude duge bd tri mot bén hoidc hai bén duéi long dudng.

+ St dung cong tron va cong hop bé tong cbt thép, khau do cong duoc tinh toan
va bd tri dam bao thoat nude trong mua mua i v6i 6 ddy va van toc dong chay khong
vuot qué gidi han cho phép;
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+ B4 tri hé théng cong doc cac truc dudng, duong kinh cbng tron tir D600 dén
D1500 mm va cdng hop khau do 1,5x1,5m Déi véi khu vue giao thong cit qua mat
nude, b tri cdng ngang dudng hodc cau véi kich thude phi hop;

+ Do ddc cua céng léy theo do ddc doc duong véi do dbc tdi thiéu i = 0,3%
dam béo thoat nuée tot. Tai nhiing noi c6 do dbc doc duong i = 0,00 thi do dbc cua
cong duogc thiét ké do dbc nho nhat i=1/D (D 1a dudng kinh cdng);

+ H6 ga thu nude mua duge bd tri phi hop va dam bao vi tri, khoang cach dung
tiéu chuén, quy chuin xay dung. Ho ga thu nudc dugce thiét ké c6 ludi chan rac dat doc
theo bo via. Khoang cach giita cac hd ga tir 25 m — 35 m ty theo kich thudc cong.

- D6 siu chén cong:

+ P06 sau chon cbng trén via hé diém dau téi thiéu 1a 0,3 m (tinh tir dinh hé ga
dén dinh cong).

+ P06 sau chon cong dudi 1ong dudng diém dau téi thiéu 13 0,5 m (tinh tir dinh
h6 ga dén dinh cong).

- Nu6c mua thudc pham vi dudng giao théng, duoc t6 chirc thu gom tai cac cira
thu nude ¢6 bé tri ludi chin rac dit trén rinh doc sau d6 chay vé hé ga.

- Toan bd hé théng thoat nudc dugc xay dung hoan chinh, déng bo tur thoat
nuéc dén hé ga, cira xa.

d. Khoi luong thoat nude mua

Bang 1. 11. Bang tong hop khoi lrgng thoat nuwée mwra

Bang tong hop khéi lwgng thoat nwréc mua

Stt Hang muc Pon vi Khdi lwong

1 | Céng tron BTCT D400mm m 830

2 | Cong tron BTCT D600mm m 3.418

3 | Cong tron BTCT D800mm m 1.217

4 | Cong tron BTCT D1000mm m 96

5 | Coéng tron BTCT D1200mm m 390

6 | Céng hop BTCT BXH=1500x1500 m 436

7 | Ga thu truc tiép cai 147

8 | Ga thu tham két hop cai 215

9 | Gatham cai 7
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10 | Cuaxa cai 3

11 | Ke m 5.058

Nguoén: Bdo cdo nghién ciru kha thi, 2024
1.2.4.2. Hé thong thu gom va xur Iy nueéc thdi
a. Co s& thiét ké.

- QCVN 14-2008/BTNMT: Quy chuan k¥ thut quic gia vé& nude thai sinh hoat.

- QCVN 07:2016/ BXD: Quy chuan k¥ thuit qudc gia vé Cac cong trinh ha ting
ky thuat do thi.

- QCVN 01-2021/BXD: Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung.

- TCVN 7957-2023: Thoat nudc —Mang ludi va cong trinh bén ngoai — Yéu cau
thiét ké.

- TCVN 7222-2002: Yéu cau chung vé mdi trudng ddi voi cac tram xtr Iy nude
thai sinh hoat tap trung.

- Cac tiéu chuén va tai liéu lién quan khac.

Nguyén tic thiét ké

- Thiét ké dudng cong theo nguyén tic ti chay, dam bao thoat nude triét dé cho
ting 6 dat, phit hop véi quy hoach st dung dat, quy hoach thoat nudc mua — san nén.
Déi véi cac luu vue khong thé tu chay (vi tri qua cau, nguoc hudng ddc...) st dung
bom chuyén bac.

- Hé thong thoat nudc thai cho khu quy hoach 13 hé théng thoat nudc riéng giira
nudc thai va nudc mua, nudc thai phai duge xur ly ddm bao ti€u chuan vé sinh moi
truong duoc co quan quan Iy méi trudng cho phép moi duoc xa vao hé théng thoat
nudce chung.

Gidi phap xv ly nwoc thai:

+Nudc thai phat sinh tr cdc cong trinh cong cong, hd gia dinh, cong trinh co
quan,... dugc xir Iy so b bang bé tu hoai ba ngin hop quy cach trude khi dan vé tram
xtt 1y tap trung dé 1am sach trudc khi xa ra moi truong tu nhién.

+Nudc thai tir khu nha bép cin tin di qua bé tach md 2 ngin sau d6 thoat ra hé
thng thu gom dan vé hé théng xtr Iy nudc thai tap trung.

+Nudc thai sau khi xtr Iy cuc bd bén trong cong trinh dugc thoat vao cac tuyén
cong thoat nude thai dy kién xay dung doc theo cac tuyén dudng rdi duge dan vé tram
xt ly nudce thai tap trung theo quy hoach phan khu da duyét.

+Nudc thai sau khi xur ly dat QCVN 14:2008/BTNMT (cot A) va QCVN
08:2023/BTNMT (cét B), co thé sir dung cho muyc dich phuc vu tuédi cay, rira duong,
du phong ctru hoa; phan nude du duge xa ra ngudn tiép nhan.

- Nudrc thai y té duoc tach 1am hai loai:

+Nudc thai sinh hoat cua bénh nhan, cua can bd cong nhan vién y té phai duogc
xir Iy qua bé ty hoai xay dung dung quy céach, trudc khi xa vao céng nudc thai do thi.
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Néu xa vao cong nudc mua phai xir 1y riéng dat yéu cau moi truong.

+Nu:ép thai y t& nguy hai phai dugc xir Iy riéng, dat tiéu chuan méi truong trudc
khi xa ra cong thoat nudc thai do thi.

+Kh1‘1 vuc san golf nudc thai phat sinh dugc xir 1y cuc b tai nguén dam bao quy
dinh va tuan hoan tai st dung vao muc dich tudi cay trong ndi bo khu vuc san golf.
Mang ludi thu gom nwdc thai:

+Hé thong thoat nudc thai ctia khu vuc quy hoach 1a hé théng thoat nudc thai
riéng hoan toan véi h¢ thong thoat nude mura.

+Tuyén cong thu nuéc thai c6 duong kinh D300 mm. Tai nhitng noi cbng dat
chay nguoc voi d6 doc dia hinh hodc dia hinh bang phang thi d¢ doc day cong dat theo
d6 doc toi thiéu i=1/D (duong kinh ong — mm).

+Doc cac tuyén cong thoat nudc thai bd tri cac hd ga nudc thai (gleng tham) tai
diém xa cac cong trinh, tai vi tri thay doi tiét dién cong, chuyén hudng cong dé nao vét

bao dudng dinh ky va sira chita 6ng. Khoang cach cic ga thu theo tiéu chuin hién
hanh.

+Céc tuyén cong bo tri tan dung do doc dia hinh nham giam do sau chon cong.

+D¢ sau chon cong dlem dau t6i thiéu 12 0,3 m (tinh tir dinh cong) ddi véi cong
trén via he; 0,5 m d6i voi cong qua duong; d6 sau chon cong t6i da 12 6 m. Tai diém co
d6 sau chon cong > 6 m bd tri tram bom nang cot.

+Vat liéu cong: cong ti chay BTCT va cdng ¢ ap HDPE.
- XU ly nude thai tap trung:

+Nudc thai sau khi thu gom duge déu ndi voi tuyén 6ng D400 theo Quy hoach
phan khu phia Nam khu vuc 1dp quy hoach thong qua tram bom nudc thai, sau do
dugc dan vé Tram xtr 1y nudce thai so 04 theo QHPK cong suat 12.500 m3/ngd.

b. Cac chi tiéu tinh toan thoat nudc thai do thi
bl. Chi tiéu
- Nudc thai sinh hoat: : 100% luu lwgng cap nude
- Hé s6 khong diéu hoa ngay K=1.2.

Tong hop luu lugng nude thai phat sinh cia Du 4n duge trinh bay tai bang sau:
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Bang 1. 12. Tong hop luu lwgng nuée thai phat sinh tai Dy 4n

Quy m6 tinh toan Chi tiéu
STT Hang muc Ky hi¢u . £ ) . £ ) Luu l'trg’ng cap
Thong so Don vi Thong so Don vi nuéc (m3)
A Pit din dung
Pit don vi &
1 | DAt nhém nha é&
1.1 | Détnhaé
a | Datnha ¢ biét thy
BT-01 112,00 nguoi 180,00 I/ng/mgd 20,16
BT-02 112,00 nguoi 180,00 I/ng/mgd 20,16
BT-03 112,00 nguoi 180,00 I/ng/mgd 20,16
BT-04 154,00 nguoi 180,00 l/ng/ngd 27,72
BT-05 248,40 nguoi 180,00 l/ng/ngd 44,71
BT-06 192,40 nguoi 180,00 l/ng/ngd 34,63
BT-07 129,50 nguoi 180,00 l/ng/ngd 23,31
BT-08 133,00 nguoi 180,00 l/ng/ngd 23,94
BT-09 161,00 nguoi 180,00 l/ng/ngd 28,98
BT-10 161,00 nguoi 180,00 I/ng/mgd 28,98
BT-11 185,40 nguoi 180,00 I/ng/mgd 33,37
BT-12 119,00 nguoi 180,00 I/ng/mgd 21,42
b | Datnha & lién ké
LK-01 56,00 nguoi 180,00 I/ng/ngd 10,08
LK-02 56,00 nguoi 180,00 I/ng/ngd 10,08
LK-03 42,00 nguoi 180,00 l/ng/ngd 7,56
LK-04 56,00 nguoi 180,00 l/ng/ngd 10,08
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LK-05 56,00 nguoi 180,00 I/ng/ngd 10,08
LK-06 63,00 nguoi 180,00 I/ng/ngd 11,34
LK-07 63,00 nguoi 180,00 I/ng/ngd 11,34
LK-08 63,00 nguoi 180,00 I/ng/ngd 11,34
LK-09 63,00 nguoi 180,00 I/ng/ngd 11,34
C Dt ¢ nha ¢ xi hoi 1.682,30 nguoi 180,00 I/ng/ngd 302,81
_ | Détnha & xa hoi ban thuong mai lién k& (20% ty 1¢ dat
ban thuong mai trong NOXH)
X-LK-01 35,00 nguoi 180,00 l/ng/ngd 6,30
X-LK-02 35,00 nguoi 180,00 l/ng/ngd 6,30
X-LK-03 35,00 nguoi 180,00 I/ng/ngd 6,30
X-LK-04 35,00 nguoi 180,00 I/ng/ngd 6,30
X-LK-05 24,50 nguoi 180,00 I/ng/ngd 4,41
X-LK-06 28,00 nguoi 180,00 I/ng/ngd 5,04
X-LK-07 28,00 nguoi 180,00 I/ng/ngd 5,04
X-LK-08 31,50 nguoi 180,00 I/ng/ngd 5,67
X-LK-09 31,50 nguoi 180,00 I/ng/mgd 5,67
X-LK-10 31,50 nguoi 180,00 I/ng/mgd 5,67
- | Pat nha & xa hoi (cao ting) NOXH 1.367,30 nguoi 180,00 | I/ng/ngd 246,11
1.2 | Pat cdy xanh mit nudc nhom &
Dit cdy xanh sir dung cong cong - Cap nhom & CXO 405,28 m?2 3,00 I/m?
b HO0, a0, ddm - Cip nhém &
1.3 | Pat giao thong nhom & 11.511,58 m?2 0,50 |/m? 5,76
2 Dit cong trinh ha ting xa hoi
2.1 | Dit thuong mai TMDV 937,52 mZ.san 2,00 | l/m?san 1,88
2.2 | Pt gido duc
a Trudong mam non TMN 201,00 I/ng/ngd 75,00 I/ng/ngd 15,08
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b Truong tiéu hoc TH 261,30 I/ng/ngd 15,00 I/ng/ngd 3,92
c Truong THCS THCS 221,10 l/ng/ngd 15,00 l/ng/ngd 3,32
2.3 | bit thé duc thé thao TDTT 1.651,86 m2 2,00 |/m? 3,30
2.4 | Détvin hoa VH 2.005,15 m2 2,00 /m? 4,01
25 | Datyté YT 211,32 m2 3,00 /m? 0,63
3 Dit ciy xanh mdt nwéc don vi 6
3.1 | Pét cay xanh sir dung cong cong - Cap don vi &
CX-01 3.072,22 m?2 3,00 I/m?
CX-02 4.785,87 m?2 3,00 /m?
CX-03 8.815,86 m2 3,00 /m?
3.2 | Hd, a0, ddm - Cap don vi &
4 | Dt bdi dé xe BDX 5.731,63 m2 0,50 /m?
5 | Pdt giao théng don vi 6 51.839,92 m2 0,50 |/m?
B DAt ngoai dan dung
1 Diit cdy xanh sir dung han ché
1.1 | Dét san Golf SG
1.2 | Pét cay xanh cong vién, thé duc thé thao
2 Dit giao thong do thi 45.876,25 m?2 0,50 |/m?
Téng cong 1.064,30
Téng lwu lwgng nuwéc thoit trong ngiy lén nhit (kmax=1.2) 1.277,16
Téng nhu cau thodt nwéc thdi 1.300,00
Nguén: Bdo cdo nghién ciru kha thi, 2024
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d. Khéi luong
Bang 1. 13. Bang thong ké khoi hrong thoat nuéc thai

Bang tong hop khéi lwgng thoat nwéc thai

Stt Hang muc Pon vi Khoéi lwgng
1 | Céng thoat nudce thai BTCT D300 m 5377
2 | Céng thoat nudce thai 4p luc D300 m 640
3 | Tram bom nudc thai tram 1
4 | Tram trung chuyén chét thai ran tram 1

Nguoén: Bdo cdo nghién ciru kha thi, 2024
1.2.4.3. Quy hogch thu gom rac thai

- Khdi luong chét thai ran phat sinh trong khu vuc dy an khoang 6,01 tin/ngdy
dém.

- (Cac nhom rac thai sinh hoat:

+ Nhom CTR hitu co dé phan hiy: 13 cac loai rac dé bi phan huy trong diéu kién
tu nhién nhu: cac loai thirc an thira, vo trai cdy,... nhom CTR nay c6 thé duge xu 1y
ché bién thanh phan compost.

+ Nhom CTR kho phéan huy dugc chia 1am 2 loai d6 1a rac tai ché va khong tai
ché. Réc tai ché 1a cac loai rac co thé st dung lai nhiéu 1an truc tiép hodc ché bién lai
nhu: gidy, bia cac tong, kim loai (khung sat, may tau hong, nhom...), cac loai nhya
(v6 chai, d6 nhya gia dung)...Con lai cac loai rac khong tai ché 13 phan thai bo.

+ Nhom CTR nguy hai: bao gom chai lo dung hoa chit, bong dén huynh quang
hong, ngudn phat sinh chét thai nguy hai nay chil yéu phat sinh tir van phong lam viéc,
khu &. Nhém nay dugc xir 1y riéng theo tiéu chuan xir Iy CTR nguy hai.

- Tai cac cong trinh cong cong,...déu dugc bd tri cac thiung rac cong cong &
trong khudn vién cac cong trinh nay. B tri cac thing thu gom rac nho ven cac duong
di dao voi khoang cach 100 m/thung dé thu gom rac vun,... thung thu gom duoc dé
canh duong di dé tién cho viéc thu gom cta cong nhan.

- Cac khu nha cao tang phai c6 ham chira CTR. CTR tai cac khu nha sau khi thu
gom tap két vé diém tap trung cla ting cong trinh va dinh ky chuyén di tir 1-2 lan
trong ngay vao budi t6i va sang sém. CTR sau khi thu gom bang xe chuyén dung
chuyén tryc tiép vé diém tap trung.

- Tram trung chuyén chit thai rin duoc bd tri tai khu dat ha téng k¥ thuat hoac
cay xanh, dam bao khoang cach ly nho nhat gitta hang rao cua tram trung chuyén cb
dinh dén chan xay dung cong trinh khac phai > 20,0 m.

- Trén cac truc phd chinh, cac khu thuwong mai, khu céng vién va cac noi cong
cong khac phai bd tri nha vé sinh cong cong. Tai cac khu vuc co gia tri dac biét vé
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canh quan do thi (nhu khu cong vién) phai xay dung nha Yé sinh cong cong ngam,
khoang cach gitra cac nha vé sinh cong cdng trén cac truc pho chinh khoang 1.500m.
1.3. Nguyén, nhién, vt liéu, hda chat si dung cia die &n; nguon cung cap dién, nuéc
va cac san pham cua dir &n
1.3.1.1. Thiét bi, may madc thi cong dir &n

Hoat dong thi cong cta du 4n chu yéu bao gém cong tac thi cong xay dung cac
hang muc cong trinh. Céc thiét bi, may moc phuc vu thi cong du 4n chi yéu 13 thué
ctia cac don vi xay dung chuyén nghiép. Danh muc cac may moc, thiét bi chinh cua
du an duoc théng ké tai bang sau:

Bang 1. 14. Nhu céu trang thiét bi may méc phuc vu thi cong duw an

Stt | May méc Thong s6 S6 luong
1 May dao 0,8m? 8
2 | Can tryc TO-12-24 16 tan 8
3 Toi kéo dng trén xe xich 7,5 tan 4
4 | May ui 110 CV 8
5 | Pam ban 1 KW 8
6 | Dam rung ty hanh 8 tAn 8
7 | DAm banh hoi ty hanh 25 tén 8
8 | May san tu hanh 108 CV 8
9 May lu rung khong tu hanh 10 tin 8
10 | May rai cép phdi d4 dam 60 mh 8
11 | May phun nhyua duong 190 CV 4
12 | May rai bé tong nhya 65,0 T/h 4
13 | Xe bom bé tong ty hanh 50 m3h 4
14 | Ototy dd 12 tAn 30
15 | May cat udn ct thép 5 KW 8
16 | May han 23 KW 8
17 | Méy khoan 2,5 KW 8
18 | May mai 2,7 KW 8
19 | May bom nuéc 200-300 m3/h 8
20 | May tron vira 80 lit 12
21 | O t6 phun nuéc rira duong 5m? 4
22 Xe muc gﬁu 0,7m? 4
23 | Xelu - 4
24 | Xe nang 12m 4
25 | May phat dién du phong 2000 kVA 8
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1.3.1.2. Nhu cau nguyén vt liéu xay dung

(Ngudn: Chu dy 4n)

Céc loai nguyén vat liéu chinh phuc vu thi cong cac hang muc cong trinh ctia du

an bao gém bé tong, sit, thép, cat, gach, gs, da, que han,... Chu duy an udc tinh khoi

luong vat li¢u thi cong cac cong trinh duoc thé hién tai bang sau:

Bang 1. 15. Danh muc khéi lrgng nguyén vét liéu chinh dw kién sir dung trong

giai doan thi cong xay dung

Trong

Don vi £ lwgng Trong

Stt Tén vat tw L) * | Khoi lugng rid ng lwong
(thn/U) (tan)

| | Khoi hrong ct san nén
1 | Patsan nén m?3 9.254.233,35 1,5 13.881.350
Il | Khdi lwong nguyén vat liéu thi cong ha ting ky thuit
1 | Thép céc loai Tan 2.800 1 2.800
2 | Xi mang Tan 3.200 1 3.200
3 | Bétong m? 7.000 2,35 16.450
4 | Botda Tan 12 1 12
5 |Pa Tan 1.300 1 1.300
6 |Dadim m3 12.000 1,6 19.200
7 | Catden m3 20.000 1,2 24.000
8 | Cétvang m3 3.000 1,5 4.500
9 | Cong thoat nudc Tan 3.000 1 3.000
10 | Ong cap nudc Tan 70 1 70
11 | Pinh Tan 0,5 1 0,5
12 | Gach lat Tan 8 3 24
13 | Gach chi vién 2.000.000 0,0023 4.600
14 | Que han que 60.000 0,00004 2,4
15 | Son cac loai Tan 10 1 10
16 | Gd chong m3 50 1 50
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17 | G& van m3 8.500 1 8.500

18 | Gi4o thép Tan 10 1 10

19 | Day dién, day cap Téan 5 1 5

20 | Nguyén vat liéu khéc (5%) Tén 3.500 1 3.500
Tong (II) 91.234

i Khoi lwgng nguyén vat liéu thi cong cac cong trinh kién tric

1 | Thép cac loai Tén 32.135,00 1 32.135,00

2 | Ximing Tén 20.560,15 1 20.560,15

3 |Bétdng m3 30.250,18 2,35 71.087,92

4 | cCcat m3 80.521,33 1,2 96.625,60

5 | Gach xay vién 80.135 0,0023 184,3105

6 |Son Tén 50 1 50

7 | Nguyén vt liéu khac (5%) | Tan 2.800 1 2.800
Tong (1) 223.442,98

(Nguon: Chii di én)
1.3.1.3. Nhu cau si dung dién, nmieéc, nhién liu
a. Nhu cau str dung dién

- Nguén cap dién: Dién luéi ciia khu vie. Chu du an sé thoa thuan véi co quan
c6 tham quyén vé cip dién d4u ndi ctia khu dit Dy 4n.

-Dién dung trong giai doan xay dung cha yéu 1a dé phuc vu hoat dong xay dung
nhu cét sit, han, tron bé tong.. va chiéu sang cho khu vyc lan trai. Luong dién cung
cap cho du an giai doan nay khong dang ké va cac hoat dong xay dung tiéu thy dién
thay d6i tily theo nhu cau st dung va timg giai doan thi cong cac hang muc.

b. Nhu cau sir dung nudc

- Ngudn cép nude: sir dung ngudn nudc sach tir mang ludi cap nude cia Thanh
phé.

- Nhu cau st dung nuéc:

+ Nuée cap cho sinh hoat: 24 m3/ngay dém (400 ngudi, 60 lit/ngudi/ngay)

+ Nudc cap cho rira xe, may moc, thiét bi: 5 m®/ngay dém.

+ Nudc dap bui, rira dudong:3 m®/ngay dém.
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1.3.2. Nguyén vt liéu, héa chdt si dung; nguén cung cdp dién, nwéc giai doan van
hanh
1.3.2.1. Nhu cau si dung dién

Téng nhu cu céng sut dién tinh toan 1a 13.898,7 KW

- Ngudn dién cip cho dy 4n c¢6 3 ngudn chinh:

+ Duy tri ngudn dién hién trang tir tram 110/22kV Sudi Dau, cong suit
2x63MVA nam tai phia Tay Bac dy an.

+ Ngudn tir tram 110/22kV Ban Bao Cam Ranh, cong §u€it 2x63MVA va Tram
110/22kV TT Cam Lam, cong xuat 3x63MVA thong qua diém két ndi ludi dién véi
du an 05.

1.3.2.2. Nhu cau si dung nuéc
* Nguon nuwdc:

- Hién trang trong khu vuc dy an c6 nha may nudc Sudi Tan s& cung cap nudc
cho hoat dong cua du an.

- Nhu cau sir dung nuéc:

Theo tinh tai tai muc 1.2.2.3. Hé théng cép nude thi nhu cau st dung nudc tai du
an nhu sau:

Tong nhu cau cip nude bao gdm nhu cau sinh hoat va chita chay cta khu du an
la: 1.780 m®ngay.dém.
1.3.2.3. Nhu cdu sz dung nguyén nhién ligu, héa chat

Pé van hanh khu vuc tram xir Iy nudce thai, can mot lugng hoa chat dé phuc vu
cong tac xir Iy. Trong giai doan van hanh, du kién s& sir dung mot s6 hoa chét chinh
nhu bang sau:

Bang 1. 16. Nhu céu sir dung nguyén, nhién, vit li¢u giai doan van hanh

TT Hoa chat Pon vi Khoi lugng
1 PAC Kg/thang 600
2 Polymer Kg/thang 200
3 NaOH Kg/thang 50

1.4. Cong nghé san xuit, vin hanh

So dd hoat dong cua dy an khi di vao van hanh:
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Hoat dong sinh hoat ciia ngudi

dan, co quan, dich vu cong cfng

Phat sinh Phat sinh
A\ 4 A 4 Y
- Nudc thai sinh hoat Chat thai rin sinh - Bui va khi thai tir hoat dong
- Nudc mua chay tran hoat, chat thai va giao thong
CTNH - Nhiét va khi tir didu hoa
. . .
| Anh huong ' Anh huong ' Anh huong
v v v
- Nguon nudc tiép nhan - Méi trudng khong
- Mai truong khong khi. Khi. - Moi truong khong khi.
- My quan khu vue. - M¥ quan khu vuec. - Stre khoe con nguoi.
- Strc khoe con nguroi. - Strc khoe con nguoi.

1.5. Bién phap to6 chirc thi cong
1.5.1. Cong tac chudn bi mgt bang, lip dung cong trwong thi cong
1.5.1.1. Chudn bj mat bang thi cong
a. Cac hoat dong chinh:

Pham vi thuc hién caa dy 4n bao gdm céc hoat dong sau:

- Phat quang tham thyc vat, pha d& nha ctra, cong trinh con ton tai trén dat (40
ng6i nha, homestay);

- Don dep mit bang: T4n thu 1am san tai cac khu ring trong ring san xuat.

- Ra pha bom min;

- NO min tai cic khu vuc nén da, khong thé dio bang phuong phip thong
thuong;

- Thi céng san nén, thi cong xay dung cac hang muc cong trinh chinh — phy tro
cua du an.
b. Bé tri nha diéu hanh, nha bdo vé va cac hang muc phuc vy thi cong du &n.

- Nha diéu hanh

+ Vin phong diéu hanh: B tri 01 nha diéu hanh chinh tai phan khu xay dung
cac hang muyc cdng trinh nha & va cong trinh ha tang xa hoi bao géom 01 phong bao Ve,
01 van phong ban chi huy cong truong. Vin phong cong truong duoc trang bi day du
c4c thiét bi van phong can thiét nhu may tinh, may in, dién thoai, fax, may anh, ...

Chu dy 4n: Cong ty C6 phan dau tu Khu phirc hop Cam Tén Trang 124



Bao c4o Panh gia tdc dong moi truong cua Dy an “Khu d6 thi phirc hgp Cam Téan”

+ L&n trai cdng nhan: B4 tri 04 lan trai tai 04 cong truong thi céng véi dién tich
trung binh 100 m2/1an trai. Trong thoi gian thi cong xay dung du an, chu du an cam
két phéi hop voi nha thau thi cong trién khai, quan 1y cong truong. Chu du 4n khong
xay dung lan trai phuc vu cong tac luu tra cua cong nhan. Chi bé tri lwong nho can bo
truc ca dém & tai cong trudng. Hang ngay, cdng nhan chi ti 1am viéc, an udng va ngu
nghi gitra ca lam tai cong trudng. Bé tri gan khu 1an trai cdng nhan 1a 01 kho dung cy,
khu vuc tap két vat liéu thi cong dé thuan tién cho céng tac tréng coi vat liéu, thu gom
va xir Iy nudc thai. Khu vuc lan trai thi cong gom co: 1an trai cong nhan, kho luwu giir
chat thai, kho chura vat tu, nha vé sinh, ... bang container. Vi tri b tri lan trai thi cong
du kién tai mdi cong truong thi cong 01 1an trai, dwoc bd tri ngay céng vao mdi cong
treong thi cong.

- Nha vé sinh: Nha thau bd tri 4 nha vé sinh tu hoai luu dong/01 cong truong
dam bao vé sinh va thoat nuéc. Khu vé sinh nay dugc don dep sach s€ hang ngay
thong qua lich truc cua ban chi huy cong trudng ddi véi ting to doi thi céng.

- Cong ra vao cong truong: Str dung 02 cong chinh tir chia theo 2 huéng (1
huéng vé cong truong phia Bac; 1 hudng vé cong trudng cua 3 khu vuc con lai) dé ra
- vao cong truong. Tai cong ndy s& bd tri tram gac bao veé, barie truc 24/24 gio dé
kiém so4t tat ca ngudi, xe mdy, vat tu ra - vao cong truong.

- Cau rira xe: 02 cau rira xe duoc bb tri tai 2 cong cong truong tiép nhan VLXD
Va xe - may thi cong tai mdi giai doan thi cong. Mdi cau co dién tich 30 m2 (kich
thudec DxR= 6,0x5,0 m) dé rira xe trudc khi ra khoi cong truong. Tai day ciing bé tri
01 hd ga léng dét cat va loc dau md tai vi tri cau rira xe. Thuc hién vé sinh xe, thiét bi
chuyén ché vat li€u va thi cong trong cong truong trudce khi ra ngoai tham gia giao
thong dam bdo v¢é sinh moi truong, luén ludn sach sé theo quy dinh chung ctia Nha
nudc va khu vuec.

- B4 tri hé théng may méc thiét bi: Nha thau bd tri 04 khu tap két thiét bi thi cong
gan cong chinh va cong phu ra vao, dam bao thuan tién cho viéc van chuyén. Cac may
mac thiét bi phuc vu thi cong duoc bd tri hop ly trong timg giai doan thi cong, tranh
tinh trang chng chéo trong thi cong.

- Két thac thi céng cua cong truong nao, s& van chuyén thiét bi, may moc, vat
licu du chuyén sang khu vuc thuc hién cua cac cong truong con lai. Khi két thic thi
cong toan du an, Nha thau tién hanh vé sinh cong nghiép thu don mat bang chuyén hét
phé liéu, vat liéu thira ra khoi khu vuc va d6 dang noi quy dinh, di chuyén thiét bi thi
cong dé hoan tra mat bang sau khi cong trinh hoan thanh.

- B4 tri hé théng thung rac dé tap két rac thai, chat thai tam thoi cua cong trinh
truée khi duoc van chuyén ra khoi cong trinh.

- Cong trinh luu gitr CTNH: bé tri cac kho tam c6 dién tich 20 m?, bén trong b
tri cac thung chtra luu giir tam thoi CTNH.
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c. Bai tdp két vat ligu, bai chiza chdt thdi xay dung va kho chiza CTNH tam thoi phuc
vy thi cong du &n

Vat liéu duge cdc nha thiu mua cua cac don vi cung cép theo hinh thurc thi cong
dén dau van chuyén nguyén vat liéu dén d6, han ché viéc tich trir nhiéu vat liéu thi
cong trén cong truong.

- Trén cOng truong bd tri 04 bai tap két vat li¢u tam phuc vu thi cong trong 04
khu vuc du an.

Duy an sir dung bé tong thuong pham dé thi cong phan két cau nén luong vt lidu
xay dung tap két tai du 4n sé theo tién d6 thi cong. Trong giai doan thi céng mong va
tﬁng ham: Vat liéu s& dugc tap két tai bai tap két tam trong pham vi khu dét du 4n, noi
khong c6 hoat dong thi cong.

Céc bai nay c6 dién tich khoang 100 m? bai, chiéu cao khéng qua 2 m va ciing
dugc bao xung quanh bing hang rao vai dia ky thuat dé chdng x6i va duoc che phu
bang bat dé tranh phat tan bui.

Dbi v6i cac khu vuc luu triv nhién liéu nhu xing, dau diezen...va cac nguyén liéu
nhu xi ming sat, thép dugc luu gitt trong cac kho nha tam c6 lop mai ton kin.

- Tai khu vuc tap két ndy sé& bé tri cac bai chira tam chat thai xay dung c6 dién
tich 100 m2/bi; kho chtra tam CTNH 20 m?2 dé thuan tién cho viéc thu gom va chuyén
tro.

- Chat thai xay dung c6 thé tai s dung duogc (dat, da, gach, vira...) duoc thu
gom, phan loai va luu gitr cac bai chira tam c6 dién tich 100 m#/bai, nén dugc gia cb
chbng tham, c6 hang rao va bién bao. Cac nha thau thuc hién ky Hop dong véi don vi
c6 day du chirc nang thu gom, van chuyén, xu 1y theo quy dinh d6i véi chat thai
khong thé tan dung dé san nén.

d. B&i tap kér dat boc hitu co bé mat, ddt dao ho, dao méng cong trinh

Pit boc hitu co chii yéu 1a tir dat 1aa ngoai ra con mot luong 16n dat dao tir cac
h6 canh quan va méng, tang ham tir cac cong trinh. Luong déat nay sé duoc sir dung
tréng cy xanh va phuc vu dip nén trong khu vuc du 4n. Do d6 chii du 4n sé& bo tri cac
bai tap két dat boc gan cac khu vuc tréng cdy xanh theo quy hoach va uu tién str dung
tai cac khu dat thuc hién trong cac giai doan sau theo tién do thuc hién du an.
1.5.1.2. Cong tac chuan b; thi cong
a. Pha do toan bg dién tich cac cong trinh hi¢n hitu véi khodng 40 nha dan con lai
trong pham vi thyc hién du an.

+ Phat quang tham thuc vat duoc thuc hién theo hinh thirc cudn chiéu cung voi
thi cong san nén va sau khi pha d, di doi cac hang muc kién trdc, ha ting ky thuat:

+ + Tao diéu kién dé cac t6 chirc, ca nhan co dat, cay trong tién hanh tan thu cac
san pham ndng nghiép trudc khi trién khai phat quang tong thé. Cho dén thoi diém
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hién tai, trén dién tich dat thuoc pham vi dy 4n da ding cac hoat dong san xuit ndng
nghiép, nudi trdng thuy san, tao diéu kién thuan loi cho viéc thu hdi, giai phéng mat
bang.

+ + Tién hanh thu don mat bang va dao gbc cay, ré cay céc loai, bui ram, rac phé
licu d6 bo ra khoi cong truong.

+ Thu gom, phan loai, van chuyén xir ly toan bo khéi luong sinh khéi thuc vat
phat sinh theo quy dinh.

- Pha d&, di doi cac cong trinh hién trang:

+ Pha d&, di doi cac hang muc cdng trinh hién trang trén dat dugc thuc dong thoi
cuing phét quang tham thuc vat va thi céng san nén theo hinh thac cudn chiéu trén toan
bo dién tich du an.

+ T6 chic thuc hién pha da, di doi d6i vai ting loai cong trinh, bao gom:

+ + D6i vai cac cdng trinh kién trac, nha cira: Tao diéu kién cho cac té chic, ca
nhan c6 nha ctra kién trdc thudc dién giai phong mat bang ty pha da thu hoi vat liéu,
cac san pham tai ché, tai sir dung duoc.

+ + Tién hanh thu gom, phan loai va van chuyén xir Iy ddi vai tirng loai phé thai
dam bao phi hop va dap tng quy dinh vé quan ly chat thai ran xay dung.

b. Tan thu 14m san tai cac khu dat trong 13 rimg san xuat:

Phuong phap thiét ké khai thac tan dung

Thuc hién theo huéng dan tai Thong tu s6 26/2022/TT-BNNPTNT ngay
30/12/2022 ctua Bo Nong nghiép va Phat trién nong thon Quy dinh vé quan 1y, truy
xuat ngudn goc 1am san; va Thong tu sd 22/2023/TTBNNPTT ngay 15/12/2023 cia
Bo Nong nghiép va PTNT vé sira do6i, bo sung mot sé didu cua cac Thong tu trong
linh vuc 1am nghiép
c. Ra ph& bom min:

Ra pha bom min trong pham vi mit bang thi cong: Theo Quyét dinh
96/2006/QD-TTg cua Thu tuéng Chinh phi vé viéc quan 1y va thuc hién cong tac ra
pha bom, min, vat nd va Thong tu s& 146/2007/TT-BQP hudng dan thyc hién Quyét
dinh s6 96/2006/QD - TTg ngay 04 thang 5 nim 2006 ctia Thu twéng Chinh phu vé
quan 1y va thuc hién cong tic ra pha bom, min, vat nd; nhim dam bao an toan trong qua
trinh ra pha bom min, cong tac do min sé duogc thuc hién tai va xung quanh khu vuc thi
cong.

3. Quy dinh vé bao cdo, ghi chép cac sw kién bit thuwong:
Khi thi cong bai min néu gip phai cac bat thuong, tho min phai dimg lai va bao
c4o0 ngay v6i chi huy nd min xem xét va chi dao thuc hién. Chi huy né min phai ghi
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chép lai ddy du cac bat thudng cua ting 16 min (néu c6) va c6 bién phap xtr Iy kip thoi
dam bao bai min nd an toan va hiéu qua.

Chi huy n6 min ghi két qua sau nd min, thoi gian két thic vu nd va cing dai dién
bén thué nd min dich vu ky xac nhan két qua nd min.

4. Cac quy dinh ky luat néi bg khi c6 vi pham:

Chi huy nd min c6 toan quyén dé thuc hién viéc dam bao an toan khi tién hanh
cong tac nd min. Cong nhan nap nd min va nguoi canh gic bii min phai tuyét ddi tuan
thl sy diéu hanh cua chi huy nd min. Chi huy n6 min c6 quyén dinh chi va bao cdo 1én
lanh dao cong ty xem xét ap dung cac hinh thirc ky ludt vo1 nhitng cd nhan khong tuan
thit ding cac quy trinh quy pham vé an toan trong bao quan van chuyén va st dung
vat liéu n6 cong nghiép.

Cong tac boc xuc, vin chuyén dat da sau no pha.

- Sau khi nd pha xong ting vi tri s& ding mdy i, may xtc va 6td ty d6 dé xuc
van chuyén ngay khi lugng dat da nd ra, van chuyén t6i vi tri d6 theo qui dinh tranh
lam Un tic giao thong trén dudng ddng thoi dam bao vé sinh moi trudng, tranh tinh
trang d6 thanh timg déng bén taluy 4m hay céc vi tri cira cong, lam can tré dong chay.
Phén khdi luong dat da tan dung chuyén sang dap s& duoc dao xuc hoidc ti van chuyén
ngay t6i vi tri ddp hodc tap két thanh déng theo dung noi qui dinh.

- Khi phéi hop n6 pha va thiét bi thi cong Nha thau s& tinh toan b tri luc luong
thi cong phit hop cho cac bo phan nd min, cay bay va van chuyén, b tri thém mot s6
nhan lirc dé don nhitng hon da ving khong xa trong pham vi 1am viéc ctia mdy.

- NO phé xong dén cao do yéu cau diung may xtc két hop nhan luc sira sang lai
mai taluy va nén dudng dam bao dang yéu cau k¥ thuat.

- Pé dam bao tién do thi cong chung, tranh Un tic, da nd dén dau sé tién hanh
xuc ngay dén d6. Pam bao thi cong gon gang dut diém tai timg ting vi tri.

- Cong tac pha da qua cd: Nha thau c6 hai phuong phap phd da qua cd, néu
luong d4 qua c& nhiéu (> 15% khdi luong nd) thi dung khoan, nap thudc va n6 pha
tiép, néu luong da qua cd it thi dung may Gii gom ra bién bai xuc va dung baa thuy luc
160 1ip theo may xuc pha da.

1.5.2. Bién phép thi cong cac hgng muc

So dd thi cong nhu sau:
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- Kiém tra tim moc

- Xac dinh coc bién
San nén khu vuc thi cong N g San gat mat béng

- Nghiém thu mit bang

v

Cobne tac dao mone

\ 4

A\ 4

Thi cong phﬁn coc chiu luc Cone tac thi cong nhan coc

cbng trinh
> En coc
> Dép bo dai coc
A\ 4
Thi cong xay dung i Cone tac cot thén

phan méng cong trinh

Codng tac van khudn, san cong tac

A 4

\ 4

Thi cong phén than,

\ 4

Cong tac d6 bé tong

hoan thién phan tho

\ 4

Hoan thién ngoai that

\ 4

Hoan thién ndi that

\ 4

Hoan thién cong trinh

=4

Vié¢c thi cong san nén cua du an dugc thuc hién theo nguyén tac:

Khu vyc xay dung cac cong trinh kién trac cia Du an véi chirc ning 1a tao
khong gian nghi dudng than thién véi moi trudng, phét trién du lich sinh thai. Vi vay,
giai phap san nén dua ra I san nén cuc bo cho ting cong trinh hodc cum cong trinh.
Cac cong trinh duoc thiét ké xay dung déu bam trén nén dia hinh tu nhién. Tuy nhién,
khu vuc 1ap quy hoach c6 dia hinh tuong ddi dbc, khi san nén céc cong trinh s¢€ bo tri
hé thé)ng ta luy, tuong chin nham tranh sat 16 anh huong dén cong trinh xay dung.

Phuong 4n san nén tuan thu nguyén tic han ché t6i da dao dép va thay doi 16n
dia hinh ty nhién. Ton trong cac thém ddc, cac diém canh quan dé bd tri cong trinh
dich vu, du lich. Vi vay, khéi luong dat dao duoc tan dung san gat cuc b tai chd.
Luong dat dao du thira s& duoc van chuyén d6 thai theo diing quy dinh.
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Dbi v6i cac mit bang xay dung khu biét thy nghi dudng, cac khu dich vu khong
tién hanh san nén quy mé 16n. Cac cong trinh nay khi xay dung sé& c6 thiét ké riéng dé
phul hop véi dia hinh hién trang va quy hoach tong thé ciia Dy an. Han ché san gat,
can bang dao dap tai khu vuc.

Cao dg tim duong tai cac doan giao cat duoc xac dinh trén co s& cac cao do da
khdng ché, quy hoach mang luéi cong thoat nudc mua, nude thai, dam bao do sau
chén cong.

Cao d6 cua timg cong trinh tiiy thudc vao tinh chét, chirc ning cua cong trinh d6
va khéi lugng dit dao dép, san nén s& duoc tinh toan chinh xac trong giai doan thiét
ké cu thé timg cong trinh (trong timg giai doan Dy 4n).

Khéi lwong san nén:

Téng khéi luong ddo nén toan khu la: 9.254.233,35 m2,

Téng khéi luong dip nén toan khu la: 10.543.138,41 m?,

Chu dy an sir dung phuong an cén bang dao dip, dat dap s& tan dung toan bo
khdi lugng dat dao nén, lugng con lai s€ dugc con lai dugce tan dung tir qua trinh dao
dap cua du 4n lién ké. Khéi lwong dip bo sung 1a 1.288.905,05 m?,

Vat liéu san nén béng dat duoc mua tir cac don vi khai thac trén dia ban.

Chuan bi: Cong tac san nén dugce thuc hién theo luéi st dung céc loai may moc
san nén co gi61: may dao, may ui, may xuc, xe lu, xe tu dd. Viéc xac dinh va 1ap 6
ludi str dung cac may do toan dac.

Bién phap san nén

San 14p cuc bd, han ché khéi lugng dao dap, can bang khéi lugng dao dip trong
tung khu vuec.

Nhitng khu vyc cong trinh nam trén dia hinh ddi ndi cao, chi tién hanh san lap
cho phan duong giao thong.

Khoi luong dat tir cong tac dao s€ dugc tan dung dé san nén.

Str dung may dao dé dao cac khu vuc theo thiét ké St dung may ai 110CV tién
hanh dao bo 16p dat mat ra bién ngoai caa khu vuc san nén. Pat mat duoc dao bo hét
khoi pham vi khu vuc san nén (vdn chuyén d@én cac khu vuec trong cdy va khong do
thai ra ngoai du an).

Pat dip dugc van chuyén d6 thanh déng bang 6 td tu do. Trudc khi ddp, cat
duoc 1am thi nghiém dé xac dinh cac chi tiéu co 1y.

San gat 16p cat bang may Ui (trong qué trinh san cin cha y dén d6 ddc ngang,
dbc doc ciia bai san nén).
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Tién hanh lu dam 16p cat dap dat do chat K>90 va tién hanh nghiém thu. (Cao
do, kich thudc hinh hoc, d6 chat). Trong qua trinh lu 1én néu do 4m cat dflp khong dat
yéu cau sir dung xe tudi nudc dé tudi am cat dam bao do am tdi vu.

Qua trinh trén duoc tién hanh lap di 13p lai va dugce thi cong dén cao do thiét ké.

Dé dip l6p dat bao mai taluy day 50cm bang dat tan dung trong qua trinh dap
cac 16p cat nha thau sir dung méy dao dé dap bao lubn va I6p dip bao nay duoc lu 1én
cuing vai 1op cat dap nén.

Sau khi cong tac dap hoan thién Nha thau st dung may dao dé cit got dam bao
d6 dbc va my quan cuaa I6p dap bao nay.

Cong tac san 1ip mit bang sir dung td hop cac loai may méc: may ui, may xuc,
6 to va xe lu. Vat lidu dat dip 1a cat san lip miat bang dat. Pat san 1ap duoc van
chuyén bang 6t6 tai ty d c6 tai trong tir 10 tn — 15 tan.

< Thi cong taluy/twong chin

- Thi cong taluy/tudng chan theo dung tiéu chuan thiét ké.

- Khai phuc coc tim tudng chan va pham vi thi cong hé thong tudng chan

- Pao hé moéng chan tuong chin tdi cao d6 va pham vi thi cong phi hop véi hd
so thiét ké, hoan thién va nghiém thu.

- Thi cong moéng va than tudng chin, véi cac doan tuong chin loai 2,3 sir dung
may ép coc dé gia cd nén mong trude khi xay khéi mong da xay. Hoan thién, nghiém
thu

- Pip dat hoan tra. Hoan thién, nghiém thu va chuyén budc tiép theo

<% Bién phap thi cong hé thong giao thong

v’ Thi céng nén duong

- Thi cong nén duong duogc thuc hién theo trinh tu:

Chuan bi mit bﬁng thi cong,

Xac dinh tim tuyén,

Xu ly bé mit, dao nén duong,

Pap dét thanh timg 16p nam ngang,

Lu lén timg 16p téi do chit yéu cau K> 0,95 trude khi tién hanh dap 1op tiép
theo,

Xéc dinh pham vi taing dém cat va pham vi rai vai dia ky thuat. Tién hanh rai vai
dia k¥ thuat ngan cach giira 16p dat yéu va 16p dét phia trén.

Thi cong ha ngdm hé thdng cac duong day cap dién, thong tin vién thong hién co,
d4u ndi ha tang k¥ thuat chung ctia khu vuc

Hoan thién nén dudng theo ding kich thudc, my quan yéu cau.
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v’ Thi céng I6p méng cdp phéi dd dim

Kiém tra kich thudc hinh hoc day khuon dudng, sau d6 rai 16p CPPD loai II lam
16p méng dudi, lu 1én dat do chat quy dinh.

+ Rai cap phdi da ram loai 11

+ Dung may san (180 CV) san rai, cAp phdi duogc rai theo chiéu day 18cm, (Sau
khi lu 1én), 6 am phai dat do am tSt nhat Wo hodc Wo = 1% néu chua dat do am thi
khi rai phai ding binh hoa sen, xe xitec ¢6 voi phun cAm tay phun déu hodc dan phun
nuée cua banh xe lu dé tao thém do am.

+ Cong tac lu 1én (theo trinh ty): Sau khi san tién hanh lu ngay bing lu nhe 6
+8T, lu 3 +4 lugt/diém; Dung lu rung 14T (khi rung dat 25T), lu tir 8 +10 lugt/diém;
Dung lu banh 16p P = 2.5+4 T/banh, lu tir 20+25 luot/diém; Lu lén phangdung loai lu
banh ctimg 8 +10T, lu tir 2 + 4 lugt/diém.

+ Céc vét lu tuan theo so d6 dugc bd tri theo quy trinh ki thuat va dugc tinh toan
qua két qua rai thir, trong qua trinh lu phai tudi du am cho bé mat cap phdi, lu 1én dat
do chat K > 0,98.

+ Qua trinh lu 1én phai dugc thuc hién tir mép ngoai vao tim va tir chan ddc 1én
dinh déc. Vét lu sau d¢ 1én vét lu trude it nhat 1a 20cm. & vi tri duong cong cé bd tri
siéu cao thi lu tir phia bung duong cong 1én lung dudng cong.

Tiép theo, thi cong 16p CPPD loai I 1am 16p méng trén. Trude khi thi cong, phai
tién hanh thi nghiém dam nén tiéu chuan dé xac dinh d6 am tot nhat va khdi luong thé
tich kho 16n nhat. Sau d6 tién hanh thi cong rai thir mot doan téi thiéu 1a 100m trude
khi thi cong dai tra, qua d6 rat kinh nghiém, hoan chinh quy trinh va ddy chuyén cong
nghé, xac dinh duoc hé s6 lu 1én. Thi céng xong 16p dudi co thé thi cong ngay 16p trén
(trude d6 phai tudi 4m bé mat 16p dudi). Cap phdi da dim duoc rai bang may rai hodc
may san:

+ Dung 6t6 ty d6 van chuyén vat liéu tir kho bai vao hién trudng, vat liéu nay da
dugc dam bao yéu cau ky thuat va duge TVGS chap thuén, khi xac vat liéu 1én xe 6t6
ding may xuc 1at dung tich 1,2 m3/gau dé xac. Khong ding nhan luc tha cong xic
CPPD hit 1én xe. Pén hién truong xe db tryc tiép vao may rai CPPD loai 1.

+ Trinh tu thi cong nhu thi cong 16p CPDD loai II

Vi¢e lu lén phai dugc thyc hién & do am tot nhat va phai duoc dAm nén dat d6
chit K=1. Pé dat d6 chat yéu cau, trude tién dung lu banh sit (loai vira) lu so b, sau
d6 phai dung lu 16p hodc lu rung dé lu hdn hop dat do chit yéu cau. Cubi cung, ding
lu banh sit lam phang bé mit hdn hop.

v’ Thi céng via hé, Ié dwong
Vian chuyén cuc bo via, gach block, gach thé via hé dén vi tri tap két,

Pinh vi mép duong, mép 18,
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Lép dit cuc bo via, xdy ranh,

San lap via hé dén cao trinh thiét ké,

L4t via hé bing da granit hoach gach lat tu chén.

v’ Thi cong Iop bé tong nhwa mdt dwong

Chuén bj thi cong

Trude khi rai hon hop bé tong nhya, d4 ddm den phai lam v¢€ sinh sach pham vi
chuén bj thi cong bé tong nhya rai bang may quét va thdi bui. Tai nhirng vi tri ma may
quét khong quét toi duge co thé sir dung choi quét tay,

Trong truong hop khi rai 16p bé tong nhyua, da dam den ma gdp mua thi phai
dirng ngay viéc tron hon hop tai tram tron.

Nhua duge mua tir don vi ¢6 chire ning cung cap dén chan cong trinh.

Thi cong 16p bé tong nhua

Tud1 nhya bam dinh: Céc loai vat liéu phai duogc kiém tra trude khi dua vao thi
cong; Bé mit duong cii phai v€ sinh sach trudc khi tud1 nhya dinh bam; Lép nhya
dinh bam 16p moéng dudng phai dam bao cac yéu cau theo tiéu chuan ky thuat TCVN
8819 — 2011.

May rai van hanh véi van tc thich hop sao cho bé mit 16p bé tong nhua khong
bi niit, gy hodc gd ghé. Néu xuat hién cac hién twong trén thi phai dimng mady rai lai
cho dén khi xac dinh dugc nguyén nhan va stra chira xong,

Néu c6 hién tugng phan ting, xé rach hodc boc bé mit, phai dimg may rai lai cho
dén khi xac dinh dugc nguyén nhan va sira chita xong. Tai cc vi tri ma 16p bé tong
nhwra bi gd ghé hodc phan ting s& duoc sira chita biang cach rai thém hdn hop min va
va cdo nhe. Viéc cao hon hop bé tong nhua phai duoc han ché t&i muc toi thiéu.
Khéng duoc rai hon hop 1én trén bé mat 16p két cu da duogc 1a nhén,

Khong duge dé hdn hop bé tong nhya bam vao va ngudi di trén thanh thing
chira hodc cac bg phan khac cua may rai

Ngay sau khi rai, phai tién hanh kiém tra bé mit cta 16p bé tong nhya dé diéu
chinh kip thoi sy khong dong déu. Nhiét do cua hdn hop chua lu s& dugc giam sat chat
ch€ va cong tac lu lén 16p bé tong nhua & nhiét do quy dinh ghi trong bang “Quy dinh
vé nhiét do ctia hdn hop bé tong nhua” hoac theo chi dan cta Tu van giam sat,

Lam sach mit duong bang chdi quét, thdi hoi ép trude khi lang nhya khong qua
1au dé tranh bi ban lai, mit dudng phai that kho rao trudc khi lang nhya.

Nhua néng ding trong thi cong 16p lang nhwa néng 1a loai nhwa dic goe dau mo
c6 d6 kim 1an 60/70 néu dén nhiét do 160°C trude khi tudi.

Phun tudi nhya nongluot thir nhat véi ham luong 1,5kg/m2 va theo cac yéu cau
k¥ thuat quy dinh.
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Rai ngay d4 nho luot thi nhat ¢ kich ¢& da 9,5/12,5 (mm), luong da 14-16
(I/m2) va theo cac yéu cau ky thuat quy dinh.

Sau khi rai da xong tién hanh lu lén ngay. Dung lu banh hoi ¢6 tai trong mdi
banh tr 1,5T dén 2,5T; bé rong lu it nhét 1a 1,5m; lu lén ngay sau mdi luot rai da. Téc
do lu trong 2 luot dau 1a 3km/h, trong cac lugt sau tang dan 1én 10km/h. Téng sb luot
lu 13 6 1an qua mot diém. Néu khong c6 lu banh hoi c6 thé dung lu banh sat tir 6T dén
8T, toc dd cac lugt lu dau 1a 2km/h, sau tang dan 1én 5km/h; téng s6 luot lu 12 6 dén 8
1an qua mot diém. Khi c¢6 hién tuwong v& da thi phai dimg lu.

Phun tu6i nhwa ndng 1an th hai voi ham luong 1,2kg/m?2 va theo cac yéu cau ki
thuat quy dinh.

Rai ngay da nho luot thir hai ¢o6 kich ¢& da 4,75/9,5 (mm); lugng da 10-12 (I/m2)
va theo céac yéu cau k¥ thuat quy dinh.

Lu 1én ngay bang lu banh hoi twong tu nhu trén.

Sau khi thi cong can bo tri nguoi theo doi bao dudng trong 15 ngay dé quét cac
vién da nho roi rac bi ban ra 18 khi xe chay, sira cac chd 16i 16m cuc b9, nhiing chd
thira nhya thiéu da hodc nguoc lai.

v' Thi cong vach ké son dwong

Xac dinh vi tri vach son va d4nh déu,

Chuén bi bé mit trude khi son: bé mat trude khi thi cong phai dugc lam sach. Bé
mit duong khong duoc 1an dau mé&, hoi 4m, nhiét d6 mat duong <450C. Viéc lam
sach duoc tién hanh tai dai mat duong can son voi chiéu rong ti thiéu 16n hon chiéu
rong vach son thiét ké 1a 10cm vé hai phia,

Chuén bi thiét bi: may son ké dudong, may khudy son,

Thi cong son: son dugc cho vao may khuéy dé tao do déng nhat va do nhét thich
hop cho stng phun trong may ké. Sau d6 duoc may tao hinh thanh vét xuéng mat
duong.

% Bién phap thi cong hé thong thoat nwéc mwa

v Thi céng cong BICT

- Puoc thuc hién theo chu trinh lap, riéng cong ngang duong giao thong phai
dinh vi va thi cong cung lac véi phén nén duong. Chu trinh thyc hién:

- Xac dinh tim céac tuyén cbng, vi tri hd ga

- Pao méng tuyén cong dén cao do thiét ké (dao xong xong véi thi cong nén
duong),

- Thi cong 16p da dim dém mong cong,

- Lap dat dé cdng, ong cong ciia cac tuyén theo cao do thiét ké. Pap dat hai bén
mang céng dén cao do mit he,
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v’ Thi céng I6p dd dam dém ddy hé ga,

- Ghép van khudn d6 bé tong day hd ga. Khi bé tong dat cuong do, thio van
khuon, tiép tuc hoan thién thanh hd ga theo thiét ké.

- Céc lap hd ga dugc dic sin va van chuyén dén cac vi tri can lip dat theo ding
kich thudc.

v’ Thi cong tuyén mwong thodt nwéc

- Xac dinh tim tuyén, dao hé mong dén cao do thiét ké,

- Theo thi cong 16p d4 dam dém,

- Ghép van khudn db bé tong mong,

- Sau khi bé tong dat cuong do tién hanh thi cong xdy dyng thanh muong. Cac
tAm nip cdng duoc dic sin tai bii duc va duoc lap vao vi tri theo dung kich thuée.

- Diép dét hai bén cong theo do chat quy dinh.

% Bién phap thi cong hé théng cip nuéc

- Dinh vi tuyén duong 6ng, vi tri cadc hang muc.

- Pao dat bang may dao va thi cong dén do sau thiét ké sau d6 tién hanh lap dt
duong ong, lap dat theo ho so thiét ké va diung dam coc dam chiat dén do chat thiét ké,
thir ap, kiém tra cac mdi ndi, hoan tra mit phu theo thiét ké, cudi cung don v¢ sinh mat
bang.

- Le“'lp dat 6ng: C)ng tir kho van chuyén dén vi trf thi cong, 6ng duoc rai doc theo
tuyén chuan bi lép dat, dung nhan lyc ha éng vao vi tri lép dat béng thu cong, sau do
méi tién hanh nbi éng.

- Kiém tra d6 kin cta dng sau lap dit: Sau mdi doan dung may bom thir ap luc
va dong hd do ap luc dé kiém tra d6 kin ctia doan dng di lap dat (ap luc thir d6 kin cua
ong 13 6 kg/cm?).

- Cat lap 6ng: Cat dugc van chuyén va do timg déng doc tuyén thi cong, ding
nhan cong va xe cai tién rai doc theo tuyén 6ng. Pam bang tay theo ting 16p day 15-
20 cm dam bao do chat theo yéu cau thiét ké.

- Lap dat hoan thién mat phu: Pat duoc lap bang thi cong, dam bang dam coc,
dam ban hoan thién dam bao d6 chit theo yéu cAu.

% Bién phap thi cong hé thong cap dién

- Kiém tra ho so thiét ké xac dinh cac hang muc cong trinh can thi cong, chuan
bi vat tu va huy dong thiét bi, nhan lyc.

- MBOi bén cir mot s6 can bo giam sat: tién do, chat luong cong trinh trong thi
cong Néu co gi thay ddi can thiét cing nhau ban bac thdng nhat giai quyét.

- Khi dé an thiét ké da dugc phé duyét, khong ai duge tu ¥ thay doi thiét ké khi
khong duoc sy dong ¥ clia nguoi chu tri thiét ké dé an cong trinh.
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- Tién hanh thi cong cac duong day tai dién, tram bién 4p cho CCN khu du lich.

- Khi do dién tro ndi dat khong dat yéu cau thi phai dong thém coc va thanh ndi
cung loai.

- Trude khi dau ndi cac duong day cap dién cho tram bién ap phai 1am thu tuc
cit dién vé6i don vi quan 1y chuyén nganh.

- T6 chuc thi cong gon ting hang muc cong trinh dé t6 chtrc quan 1y va sir dung,
ting hiéu qua gia tri dau tu. Pon vi thi cong phai tuyét ddi tuan thu quy trinh, quy
pham vé cac bién phap an toan, bao ho lao dong dé khong xay ra tai nan lao dong hay
cac hu hai khac cho cac cong trinh lién quan. Khi thi cong cong trinh can ¢ su phdi
két hop vé6i cac don vi quan 1y lién quan.

< Bién phap thi cong hé thong thoit nuwéc thai

- Kiém tra va dinh vi truyén cong, ho ga,

- Pao moéng tuyén cong dén cao do thiét ké (song song véi thi cong ddao nén
duong).

- Lap dat dé cbng, dng cbng clia cac tuyén theo cao do thiét ké. Pap dat hai bén
mang céng dén cao do mit he,

- Thi cong 16p da dam dém day ho ga,

- Ghép van khuon d6 bé téng, ddy hd ga M150. Khi bé tong dat cuong do, thao
véan khuon, xay h6 ga bang gach khong nung day 22cm, bén ngoai trat vira XM M75,

- Khi xay hd ga dén cao do day 16p bé tong cbd cong, tién hanh ghép van khudn
d6 bé tong co ho ga,

- Ghép van khudn, dat cot thép, do bé tong tAm dan tai bai dac. Khi bé tong tAm
dan dat cuong do, lap dat tim dan vao vi tri,

- Chu trinh trén l3p lai cho cac tuyén cong. Riéng cdng ngang dudng giao thong,
phai dinh vi va thi cong cung luc véi phan nén duong. Pao mong dén cao do thiét ké,
thi cong 16p cat dém day 10 sau d6 dat 6ng; tién hanh 1ap dat va thi cong tiép két cau
duong.

% Bi¢n phdp thi cong cdc cong trinh ha tang kién triic thip ting:

> Bién phdp thi cong mong cdc cong trinh kién triic
- Sir dung phuong an moéng dai don trén hé coc bé tdng Gng suat, trong do dai
coc duoc chéng d& bai hé coc bé tong ly tdm tng suat trude duong kinh 40cm, kha
ning chiu tai cua mot coc khoang 65 tan. Cac dai coc don s& duoc lién két véi nhau
thong qua hé dam mong kich thudc 0,3x0,6m theo hai phuong.
- CAu kién dam, san: Chiéu day san 12cm d6i véi san phong sinh hoat, khu vuc
phong vé sinh va hanh lang 10cm. Dam khung chinh theo 2 phuong (BxH) tiét dién
22x50cm, 22x40cm, 22x30cm, dam phu tiét dién 22x30cm.
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- CAu kién cot: Tiét dien cot chinh 1a 22x40cm, 22x30cm.

- Coc bé tong ly tm @ng suat trude duoc thi cong bang phuong phap ép bang
may chuyén dung. Coc dugc san xuét tai nha may va dwa veé tap két tai cong trudng.
Sau khi dinh vi dugc tim coc thi tién hanh ép bang may chuyén dung. Qué trinh ép
phai ¢am bao coc ludn thang ding va phai ¢am bao d¢ sau theo dung thiét ké.

- V6i phan dai coc thi cac budc gom: Dap dau coc, do 16t, lip dat cbt thép, cop
pha, d6 bé tdng va bao dudng bé tong. Sau khi d6 xong dai don thi tién hanh d6 giang
mong lién két cac dai véi nhau thanh khéi khdng gian.

> Bién phdp thi cong phan than cdc cong trinh kién triic

- Phan thén thi cong theo phuong phap d6 BTCT tai chd, c6 hé gian gido chdng
dd. Thi cong khung két hop xay trét.

- Trong qué trinh thi céng bé tri bat che bui, san chan vat roi dam bao an toan
cho nguoi va phuong tién lan can va dam bao vé sinh moi truong.

- Str dung céc vat lidu gd, kim loai, kinh, nhom dé hoan thién theo dung thiét ké
cua ting cong trinh, nhung van dam bao hai hoa véi HST khu vuc.

Sau khi thi cong xong phan than tién hanh lin son, bd tri ndi that va ban giao
cong trinh cho Chu dau tu.

< Bién phdp thi cong trong cdy

Cong tac trong ciy xanh dugc thue hién theo cac budc sau:

- Chuéan bi mat bﬁng: Lam v¢ sinh dam bao mat bﬁng sach s&. Chuan bi cac vat
dung gon gang trudc khi bit du trong.

- DPinh vi vi tri tr6ng cay: Dya vao ban v€ ky thuat dé dinh vi cac vi tri tréng cay.
Panh dau x4c dinh vi tri hd dao. Pam bao cac hd cdy déu duoc dao thang hang.

- Pao hé trong cay: Tuy ¢ bau dat ma dao hd c6 kich thude phi hop nén dao hd
rong hon bau dat 20 — 30cm dam bao dua cay xudng dé dang. Viéc dao hd dugc thuc
hién bang may dio va chinh stra hd dao thi thu cong.

- Tap két cay va kiém tra cdy: Viéc tap két cay giéng tiy thudc vao quy mo ciing
nhu yéu clu cla tung khu vuec. Tiép theo, kiém tra lai hién trang cac bau cdy xem cO
bi bé v& hay khong; budc nay dugc thuc hién tai vuon trude khi mang to1 cong trinh.

- Van chuyén ciy dén vi tri trong cdy: V&i nhung ciy ban kinh gbc nho c6 thé
van chuyén dé dang; con nhiing cdy goc 16n phai dam bao 6 t0; xe cau phai di duoc
vao dén chd trong cay. Xe cau phai cau cy dat ding vao hd di dao sin dam bao bau
dat khong bi va dap.

- Trdn hdn hop trong ciy: hdn hop trong cdy duge tron cd thé bao gom: phan vi
sinh, vo chdu/so dira...
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- Trong cdy: Cay duoc bo 16p bao bau, dit thing chinh giira hd trong sao cho ¢b
de cay ngang mat dat. Lap hon hop trong cay va dat dén nira ho va nén chat, tudi dam.
Sau do lap day dat vao ho trong.

- Sau khi trdng tién hanh chdng cdy. St dung 3 cdy chéng dé giit cho ciy trong
ludn thang ding.
1.5.2.4. Bi¢n phap thi cong cong trinh
a. Bién phap thi cong cong trinh kién trdc thdp tang va tram xi Iy nuéc thdi

Bién phdp dao méng: Dung may dao dao moéng, dao dat hd mong duge cho 1én xe
van chuyén dén noi trong cay.

- Thi cdng hé mong theo thir ty tir trén xudng dudi

- Viée dao bang may két thuc khi cach cao trinh mat day mong thiét ké 0,5m.
Tién hanh dao thu cdng hé méng dén cao trinh thiét ké. Pat da phat sinh duoc st dung
trong cac khu vuc trong cay khong do thai ra moi trudng.

Xir Iy nén mong: sit dung mong bang két cau toan khdi cho cac loai cong trinh nha
nho hon 5 ting:

- Lap dung cét thép va van khudn,

- P6 bé tong moéng: Bé tong duoc do rai déu tung Iop va dam lién tuc. Bé tong
duoc db lién tuc cho dén khi két thiic méng;

Dé bé tong cét: ding dng voi voi dé dam bao chiéu cao roi tu do cta bé tong, tranh
hién tuong phan tang cta bé tong. Vita bé tong duoc d6 thanh timg 16p, mdi 16p day
khoang 30cm, ding dam dui dé dam bé tong, thoi gian dam tir 20 - 30 gidy, khong rat
voi dam 18n mot cach dot ngdt ma chi rat tir tir, dong thoi bo tri cong nhan dung bua
cao su gd nhe vao thanh ngoai van khudn dé két cdu khong bi rd mit khi thao van
khuon;
Nha thau sé& tién hanh thio van khudn cot sau 48 gid, cong tac bao dudng bé tong
cling duogc tién hanh ngay sau khi thao van khuon va lién tuc trong vong 14 ngay.
Dé bé tong dan, san: db theo huodng, dd dam trudce, ban san sau, bé tong duoc dam
bang may (dam dii doi véi bé téng dam, dam ban déi véi bé téng ban san). QUA trinh
d6 bé tong can phai bd tri lién tuc khong duoc dé bé tong phan ting va kéo dai thoi
gian d6. Nhitng chd giap mbi bé tong trudc va sau ding nudc xi ming nguyén chit
tudi déu 1én mit bé tong rdi méi duoc d6 bé tong tiép.

- Xay gach hoan thién tuong nha dich vu bang vira bé tong: thyuc hién thii cong

- Trat va hoan thién: thuc hién thua cong.

- Son hoan thién: thuc hién thu céng.
b. Bi¢n phap thi cdng céc cong trinh kién tric cao tang
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Bién phép xtr Iy nén mong:

Chuan bi dong coc: tap hop cac thiét bi (Dan biia tw hanh, cdu, mdy ui, mdy han...)
Trude khi dong coc hang loat phai dong thir nghiém coc theo ding dé cwong ma don
vi thiét ké dé ra dudi sy gidm sat cua cha dau tu va don vi thiét ké. Phai co bién
ban nghiém thu viéc dong thir gitra 3 bén chi dau tw, don vi thi cong va thiét ké. Chi
duge dong coc tiép tuc sau khi c6 két luan cua don vi thiét ké.

Yéu ciu ky thuat khi dong coc:

- Phai dung quy pham, quy dinh trong ho so thiét ké;

- Pham vi déng coc phai bao dam an toan cho dan bla khi di chuyén va dong
coC.

- Phai xac dinh chinh xac vi tri dong coc bang may tric dac, tai cac vi tri dong
coc phai dong coc tiéu bang g va phai c6 hé théng mbc hoic tiéu chuan quanh vi tri
dong coc dé kiém tra mdi khi dung coc

- Tai mdi vi tri dong coc can bo ky thuat can ding thiét bi tric dac dé kiém tra vi
tri, goc dung coc ciling nhu dan bua.

- Trudce khi dong coc chinh thuc phai dong coc thu, vi tri, cach dong coc thu
xem trong “Pé cuong dong coc thi nghiém” do TVTK cung cap. Trinh tu dong coc
theo “So d6 va bién phap dong coc” cua tu van lap

Bién phép thi cong bé tong:

Bé tong duoc str dung 1a bé tong thwong pham duoc van chuyén dén chin cong trinh
bang céac xe chuyén dung.

Cot thép: chii yéu bang thu cong, véi cac thép >22mm can c¢6 may udn phuy trg. Cong
tac thi cong cdt thép theo ding qui trinh, quy pham va ban v& thiét ké. Cong tac han
cdt thép phai dang theo quy pham yéu cau va c6 mau kéo thir. Viée b tri cac thép chd
phai diing quy dinh.

Céc thiét bi phuc vu cong tac thi cong bé tong: xe chd bé tong, may bom bé tong,
Pam dui, ddm ban, Can cau, may han, May kinh vi, may thing bang.

D6 bé tong mong: Bé tong duoc d6 rai déu ting 16p va dam lién tuc. Bé tong dugc d6
lién tuc cho dén khi két thuc méng;

Do bé tong cot: dung éng voi voi dé dam bao chiéu cao roi ty do cia bé tong, tranh
hién tuong phan tang cta bé tong. Vita bé tong duoc d6 thanh ting 16p, mdi 16p day
khoang 30cm, ding dam dui dé dam bé tong, thoi gian dam tir 20 - 30 gidy, khong rat
voi dam 1én mot cach dot ngdt ma chi rit tir tir, dong thoi bd tri cong nhan dung bua
cao su gd nhe vao thanh ngoai van khudn dé két cau khong bi rd mit khi thao van
khuon;
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- Nha thau s& tién hanh thao van khuén cot sau 48 gid, céng tac bao dudng bé
tong ciing duoc tién hanh ngay sau khi théao van khuén va lién tuc trong vong 14 ngay.

- D6 bé tdng dan, san: : db theo hudng, d6 dam trudc, ban san sau, bé téng dugc
dam bang may (dam dui ddi véi bé tdng dam, ddm ban ddi voi bé tdng ban san). Qua
trinh d6 bé tdng can phai b tri lién tuc khong duoc dé bé tong phan tang va kéo dai
thoi gian do.
Nhitng chd gidp mbi bé téng trudc va sau dung nude xi ming nguyén chit tudi déu
1én mit bé tong r6i méi duge do bé tong tiép.
Xay hoan thién:

- Xay gach hoan thién tuong nha dich vu bang vira bé tong: thuc hién thu cong;

- Trat va hoan thién: thuc hién thu cong;

- Son hoan thién: thuc hién thu cong.
1.6. Tién @9, tdng mirc diu tw, to6 chirc quan Iy va thwc hién dw 4n
1.6.1. Tién dé thuc hién duw &n

- Tién d6 dy an: 06 nim ké tir ngay duoc chip thuan diéu chinh chu truong dau
tu dy an, trong do:

+ Tur nam 2025 — hét nam 2026: Hoan thién cac thu tuc chuan bi dau tu.

+ T ndm 2027 dén ndm 2029: Thuc hién xay dung, nghiém thu dua vao st
dung theo tung phan khu.

+ Tir Quy 4 nam 2030: Hoan thién va dua vao hoat dong toan bo Du an.

Tién d6 chi tiét cua du an duoc trinh bay tai bang sau:
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Bang 1. 17 . Tién @9 thue hién du an

Tén hang muc thi cong

2025

2026

2027

2029

2030

Ql

Qll

Qlll

QIV [ QI | QI | QI | QIV | QI | QN

Qlll

Qv

Ql

Qll

Qlll

Qv

Hoan thién thu tuc: Quyét dinh phé
duyét bao cao BTM, Quyét dinh giao
dat, Giay phép xay dung...

Chuén bi cong trudng thi céng, pha d&
cac cong trinh hién hitu

Boc dat hitu co, thi cong san nén

Thi cong hé théng HTKT: giao thong,
HT thoat nudc mua, thoat nudc thai, cép
dién, chiéu sang, mat nudc va hd canh
quan, ha ting khung két ndi phia Nam
du an

Thi cong, hoan thién cac cong trinh trén
dat

Pua du an di vao van hanh chinh thirc
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1.6.2. Tong miee ddu tw duw &n
a. Tong mire dau tur

- Tong mirc dau tu du 4n khoan: 5.734.000.000.000 dong.
b. Phuwrong dn huy déng vén

- Ngudn vén cua du 4n dugc huy dong tir von Nha dau tu, von vay cac Ngan
hang thuong mai hodc vén huy dong hop phap khac néu cé.

- Vén Nha dau tu: Téi thiéu yéu cau bang 15% téng mic dau tu du an va phai
dap wng yéu cau vé von chu sé hiru theo quy dinh cua phép luat vé dau tu, xay dung,
nha &, kinh doanh bat dong san va phap luat c6 lién quan dé thuc hién dy an khac.
Tién d6 giai ngan: Nha dau tu sau khi dugc lva chon phai huy déng 100% vén cha s
hitu theo cam két dé thuc hién du éan.

Vén ty c¢6 cua nha dau tu du kién dé thuc hién dy 4n: 860.000.000.000 dong
chiém 15% téng muc dau tu dé thuc hién du an.

- Vén huy dong: Nha dau tu duoc huy dong téi da bang 85% tong mirc dau tu du
an. Dieu kién dam bao nguon von huy dong: Co van ban cam két cung cap tai chinh
cia ngan hang hoic té chic tin dung ddi véi phan nghia vy tai chinh con lai (ngoai
von chi sé hitu) thudc trach nhiém thu xép caa Nha dau tu. Tién do giai ngan: Theo
hop dong tin dung duoc ky két va tién do thuc hién dy an.

- Vén vay va vbn huy dong hop phap khac téi da du kién dé thyc hién dy &n
chiém 80% tong mirc dau tu dé thuc hién du an.

1.6.3. Té chazc qudn 1y der an

Dy 4n st dung ngudn von tu ¢ ciia Chii dau tu va cac ngudn huy dong hop
phap khac. Dé thuc hién dy an, Chu dau tu sé dong thoi tap trung cac ngudn lyc can
thiét cho dy an va chu dong tién hanh cac cong tac chuan bi du tu, lya chon hinh thic
quan 1y dy 4an. Chu dau tu Iya chon hinh thic quan 1y dy 4n 13 thanh 14p Ban Quén Iy
du an va truc tiép quan 1y, thyc hién dy an, dau tu xay dung méi hé théng ha téng ky
thuat déng bd theo quy hoach dugc duyét...

Sau khi du an dugc cac cip c6 thim quyén chap thuan dau tu, Chu dau tu s&
quan 1y diéu hanh cac hoat dong dau tu xdy dung trong pham vi du an tir khi bat dau
trién khai cho dén khi hoan thanh céac giai doan thanh phan va di vao van hanh khai
thac, st dung dé két thuc dy an.

Chu dau tu chiu trach nhiém vé quan ly chét luong, k¥ thuét, tién d0, an toan va
bao v¢ mai truong theo dung quy dinh hién hanh.

Chu dau tu chiu trach nhiém vé viéc thiét ké, to churc thi cong cac cong trinh
theo quy hoach dd duoc phé duyét, dong thoi dap Gmg cac yéu cau vé mot khu do thi
hién dai c6 ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi dong bd.
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1.6.3.1. Trong giai doan thi cong

- Chu du an s& truc tiép quan Iy du an trong giai doan thi cong. D4i vai cac hop

ddng vai cac nha thau thi cng s& c6 diéu kién nha thau phai dam bao cong tac vé sinh

moi trudng, an ninh trat tu trén dia ban xa.

So d6 t6 chtrc quan 1y va diéu hanh thi cong tai cong trudng duogc thé hién qua

hinh sau:
Nha thau thi céng
ki
Ban chi huy cong trudmg

v v L l v v

Bo phan B6 phan B6 phin k¥ Bo Bo Bo
ATLD. kiém thudt gidm phén phin phdn
VSMT sodt chat sat va hoan co gidi trac dia hanh
lvong cong thanh vt tw chinh

todn ké todn

;

'

Céc to, doi thi cong

1.6.3.2. Trong giai doan van hanh

Hinh 1. 7. So dé quan Iy va té chirc thi céng tai cong truong

B6 phan giam sat, thuc hién bao vé mdi trueong: (15 nguodi), giam sat, van hanh

vé moi truong nhu quan Iy hé théng xur Iy nudc thai, déi vé sinh, thu gom rac, khu tap

két rac; két hop cac don vi nao vét cong thoat nudc tai cac cong trinh cong cong do

Cong ty chiu trach nhiém quan 1y va van hanh,... Phong nay gom cac k¥ su vé nganh

quan ly moi truong.
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CHUONG 2. PIEU KIEN TU NHIEN, KINH TE - XA HQI VA HIEN TRANG
MOI TRUONG KHU VUC THUC HIEN DU AN
2.1. Piéu kién tw nhién, kinh té - xa hai

2.1.1. Piéu kién tw nhién
2.1.1.1. Piéu kién vé dia Iy, dia chat

a. bBi€u kién vé dia ly

Dy an Khu d6 thi phic hgp Cam Hoa thudc dia gidi hanh chinh huyén Cam
Lam, tinh Khanh Hoa. Theo d6 an quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 di dugc phé
duyét c6 ranh gidi nghién ctru quy hoach la: 290,35 ha (Thugc phan khu do thi phia
Bdc).

Khu vuc thue hién dy an thudc xa Cam Tan va x3 Sudi Tan, huyén Cam Lam,
tinh Khanh Hoa c6 vi tri va ranh gidi ti€p giap nhu sau:

- Phia Bic va Pong Bic giap: dat san xuat nong nghiép va dat rimg san xuat xa
Sudi Tan;

- Phia Pong giap: dat rimg san xuat xa Cam Tan;

- Phia Nam giap: dét san xuat nong nghiép xa Cam Hoa;

- Phia Tay va Tay Nam giap: dat san xuat nong nghiép, khu dan cu hién trang
xa Cam Tan, Su61 Tan va duong Quoc 10 1A.
b. Diéu kién dia hinh

Huyén Cam Lam da dang va phong pht gém c6: ving ddi nui, dong bang, dai
ven bién, song ngodi, ddm Thuy Triéu va Bién Pong. Huéng doc dia hinh thap dan tir
Bic xuéng Nam va tir Tdy sang Dong:

Doi nti: Phan bd chii yéu khu vuc giap ranh giéi phia Bic va phia Tay, sudn
dbc trén 15% va chia cit manh, cao do trung binh cic dinh nai khoang 500 m + 700
m, dinh cao nhat thudc nti Hon Ba cao 1.554 m. Dién tich chiém khoang 59,8% téng
dién tich tu nhién.
a. Nhém dia hinh nai

Cac khoi nui sot co do cao tir 200 - 600m phan bd kha pho bién trén dai ven
bién Khanh Hoa, cdu tao bai da granit phtitc hé Béo Ca hoac tram tich phun trao hé
tang Nha Trang. Nui c6 suon vach dbc, thudc kiéu suon db 16 dién hinh cua Viét
Nam, trén sudn phan bd nhiéu tang da 16m.
b. Nhém dia hinh go doi va dong bang boc mon

Nam chuyén tiép giira dia hinh nui va dja hinh dong bang tich tu 1a dai dia hinh
gd ddi va dong bang boc mon, ¢ do cao tuyét ddi tir 50 - 100m. Pong bang co dang
luon séng thoai, & phia tiy bi chia cat tao go doi. Lop phii tram tich bd roi da ngudn
gbc: ngudn gde sdng - sudn tich, song - 1ii tich,... ¢ bé day trung binh dudi 10m,
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nhiéu noi dong bang dugc cau tao boi da gdc, bi phong héa & cac mirc do khac nhau.
c. Dia hinh dong bang va con cét ven bién:

Loai dia hinh ndy c6 d6 cao tuyét ddi dudi 50m, phan bd theo mot dai kéo dai
theo bd bién. Do bi mot sé ddy ndi phan cit, d hinh thanh ba dong bang riéng biét.

DPdng bang Van Ninh - Ninh Hoa: dién tich khoang 200 km?2, d¢ cao tuyét dbi 5-
15m , bé mit dja hinh nghiéng vé phia déng nam.

DPdng bang Dién Khanh - Nha Trang: dién tich gan 300 km2, phan phia tdy doc
song Cho tir Khanh Binh dén Dién Pong bi boc mon, do cao tuyét dbi 10 - 20m, phan
phia dong 1a dia hinh tich ty d6 cao tuyét ddi dudi 10m, bé mit dia hinh bi phéan cét
manh boi cac dong chay.

Pdng bang Cam Ranh dién tich khoang 200km2 bang phang, it phan cit, do cao
ting dan vé phia tay tir 2 - 30m.

Ngoai ra, trén cac ban ddo Cam Ranh, Hon Gém con c¢6 nhiing con cat, dun cat
trang, cat vang, do cao 10 - 20m.

Vé mat ngudn gdc, dai dong bang ven bién gom cac bac thém sdng phan bd doc
hé thong song sudi va cac thém bién, trong d6 phd bién nhat 13 thém bién tudi
Pleistocen mudn (Q33), cao 10-30m, thém tich tu bién tudi Holocen gitta (Q22) cao 4-
8m cau tao boi cat tring Cam Ranh. Doc céc cira song phan bd dia hinh c6 ngudn goc
hdn hop song - bién, bién - dam lay, ¢ do cao tir 2-6m.

2.1.1.2. Diéu kign vé khi hgu, khi tuwgng

Khu vy du 4n thudc ving duyén hai Nam Trung B0, nim sdu trong ving nhiét
d6i gié mua,chiu sy chi phéi cta khi hau nhiét d6i gié mua mua dong va gié mua mua
ha. Cung véi su tac dong manh mé cta cac nhidu dong thoi tiét tir bién Dong nén khi
hau c6 nhitng dic diém co ban sau:

- Gi6 mua mua dong: Thoi ky nay kéo dai tir thang X dén thang IV nam sau:

+ Thoi ky tién trién va hung thinh ctia gié mua mua dong tir thang X dén thang
XII. Tinh Khanh Hoa chiu tic dong chinh ciia hé thng nay, véi huéng gié thinh hanh
Bic dén Dong bic, thoi ky ndy trang véi thoi ky mua mua tinh Khanh Hoa, dic biét
khi gi6 mua Pong bac két hop véi hoat dong cua ranh thap xich dao, dai hoi tu nhiét
doi, bao, ATND...s€ gdy mua 16n sinh i cho tinh Khanh Hoa.

+ Thoi ky thoai trao gié mua mua dong (thang II dén thang IV). Thoi ky nay hé
thdng mua déng van chiém uvu thé, song tan sudt nhitg dot gié mua cuc d6i giam di
chi con trén dudi 10% va anh huong dén Khanh Hoa yéu hon. Day 1a thoi ky thoi tiét
it mua nhat trong nam.

+ Thoi tiét néng 4m cia gié tin phong Thai Binh Duong c¢6 ngudn goc tir Thai
Binh Duong, theo cac ludi Tin phong tran vao khi ludi ap cao Bién Dong Trung Hoa
suy yéu. Do tac dong ctia dia hinh nai sat bién, thoi tiét ndy c6 nhidu may hodc cod
mua khi bat ddu xam nhép vao luu vuc nhung luong mua khong nhiéu. Thoi tiét nay
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thuong xudt hién vao giai doan dau va cubi cta gié mua mua dong.

- Gi6 mua mua ha: tir thang V dén thang IX v6i hudéng gié thinh hanh Tay Nam.
Trong thoi ki nay co cac hinh thé thoi tiét sau:

+ Thoi tiét gi6 Tay Nam: Trén tinh Khanh Hoa, ludng gi6 nay thuong dén tir hai
phia: Phia thtr nhat cta phia Tay goi 1a gi6 TAy vuot qua Trudng Son Nam lam cho
thoi tiét trén Iuu vuc trong thoi ki ndy nong va kho nhat trong ndm. Gié Tay thuong
xay ra vao diu mua ha mang khong khi nong va kho, nhiét 4o cao va d6 am thap troi
quang mAy, ning nong. Phia thir hai cua gi6 Ty vong qua bién theo huéng Dong
Nam mang vao luu vuc khong khi néng 4m nhung nhiét d6 khéng cao 1am, thoi tiét
tuong d6i mat, d6 4m cao, may nhiéu, doi khi c¢6 giong dija phuong va c6 mua.

+ Thoi tiét gio Tin Phong mua ha dugc hinh thanh khi gié mua mua ha suy yéu
v6i sy chuyén hudng dic trung cia gié dang tir TAy Nam - Pong Nam chuyén thanh
gi6 Pong. Tin phong mua ha khac véi tin phong mia déng & chd ¢6 nhiét do va d6 am
cao hon, tinh bat 6n dinh ciing cao hon va nhiéu kha ning c6 giong, mua dia phuong.

Duéi day 1a cac so lidu tong hop vé dic diém khi twong tai tram khi twong thuy
van Cam Ranh tir ndm 2015 dén ndm 2020.

a. Nhiét do khéng khi

Nhiét d6 khong khi trung binh nim khoang 27°C. Nhiét do tang dan tir thang 1
dén thang 6 va giam dan tir thang 7 dén thang 12. Trong nim, thang c6 nhiét d6 cao
nhét 1a thang 5 voi nhiét do trung binh 29,7 °C, thang c6 nhiét do thap nhat: thang 1
v6i nhi¢t do trung binh 25,0 °C.

Bang 2. 1. Nhiét do khong khi trung binh thang, nam
Don vi: °C

Théng
| 1 11 v \Y Vi Vil Vi IX X Xl Xl TB Nam

Nam

2019 | 2372 24,2 262 | 275 | 296 | 295 | 29,2 | 29,2 | 289 28 26,8 | 26,3 27,38

2020 | 25,8 25 25,6 27,9 29,7 | 289 29 298 | 28,7 | 273 27 254 27,51

2021 | 253 251 26,3 | 275 | 288 | 295 | 289 29 288 | 276 | 268 | 251 27,39

2022 | 251 241 26,2 27,6 294 | 288 | 295 | 299 | 281 | 276 | 264 | 264 27,43

2023 | 249 259 274 | 292 | 298 | 30,8 | 29,8 | 30,2 | 283 | 27,7 | 26,1 | 248 27,91

B 25,01 | 25,01 | 26,57 | 28,08 | 29,68 | 29,67 | 29,35 | 29,61 | 28,72 | 27,58 | 26,68 | 25,57 27,63

(Nguon: Tram khi twong thity van Cam Ranh, 2019-2023)
b. B am khéng khi

S liéu théng ké do 4m trung binh cua tram khi twong thay vin Cam Ranh cho thiy
khu vuc dy an ¢6 do 4m trung binh 6 nim gan nhét 1a 77%.

D06 am trung binh cla cac thang trong nhiing nam gan day theo s liéu théng ké cua
khu vuc du an dugc trinh bay trong bang sau.
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Bang 2. 2. Pd 4m trung binh cac thang trong nim
(Pon vi tinh: %)

g
I I Il v \Y VI | VIE VT X X Xl [ XIlI | Nam

2019 4 (7777 {76 | 75 | 73 (72 | 77| 78 [ 79 | 8 | 81 77

2020 81 (75 [ 79 [ 81 [ 79 [ 76 [ 76 | 75 | 79 | 84 | 83 | 86 80

2021 79 | 77 | 80 | 83 | 83 | 78 | 79 [ 79 [ 79 | 82 | 84 | 77 80

2022 80 [ 76 | 78 | 79 [ 76 | 78 [ 76 | 73 | 80 | 78 | 82 | 82 78

2023 278 | 77 | 78 7% |74 | 71 73 | 72 79 | 79 81 76 76

B 77 75 | 78 | 78 | 76 | 74 [ 75 | 75 | 78 [ 81 | 82 | 80 77

(Nguon: Tram khi twong thiry van Cam Ranh, 2019-2023)
c. Luong mua
Theo s6 liéu khi tuong, thuy van tram Cam Ranh, tir nam 2015 dén nam 2020,
téng lwong mua nim nam dao dong 980,9mm + 2.392,2mm. Luong mua phan bd theo
2 mua:
- Muia mua: kéo dai tir thang 5 dén thang 10. Thang mua nhiéu nhat 13 cac thang
11 véi lugng mua trung binh thang 1a 499,3mm
- Muia kho: tir thang 11 dén thang 4 nam sau. Luong mua thap nhat vao cac thang 3
hang nam.
- Tong lugng mua trung binh nam: 1.553,5 mm.
Béng 2.3. Lwgng mua trung binh cac thang trong nam
(Pon vi tinh: mm)

Thang .
I I 1l v \ VI VIl | VI IX X XI Xl Tong
Nam

2019 263 | 1,4 | 81 | 286 [ 394 | 224 (229 | 14 49 [ 210,8 | 794 | 246,2 | 1450,5

2020 71 (179] 01 0 52,7 | 87,9 | 29,7 | 82,2 | 123,6 | 255,3 | 399,4 | 1336,3 | 2392,2

2021 2156 | 40 | 11,3973 (806 | 395 | 422 | 463 | 72,3 | 1599 | 400,1 [ 176 | 13811

2022 18,8 6 233 119,2 | 30,2 | 81 19 16 | 186,5 | 3759 | 703,1 | 290,8 | 1769,8

2023 1727 | 3,5 | 18,7 0 18,7 | 12,8 | 27,8 | 23,9 | 170,8 | 268,8 | 255,8 7,4 980,9

TB 73,7 | 125 10,8 | 251 | 37,0 | 47,4 | 35,7 | 39,9 | 115,8 | 284,2 | 499,3 | 372,2 | 1553,5

e. Ché dg gi6

Theo s6 liéu tram khi tuong thity van Cam Ranh cho thay tdc d6 gi6 trung binh 6 nim
gﬁn nhat khu vue dy 4n 13 2,5 m/s.

Két qua thdng ké van tdc gié trung binh thang cua khu vuc du an duogc trinh bay trong
bang sau:
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Bdng 2.4. Van téc gio trung binh cac thang trong nhiéu ndm ciia khu vec dw 4n

Thang
- Clu |l m v v ivilvievin] x| x | xi| xn | Nim
2015 | Vib 4 | 3] 3 [ 3] 2]2]2 2 | 2] 3| 3 4 | 28
Huéng thinh hanh N [Nw | Nw | Nw | SE|SE| SE | Nw | Nw| Nw | NE| NE
2016 | Vib 3 2 | 2 | 2| 2 2 | 2 | 1 2 3 | 23
Huéng thinh hanh N | N| N |Nw|SE|SE|SE|Nw|NwW|NwW]| NE| NE
2017 | Vib 3 2 | 2 | 2| 2 2 | 2] 3 | 4 6 | 28
Huéng thinh hanh N [Nw | Nw | Nw | SE|SE| SE | Nnw |Nw]| NE| NE| NE
2018 | Vib 4 | 4| a3 2] 2] 2 2 | 2] 3| 3 4 | 29
Huéng thinh hanh N [Nw | Nw | Nw [ Nw | SE| SE | SE [Nw | Nw | NE | NE
2019 | Vib 3 3] 3] 2]2]2]:2 2 | 2] 3| 3 4 | 26
Huéng thinh hanh N | N |Nw|Nw|SE|SE| SE|Nw|NwW]| NE| NE| NE
2020 | Vib 2 | 3 | 1 2 | 1] 2 | 1 1 | 1] 1 2 3 | 17
Huéng thinh hanh N | N |NNE|NNE | ESE | ESE | ssw | ssw | ESE | ssw | NNE | NNW
B 32 |35 | 27 | 23 | 18|20 18| 18] 18] 23| 28| 40 | 25

Vé huéng gi6 thinh hanh: tir thang 9 dén thang 3 nam sau la Bac, Pong va Tay
Bic, thang 4 13 thang chuyén mua gi6é thinh hanh c6 huéng dong, tir thang 5 dén thang
8 ¢6 hudéng Dong va Tay Nam.

Thoi gian khong c6 gié (lang gid) trong timg thang ciing khac nhau, chiém tir 34
dén 49%, it nhat 1a thang 11, nhiéu nhat 13 cac thang mua ha.
f. Cdc hién trwong thoi tiét cuc doan

Bio va ap thdp thuong xuit hién vao cac thang 10 va 11. Mdi nim c6 khoang 4
dén 5 con bao anh huong hoic truc tiép anh huong t6i khu vyec.

Tir nam 1990 dén 2019, tai bo bién tinh Khanh Hoa - Ninh Thuén bi anh hudng
bdi 27 con bio, mot s d6 bo trén ving bién nghién ciru, con mot sé di qua nhung gay
anh huong dén ving bién va vung bd khu vuc. Trong d6, hau hét chung tir Thai Binh
Duong, qua Philipins vao Bién Dong chi c6 mot sd it xuat hién trén Bién Pong va tién
vao ving bién ven bd. Tuy nhién, sy phan bd cta bio xay ra lai khong dong déu theo
thoi gian va khong gian.

Bang 2. 5. Thong ké ciia cac con bao nhiét d6i dua trén thang Saffir-Simpson

Bio manh | Béo nhiét d6i | Ap thap nhiét d6i Téng sb
S6 1an xuat hién 8 10 9 27
Ty 1& phan trim (%) 29,63 37,04 33,33 100

2.1.1.3. Diéu kién thuy van

Chu dy 4n: Cong ty C6 phan dau tu Khu phirc hop Cam Tén Trang 148



Bao c4o Panh gia tdc dong moi truong cua Dy an “Khu d6 thi phirc hgp Cam Téan”

2.1.2. Piéu kign vé kinh té - x& hgi khu vac dir an
2.1.2.1. Piéu kién kinh té - x4 hgi xa Cam Tan
a. Ve kinh té

Téng gia tri san xudt 4 nhém nganh kinh t& ca naim 2023 dat 1.978,9 ty dong.
Trong do:

- GTSX nganh cong nghiép, tiéu thi cong nghiép dat 97,8 ty dong;

- GTSX nganh xay dung dat 1.068 ty dong;

- GT nganh thuong mai — dich vu dat 812,7 ty dong;

- GTSX nganh néng nghiép — thuy san dat 0,38 ty dong.

b. Vé van héa

Vé y té, dan s - gia dinh va tré em: Thyc hién t6t cong tac chim séc stc khoe
cho nhan dan va cac chuong trinh y t& qudc gia.

Cong tac an sinh xa hoi: Viéc thuc hién ché @6 chinh sach dbi vai thuong binh,
gia dinh liét sy, nguoi c6 cong voi cach mang, cic ddi twong xi hdi duoc phudng
quan tdm cham lo chu d4o, t6 chirc chi tra thuong xuyén theo dung quy dinh ciia nha
nudc.

2.1.2.5. Diéu kién kinh té - xa héi xa Cam Hoa
a. Vé kinh té

- Nong nghiép va thity san: Trong trot gitt & muc 6n dinh, chin nuéi duoc duy tri
nhung c¢6 xu hudng gidm so vdi cung ki nam trudce.

- Cong nghiép, tiéu thi cong nghiép dich vu dugc chu trong quan tim; tao cong
an viéc 1am va thu nhap 6n dinh cho déng do lao dong dia phuong.

- Cong tac vé sinh mdi trudng: Duy tri to thu gom va van chuyén rac thai, dam
bao v¢ sinh moi truong.

b. Van hoa — xa hoi

- Giao duc: Tiép tuc duy tri va dau tu phat trién, chat luong day va hoc dugc chu
trong.

- Y t&: Cham soc strc khoe nhan dan duy tri ché do thuong truc 24/24h, tang
cudng cong tac kiém tra an toan vé sinh thuc pham, to chirc tiém ching cho tré em
dam bao an toan, khong c6 dich bénh xay ra trén dia ban.

2.2. Hién trang moi trwong va tai nguyén sinh vat
2.2.1. Dir liéu vé hign trang méi trwomg va tai nguyén sinh vt
Dit liéu vé hién trang moi trudng va tai nguyén sinh vat du an dugc st dung dya

trén cac két qua phan tich, danh gia, nghién ctru tai khu vuc du 4n:
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- Két qua phan tich chét luong cic thanh phan méi trudng tai khu vuc dy an do
Trung tdm tu van va truyén thong Mo6i Truong tién hanh 1dy miu va phén tich dé danh
gi4 hién trang chat lugng moi truong tai khu vuc du an.

2.2.2. Hién trang chit lwong cdc thanh phin méi trwong khu vwe duw dn

Pé danh gia chat lwong moi trudng nén trong khu vuce du an, Chu du an da tién
hanh két hop v&i Trung tAm tu van va truyén théng Moi Trudng két hop 1y mau va
phan tich danh gia hién trang méi truong nén.

Don vi 14y mau va phan tich: Trung tim tu van va truyén thong Moi Trudng

Dia chi: Phong 405 toa nha B TN va MT, 85 Nguyén Chi Thanh, phuong Lang
Ha, quan Péng Pa — Ha Noi.

Pon vi ¢6 chitc ning duoc Bo Tai nguyén va Moi truong cap gidy phép du dicu
kién hoat dong dich vu quan tric moi truong theo quyét dinh s6 44/GCN-BTNMT
ngay 15/07/2024; Quyét dinh vé viéc chirng nhan du diéu kién hoat dong dich vu quan
trac moi truong — ma s6 VIMCERT 208 di tién hanh quan trac, do dac thuc té, 1ay
mau. Thoi gian 1dy mau ngay 28/3/2025.

Du an tién hanh 1y méu 01 1an véi thoi gian 1dy miu ngay 28/3/2025.
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2.2.2.1. Hién trang méi truong khéng khi

Co s& lua chon cac vi tri lfiy mau chat luong moi trudong khong khi: Dya vao dia

hinh khu vuc du an, diéu kién thoi tiét (huong gio, toc do gid, blirc xa mat troi, do am,

nhiét d6 khong khi) ngdy quan tric.

Vi tri cac diém quan trac 1dy mau moi truong khong khi khu vuc dy an dugc thé

hién trong bang sau:

Bang 2. 6. Vi tri 1ay mau chit lwgng khong khi

L Toa d¢ VN2000
STT Vi tri lay mau
X (m) Y (m)
1 KK1 - Khu dan cu trong du an 1.340.225.097 594.461.653
2 KK2 - Khu dan cu trong du 4n 1.341.168.210 592.918.071
3 KK3- Khu dan cu trong dy an 1.341.518.260 592.736.763
4 KK4- Khu dan cu trong dy an 1.342.933.618 591.843.113
5 KK5 - Khu dan cu trong du an 1.343.446.042 591.501.988

Thong s6 do dac: Cac yéu t6 vi khi hau (nhiét do, do am, toc do gi0), bui lo lung,
mirc 6n va cac khi (SO2,NO2,CO).

Két qua phan tich chét lwong khong khi tai khu vuc du an duoc trinh bay trong bang

dudi day:
Bang 2. 7. Két qua phan tich chit lwgng khong khi khu vuc Dy an
STT | Chitiéu | Pon Két qua QCVN
thir vi KK1 |KK2 |KK3 |KK4 KK5 05:2023/
nghiém BTNMT
1 Nhiétdo | °C 298 297 [296 |298 30,2 -
2 Do Am % 769 |762 [768 |769 73,5 -
3 Vian téc gio | m/s | 0,9 0,8 0,7 1,1 1,2 -
4 Tiéngon |dBA |475 [538 |51,2 [543 53,8 700)
4 Téng bui | pg/m? | 210 245 225 120 152 300
lo lung
(TSP)
5 CcO ug/m® | <5500 | <5.500 | <5.500 | <5.500 | <5.500 30.000
6 NO; pg/m | 220 322 |305 |356 (373 200
7 SO, ng/md | <356 |39,0 |<356 |41,0 |46,0 350
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Ghi chu:

- QCVN 05:2023/BTNMT: Quy chudn ky thudt quéc gia vé chat lwong khong khi
xung quanh;

(*) OCVN 26:2010/BTNMT: Quy chudn ky thudt quéc gia vé tiéng on.

+ (-): Khong quy dinh

Nhan xét: Tir két qua phan tich & Bang trén cho thiy, tai cac vi tri mau, cac chi
tiéu do dac, phan tich déu nam trong gidi han cho phép cia QCVN 05:2023/BTNMT -
Quy chuin ky thuit qudc gia vé chat luong khong khi xung quanh va QCVN
26:2010/BTNMT — Quy chuan k§ thuat quc gia vé tiéng on.
2.2.2.3. Hién trang maoi trueong nuéc mat

Vi trf cac diém quan trac ldy mau nuéc mit khu vuc du an dugc thé hién trong bang

Sau.:
Biang 2. 8. Vi tri 1ay miu nuwéc mit
. 7 hié Toa do VN 2000
TT Vi tri iy miu Ky hicu
ma X(m) Y(m)
1 | Mau nudc mit tai sudi Pang Toi NM1 1.340.615.570 | 594.528.141
o |Mau nu6e khu vye sudi Doc Ba Im — | \yo | 1.341.554.051 | 592.783.215
Trung tdm du an
3 Mflu IlU.’(:)’C khu vuc sudi Doc Ba Im — Phia NM3 1.342.262.551 | 591.860.617
Bac du an
g | Maunuée khu vye sudi Doc BaIm —Khu |1/ 11.343.127.303 | 591.575.538
vuc xa Suoi Tan

Két qua phan tich chat lugng nudc mat tai khu vuc du an dugc trinh bay trong bang sau:

Bang 2. 9. Két qua phan tich chit lrong nwée mit

Stt | Chi tiéu | Pon vi Két qua QCVN
thir 08:2023/BTNMT
" NM1 |[NM2 |[NM3 |NM4
nghi¢m (Béing 2, mirc B)
1 |pH - 6,75 | 6,85 | 6,65 6,34 6,0-8,5
2 | DO mg/L 6,25 | 6,35 | 6,10 6,30 >5
3 |TSS mg/L <3 <3 <3 <3 <100
4 | COD mg/L 8,8 6,4 7.8 6,2 <15
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5 BOD mg/L 4,2 3,4 4,2 3,4 <6

6 NHs*_N | mg/L 0,144 | 0,103 | 0,134 0,102 0,30
7 PO P | mg/L 0,038 | <0,03 | 0,037 | <0,03 -

8 |[NOs N |mg/L 048 | 047 | 0,44 0,37 -

9 Fe mg/L 0,133 | <0,02 | 0,125 <0,02 0,5
10 |Pb mg/L <0,001 | <0,001 | <0,001 | <0,001 0,020
11 | Cd mg/L <0,001 | <0,001 | <0,001 | <0,001 0,005
12 | Cu mg/L <0,03 | <0,03 | <0,03 <0,03 0,10
13 | Zn mg/L <0,05 | <0,05 | <0,05 <0,05 0,5()
14 | Cr mg/L <0,002 | <0,002 | <0,002 | <0,002 0,050
15 | Coliform | MPN/100ml | 240 460 232 435 <5.000
Ghi chu:

QCVN 08:2023/BTNMT: Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé chat lugng nudc mit.
(*) Bang 1: Gia tri giéi han tdi da cac thong sé anh huong dén sirc khoe con nguoi.
(-): Khong quy dinh
Nhan xét: Theo két qua trén c6 thé thay tit ca cac chi tiéu phan tich déu nam trong

gidi han cho phép ctia QCVN 08:2023/BTNMT - Quy chuan k¥ thut quéc gia vé chét
lugng nude mat.
2.2.2.4. Hién trang méi truong nwdc ngam

Vi tri cac diém quan trac ldy mau nuéc ngam khu vuc du an dugc thé hién trong
bang sau:

Bang 2. 10. Vi tri ldy miu nwéc ngam

Ky hi¢u Toa d6 VN 2000

TT Vi tri 1y miu x
mau X(m) Y(m)

Mau nudc mat tai khu dan cu thén Vinh

Binh NN1 1.340.205.422 | 594.362.535

2 g‘ii‘;“‘“”ckhuv‘f"khudé‘lwth@ngphﬁ NN2 | 1341.554.051 | 592.783.215
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3 | Mau nuée khu dan cu xa Sudi Tan NN3 1.343.445.997 | 591.487.173
Két qua phan tich chat lvong nudc ngam tai khu vuc du an duogc trinh bay trong
bang sau:
Biang 2. 11. Két qua phan tich chat lwgng nuwéc ngim
Chi ti¢u thir |Ph h3 Két qua QCVN 09:2023/
Stt ltle.li thw u’o’ngop ap Pon vi q BTNMT
nghiém thw
NN1 NN2 NN3 Gia tri gi6¢i han
TCVN
1 - +
pH 64922011 7,1 7,1 7,4 58+ 8,5
Téng  chét
2 |rin hoa tan | FCOIMT g | 200 | 195 | 189 1.500
(TDS)
Amoni TCVN 6179-
3
(NHe* N)@ L1006 mg/L | 0,2 018 0,19 1
. | SMEwWwW
4 N,llt)r(aa} (NOs™ | ysooNos | mgil | 420 | 350 | 340 15
- E:2023
TCVN
5 -
Clorua (CI") 6194:1996 mg/L 39 36 37 250
bo  cing
tong so TCVN
6 mg/L | 80 78 75 500
(tinh  theo | 6224:1996 g
CaC03)®
KPH | KPH KPH
7 | Sunfua (S%) 662%3'00 mg/L | (MDL | (MDL | (MDL=0, -
' =0,02) | =0,02) 02)
, TCVN
8 & @
Sit (Fe) 61771906 | MIL | 022 | 017 0,19 5
Thuy ngan
9 y e mg/L - - - 0,001
(Hg)* | ’
KPH | KPH KPH
SMEWW (MDL | (MDL
10 =
Asen(As) | 311482023 | ML | 20,001 | =0,001 | MPLZ0 0,05
001)
) )
Mangan SMEWW
11
(Mn) 311182023 | MYL | 011 | 0,14 0,12 0,5
SMEWW | MPN/ | KPH | KPH KPH
12 | E.coli 9221B&F:202 | 100m | (MDL | (MDL _ KPH
- ° (MDL=2)
3 L =2) =2)
13 | Coliform SMEWW | MPN/ | KPH | KPH KPH 3
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9221B:2023 100 | (MDL | (MDL | (MDL=2)
mL =2) =2)

Ghi chu:
QCVN 09:2023/BTNMT: Quy chuan k¥ thuét qudc gia vé chat lugng nude ngam.
(-): Khong quy dinh
Nhan xét: Theo két qua trén c6 thé thay tat ca cac chi tiéu phan tich déu nam trong

gidi han cho phép ctia QCVN 09:2023/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé chat
luong nude mat.
2.2.2.4. Hién trang méi truong dat

Pé danh gia chat lwong dat khu vuc dy an, Chu dy 4n d tién hanh 14y 04 miu dat.

Thong s6 do dac va phén tich: Kim loai ning nhu: As, Cd, Cu, Pb. Vi tri cac diém quan
tric léy mau dat khu vuc du an duoc thé hién trong bang sau:

TT Vi tri ldy miu Ky higu Toa a9 VN 2000
mau
X(m) Y(m)
1 | MP 1- Khu phia Nam du én Pl 1.340.672.705 | 594.425.151
2 | M 2- Khu trung tam du 4n P2 1341.684.787 | 592.826.950
3 | MD 3- Khu phia Béc du 4n p3 1343445997 | 591.487.173

Bang 2. 12. Vi tri lay mau dat

- Két qua phan tich: Két qua phan tich chat lugng nuéc mat tai khu vuc du an duoc
trinh bay trong bang sau:

Bang 2. 13. Két qua phan tich chit hrong dat

STT | Chi tiéu thir | Pon Két qua QCVN

nghiém vi D1 D2 D3 03:2023/BTNMT
Loai 2
1 Asen (As) mg/kg 11,0 13,9 25,2 50
2 Cadimi (Cd) mg/kg 0,10 KPH <0,09 10
(MDL=0,03)

3 | Chi(Pb) mg/kg 8,7 1,1 8,7 400

4 | Pdng (Cu) mg/kg | 12,3 8,1 12,1 500
Ghi chu:

- QCVN 03:2023/BTNMT: Quy chuan k¥ thuét qudc gia vé chat luong dat
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- KPH: Khéng phat hién. Két qua phéan tich mau thip hon Giéi han phat hién MDL
cua phuong phap

- MDL: Gi61 han phat hién cia phuong phép thir.

Nhin xét: Theo két qua co thé thay tat ca chi s moi truong dét tai khu dat cua Dy
an déu ¢ mirc rat thip. Chat lugng méi trudng dat tai khu vuc rat t6t thuan loi cho viée
phat trién dy an khu phirc hop du lich va d6 thi, nghi dudng.

2.2.3. Hién trang tai nguyén sinh vt
2.2.3.1. Hién trang tai nguyén sinh vdt khu viec du an
a) Hé thuec vat:

Trong khu vuc nghién ctru khong bat gip loai thuc vét nao thude cac loai Nguy cap,
quy hiém, c6 nguy co tuyét chung, can wu tién bao ton theo Sach Do Viét Nam, phan II —
Thuc vat (2007); Cong udc Qudc té vé Budn ban cac loai bi de doa (CITES, 2017); Nghi
dinh 84/2021/ND-CP ciia Chinh phu quy dinh vé quan 1y thyc vat rimg, dong vat ring
nguy cap, quy, hiém; Nghi dinh 64/2019/ND-CP cta Chinh phu vé Tiéu chi x4c dinh loai
va ché do quan 1y loai thudc danh muc loai nguy cip, quy, hiém dugc wu tién bao vé. Cac
loai duoc danh gia theo Danh lyc d6 TUCN déu & murc LC (it lo ngai), chi ¢6 01 loai &
mure NT (it nguy cap/Sap bi de doa). Khong bat gip loai dac hiru cia khu vuc Trung B9,
khéng

+ H¢ sinh thdi tham thuc vit khu dén cuw va dat nong nghiép:

Céc loai thuc vat tréng trong cac khu dan cu va dat nong nghiép rat thua thot va

khong nhiéué. Ngoai rudng lta chiém khoang 7 ha, chi c6 mot sb loai cdy an qua, cay tao
bong mat, cac loai rau mau. Thuc vat tai khu vuc dan cu chia lam 3 nhom chinh:
- Cay tréng lau nam nhu céac loai cdy an trai: Cam, chanh, nhan, sau riéng, xoai, mang
cdu... va cac loai cdy khac nhu Bang Terminalia catappa, Keo la cham Acacia
auriculaeformis, Bach dan Eucalyptus spp, phuong vi Delonix regia, trirmg ca Muntingia
calabura...

- Cac loai rau mau nhu: Méng to1, rau muéng, muop, rau ngot, dau ré)ng...

- Cay tréng theo vu c6 Lua, du du, lac, san,....

b) H¢ dong vat:
Chim:

Trén co so khao sat, ghi nhan trong cic nghién ctru cic nim gan day, dong thoi
tham khao céc tai liéu da cong bd vé chim & ving ven bién mién Trung cua cac tic gia
trong nudc va nudc ngoai, théng ké dugc 67 loai trong 28 ho thudc 12 bd bao gém cac bo
sau: B chim Lin Podicipediformes, B6 Hac Ciconiiformes, B Ngong Anseriformes, B
Cit Falconiformes, Bo Séu Gruiformes, B6 Sa Coraciiformes, B R& Charadriformes,
B6 Bd cau Columbiformes, Bo Vet Psittaciformes, Bo Cu cu Cuculiformes, B6 Yén
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Apodiformes va Bo Sé Passeriformes. Hai bd c6 s loai déng nhit 1a b Sé (29 loai,
chiém 43% trén tong s loai ¢ trong khu vuc) va bo Hac (8 loai, chhieems 12%). Céac bo
con lai 6 s6 1oai it hon, tir 1 dén 6 loai.
C) Thuy sinh vat:
c.1. Khu vwe nwéce ngot suoi Ba Im va Suoi Dang Toi

Thue vét ndi:

Thanh phén loai thuc vat noi (TVN) tai céac tram khao sat doc subi xac dinh duoc 37
loai thudc cac nganh tao Silic (Bacillariophyta), tio Luc (Chlorophyta), tdo Lam
(Cyanophyta) va tao Mt (Euglenophyta). Trong d6 nhom tao Silic c6 sé loai cao nht
(24 loai, chiém 65% trén tong sd loai TVN c¢6 mat trong khu vuc), tiép dén 1a nhom tao
Luc (7 loai, chiém 19% trén tong s6 loai), tio Lam (4 loai, chiém 11%) va cudi cing la
tao Mit (2 loai, chiém 5%). Thanh phan TVN véi da phan 13 cac loai phd bién phan bd
rong trong cac thuy vuc song subi nudc chay ty nhién sach, chua bi tdc dong manh cua
cac hoat dong san xuét cong nghiép va sinh hoat ctia con nguoi.

Mat do TVN céc tram khao sat dao dong tur 1871.1 Tb/1 dén 2948.4 Tb/l, trung
binh 13 2513.7 Tb/l. Tai cac tram khao sat, mat 40 TVN cao nhat thudc nhom tao Silic
(60%) sau dén tao Lam (21%) va tao Luc (19%). Nhom tao Mat khong thé hién mat do
tai cac tram khao sat.

c.2. Pong vit noi:

Thanh phan dong vat noi (BVN) tai cac tram khao sat khu vuc subi trong pham vi
du an xac dinh dugc 21 loai va nhém loai thudc cac nhém Chan Mai chéo Copepoda,
Réau nganh Cladocera, Tring banh xe Rotatoria, giap xac hai manh vé Ostracoda va Au
trung Con triung. Trong thanh phan PVN, nhém gidp xac Rau nganh c6 s6 luong loai
nhiéu hon ca (11 loai, chiém 52% trén tong s6 loai), sau dén nhom Giap xac Chan chéo
(6 loai, chiém 29%), nhom con lai c¢6 3 loai (chiém 14%) Va cubi cung 1a Trung banh xe
(1 loai, chiém 5%)., va cac Thanh phan DVN cac tram khao sat da phan 1a nhiing loai
phé bién tai nhiéu dang thuy vuc ty nhién nudce sach.

Mat do DVN dao dong tir 796 con/m® dén 899 con/m? trung binh 1a 864.3 con/m?®.
Mat d6 trung binh DVN cao nhat thuéc vé nhém giap xac Chan chéo (44%), sau d6 dén
nhom giap xac Rau nganh (40%), Cac nhom khac va nhém Trung banh xe c6 mat do thap
tham chi khong thé hién mat do tai hai tram khao sat.

Chi sb da dang DVN (D) trong dot khao sat tai khu vuc dao dong tir 2.00 dén 2.35,
trung binh 1a 2.18 thé hién chat lugng nuéc hoi 6 nhiém.

Bang 2. 14. Mat @ PVN cac tram khao sat sudi trong pham vi du an

Tram . Mat do dong vat noi
Chi s6 da dang D

K sat Téng sb Copepoda | Cladocera | Rotatoria | Cac nhom khéac
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ST1 |[2.00 796 225 551 20

sT2 |218 899 327 184 388
ST3 |235 898 592 306

TB | 2.18 864.3 (100) | 381.3 (44) | 347.0 (40) |6.7(1) | 129.3 (15)

c.3. Dong vt day:

Pong vat day (BVD) cac tram khao sat trén sudi trong pham vi du an xac dinh duogc
19 loai thudc cac nhém Than mém Oc, Trai hén (Mollusca-Bivalvia, Mollusca-
gastropoda), nhom Gidp xac (Crustacea) va nhom Con trung nudc Insecta. Trong thanh
phan DVD, nhém than mém trai, hén va dc ¢ s6 loai cao hon ca (v6i 12 loai, chiém %
trén tong so6 loai) sau dén nhoém Giap xac (c6 5 loai, chiém %) , cudi cing 13 nhom con
trung nudc (co 2 loai, chiém %). Thanh phan PVD cic tram khio sat véi da phan 13
nhirng loai phd bién, phan bd rong tai nhiéu dang thuy vuc tu nhién. Khong bat gap loai
dac trung hay dac hiru cho khu vyec.

Mat d6 DVD dao dong tir 8 con/m? (sinh khéi 5.13 g/m?) dén 19 con/m? (sinh khéi
41.65 g/m?). Mat d6 va sinh khdi nhom ¢ chiém ti 1é cao nhét, sau dén nhém Trai hén.
Cac nhom con lai c6 mat do thép.

Chi sb da dang BVD (D) trong dot khao sat tai khu vuc dao dong tur 2.34 dén 2.57,
trung binh 13 2.43. thé hién chat lugng nudc hoi 6 nhiém.

Bang 2. 15. Mat d6 va sinh khoi dong vat day (PVD) tai cac sudi khu vue dy 4n

Chi | Mat dd va sinh khdi dong vat day
Tram ]SfD Tong s6 Bivalvia Gastropoda | Crusstacea | Nhém khac
D con/m? | g/m? | con/m? | g/m? | con/m? | g/m? | con/m? | g/m? | con/m? | g/m?
ST1 238 |13 481 |3 26 |4 161 |3 024 |3 0.36
ST2 234 |19 4165 |5 175 |11 23.7 |1 0.15 | 2 0.3
ST3 257 |8 513 |2 13 |5 3.71 |1 0.12
B 243 |13.3 17.20 | 3.3 7.13 | 6.7 9.67 | 1.7 0.17 | 1.7 0.22

c.4. Ca:

Trén co s& khao sat thuc dia, phong van, xac dinh ghi nhan dugc 21 loai cé tu
nhién véi da phan 14 cac loai 1a c4 ban dia pho bién, phan bd rong. Ho c6 s6 loai 16n nhat
1a ho c4 Chép. Khong c6 lodi ca ndo quy hiém duoc ghi trong sach d6 Viét nam nam
2007. Trong khu vuc nhu cau ¢4 ngude ngot hau nhu khéng c6 trong dan cu dia phuong.
-> Nhan xét chung:
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Khu vuc du an Khu @6 thi phitc hgp Cam Tan nam trén vung sinh thai ven noi c6
canh quan thién nhién kha hip dan tuy nhién tap trung da dang sinh hoc khong cao véi
369 loai thuc vat thudc 97 ho thuc vat c6 mach tip trung phan bd trén hé sinh thai ring
kin thudng xanh mua 4m nhiét déi, thim thuc vat trén ving dat cat ven bién (dat cat di
dong, dat cat c6 dinh) va tham rimg trong. Khong bit gap loai quy hiém can dugc bao
t6n ghi trong sach dé Viét Nam nam 2007.

Do thyc vat phan bd réi rac khong tao dién tich tham 16n véi tham rimg trong don
loai nén thanh phan dong vat cling phan bd han ché véi 16 loai tha nho chu yéu 1a nhém
gim nhim, 67 loai chim, 30 loai Bo sat ludng cu. Dy 1a nhirng loai phd bién, phan bd
rong thuong gap ¢ nhidu khu vue. C6 5 loai Bo sat ghi trong sach d6 Viét Nam nam 2007
can dugc bao ton va mot sb loai ghi trong nghi dinh 06/2009 ¢ murc IB, IIB (han ché khai
thac st dung vi muc dich thuong mai).

Khu vuc du 4n xac dinh duogc 37 loai thuc vat ndi, 21 loai dong vat ndi, 19 loai
dong vat day va 21 loai ca nudc ngot; 70 loai thuc vat ndi, 44 loai dong vat ndi, 42 loai
dong vat day va 116 loai ca bién. Thanh phan cac nhom thuy sinh vat 1a nhitng loai va
nhom loai phd bién, phan bd rong. Khong c6 loai dic trung hay dic hiru cho khu vuc va
khong bat gap loai quy hiém can duoc bao ton ghi trong sach do Viét Nam nam 2007.

2.3. Nhan dang cac doi twong bj tac dong, yéu té nhay cam vé méi trwong khu vuc
thwc hién du an

- Pdi twong bi tac dong:

+ Moi truong khong khi tai khu vuce du an va xung quanh duy an.

+ Moi truong nudc mit tai khu vue sudi Sudi Pang T6i va Subi Dc Ba Im c6 kha
nang bi 6 nhiém do céac hoat dong thi cong va van hanh dy an.

+ Nguoi dan xung quanh dy an, du khach tai cac dy an trén tuyén duong giao thong
vao dy &an anh huong boi hoat dong van chuyén nguyén, vat li¢u trong giai doan thi cong.

+ Tuyén dudng giao thong vao khu vuc dy 4n: anh hudng do hoat déng van chuyén
nguyén vat li€u ra vao khu vuc du an boi céc xe c6 tai trong 16n.

+ Tai nguyén sinh vat tai dy 4n bao gém: dong vat, thyc vat va vi sinh vat.

- Cac yéu tb nhay cam:

+ Subi ba Im va sudi Dang Téi: noi tiép nhan truc tiép nudc thai sau xir 1y cta dy an.

- Dy 4n c¢6 dién tich dat rimg can chuyén d6i muc dich st dung dat 1a 53,1 ha

- Dy 4n c6 str dung dét trong laa nude vai tong dién tich 127,73 ha
2.4. Sw phu hop ciia dia diém lya chon thuc hién dy an

Tir cac phan tich diéu kién tu nhién, hién trang méi truong tu nhién va kinh té xa
hoi khu vue du an, cac két qua du bao va danh gia tac dong cta du an dén moi truong,
béo cao dua ra cac két luan sau:
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- Vé loi ich cta dy an:
+ Gidp céc tuyén giao thong ddu médi quan trong: tuyén dudong QL1A

+ Cac du an giao thong, ha téng k¥ thuat xung quanh, két ndi thun tién khu vuc
nghién ctru véi khu vuc xung quanh.

+ Dy 4n ¢ vi tri mat bién trai dai thuan loi cho phat trién ¢ két hop du lich nghi
dudng.

+ Dia hinh d6i ndi thuan loi cho viéc phat trién cac mo hinh kham pha, dich vu du
lich.

Chu dy 4n: Cong ty C6 phan dau tu Khu phirc hop Cam Tan Trang 161



Bao cao banh gia tac dong moi truong cua Du an “Khu d6 thi phirc hgp Cam Tan”

Chuong 3
PANH GIA, DU BAO TAC PONG MOI TRUONG CUA DU AN VA PE XUAT
CAC BIEN PHAP, CONG TRINH BAO VE MOI TRUONG, UNG PHO SU CO
MOI TRUONG
3.1. Panh gia tac dong va dé xuét cac bién phap, cong trinh bao vé méi truong trong
giai doan thi cong, xay dwng
3.1.1. Danh gia, du bdo cdc tac dong
- Hoat dong giai don dep mit bang, san nén, thi cong xay dung céc cong trinh
chinh, cong trinh phu trg, cdng trinh bao vé moi truong.
- Hoat d6ng van chuyén nguyén vat liéu thi céng, phé thai.
- Hoat dong sinh hoat cta cong nhéan thi cong.
Céc tac dong duoc sang loc va phan loai ngudn giy tac dong dugc chia 1am 2 loai:
(1) Ngudn tac dong lién quan dén chét thai; va (2) Ngudn tac dong khong lién quan dén
chat thai. Cu thé dugc trinh bay chi tiét trong bang sau:
Bang 3. 1. Bang nhén dién va phén loai ngudn, ddi tweng, quy mé tic dong mdi
truwong trong giai doan thi cong xay dung Dy dn

Hoat | Ngudn giy Poi twong bi tac dong Quy mo tac dong
TT| dong taicddng | g truomg X4 hoi Khong gian | Thoi gian | Mirc dé
| | Tdc dpng cé lién quan dén chit théi
o Doc tuyé
- Bui, khi Suc khoe cua ?C y?n o
A . A . ~ ... | duongvan | Thoi gian
Hoat dong | thai - Moéi truong | cong nhan thi 2 )
~ A R . - chuyén trong | c6 hoat ,
van |- Khithai |khong khi cong doc o A Nho
huvén Vit lig tuvén duon pham vi ban | djng van
C - ,
1 y at ligu Yon QUONE | \inh 20-50 | chuyén
roi vai véan chuyén
m
- Moi truong
_ khong khi hviti | T thoi
Hoat dong |-Bui, khi N St khde cua Quan VIA 8 'rong.: o
, - - Méi truong n ~ ... | cOhoat dong | gian dién ra
phat thai . céng nhan thi , . \
2 . . |nudc mat A . .. | phatquang, | hoat dong |Nho
quang, - Chat thai ) cong pha do, o ]
o . - Mbi truong ) pha do ban | phat quang,
pha do ran phat quang i .
sinh théi, canh kinh 30-50m | pha d&
quan
- Bui, khi |- Moi truon Tai khu vuc | Trong thoi
Hoat dong| , .. IS | Sae khoe cita | o vHe | TTON9 ]
. . = |thai khong khi . . ...| thicong |giandiénra| Trung
3 |dao, dap, . . ) cong nhan thi ) A R
. - Chat thai |- Moi truong . quanh ban | hoat dong binh
san ui . cbng . .
ran nudc mat. kinh 30m thi cong
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Hoat | Ngudn giy Poi twong bi tac dong Quy mo tac dong
TT| ddng | tacddng | np5itruomg Xihdi | Khong gian | Thoi gian | Mire d¢
- Moi truong
sinh thai, canh
quan.
Cac  hoat|~ Bui, khi
dong  thi|thai - Méi trudng
cong xay |- Nudce thai |khong khi ... | Taikhuvuc | Trong thoi
dung: ha|thi cong - Mo6i truong SAUC kho? U thi cong |giandiénra| Trung
4 | N . L cong nhan thi . . 5
tang lfy - ’Chét thai |nudc mat. ¢ng quanh ban | hoat dong binh
thuat, kién | ran - Mbi trudng kinh 30m thi cong
trdc  —|. Chétthai |dét
canh quan | pgyy haj
Hoat dong |- Chét thai |- Méi truong Strc khoe cua|Cuc bo tai vi| Trong thoi| Nho
stra chtra, [nguy hai | khoéng khi cbng nhan thi|tri sua chita, |gian  bao
5 |bao - M6i truong cong bdo duong |dudng, stra
dudng nudc mat. chira
méy mac - Moi trudng
thiét bi dat
Sinh hoat |- Nudc thai |- Moi truong Strc khée ctua | Quanh vi tri | Trong thoi
6 | ctiacong |sinh hoat, |khbng khi cong nhan thi | nha vé sinh | gian chuan | Nhg
nhan, hoat |- Chit thai |- Moi trudong cong luu dong, | thi cong du
dong quan | rin sinh nudc mat. khu tap an
ly thi | hoat - Méi trudng trung rac
CONg |- Chét thai | dét tam thoi
nguy hai
Il |Nguén tic dpng khong lién quan dén chit thdi
- Sinh ké va
thu nhép cua
R nguoidanbi |  Cacddi | Trong thoi | Trung
Hoat dong N X X 4k ) ) ] N
1| GPMT Thu hoi dat mat datN tLr(_)’n‘g bl, thu | gian chuan | Binh
- Mau thuan hoi dat bi du an
xa hoi
2 | Hoat dong |- Tiéngon, Strc khoe ciia | COng nhan | Thoi gian Nho
rapha |- Rung cong nhan thi |  truc tiép thuc hién
bom min | dong cong thuc hién ra | ra pha bom
ph& bom min min
3 |Hoat dong|- Tiéng on Strc khoe cua | Cong nhan | Thoi gian | Nho
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Hoat | Ngudn giy Poi twong bi tac dong Quy mo tac dong
TT| dong | ticddng | wgi rwomg Xahgi | Khong gian | Théi gian | Mirc do
van - Rung cong nhan thi | thi cong trén | thi cong
chuyén, |dong cong cong truong
thi  cong:|- Nhiét du ban kinh
pha  dg, 30m
phat
quang,
san  ldp
mat béng,
thi  cong
cac cong
trinh  ha
tang  ky
thuat, kién
truc -
canh quan
Trong pham
Mua chay vi cong
Mua chay | tran cudn . , truong va cac | Thoi gian ,
4 . <. . | M0i truong nude . .. Nho
tran theo chat 6 cumdancu | thicong
nhiém phia chan nui
Viing Chua
Tap trung - Mau thun xa
lugng 1& hoi
N N ne An i Quanhkhu | Trong thoi
Tép trung |cOng nhan - Strc khoe o . ) ,
51|, N TR R R vuc thi cong gian thi Nho
cdng nhan | tir nhieu cong dong , R
. du én cong
noi khac - An ninh trét
nhau tu khu vue
_|-Dichvu - Tang thu nhap
Mua ban, , N .
. |luutra - Tao cong an Trong thoi
cung cap ) o Quanh  khu| . . .
6 |.. . |- Mua ban viéc lam ) gian thi | Nho
dichvyva| liSu x4 A ~ _|vucduan oon
VLXD vat liéu xay - Mau thuan xa g
dung hoi

3.1.1.1. Céc tac dong méi trwong cé lién quan dén chadt thdi

Do thoi gian du kién thi cong xay dung trong khoang 04 nam tir 2027 dén 2030,

trong d6 Chu duy 4n s& thuc hién cong tac thi cong cudn chiéu tirc 14 s& trién khai thi cong

hoan thi¢n hang muc nao s€ tién hanh thuc hién dua vao nghiém thu cac hang muc va

thue hién ddng thoi toan bd cong truong thi cong twong dwong voi 04 phan khu chinh cua

du an. Cu thé, thoi gian do6i véi tirng cong viéc nhu sau:
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- Thoi gian pha d& cong trinh hién trang: 06 thang;
- Thoi gian dao nén, san nén toan khu: 12 thang.
- Thoi gian thi cong va hoan thién cong trinh: 27 thang.
- Ngay lam viéc trong thang: 26 ngay;
- Thoi gian lam viéc trong ngay: 08 — 10 gid/ngay;
- Sb lugng cong nhan vién dy kién tham gia hoat dong thi cong tdi da tai ca 04 cong
truong thi cong: 400 cong nhan tai thoi diém cao diém.
a. Tdc déng do bui, khi thai

Trong giai doan thi céng x4y dung, bui va khi thai c6 thé phat sinh tir cac ngudn
Sau:

a.l. Bui, khi thai tir qué trinh pha dé& céc céng trinh hién hiru

Trude khi tién hanh thi cong du 4n phai tién thyc hién pha d& cac cong trinh ha ting
hién hitu chi yéu 1a dat ¢ cia 488 nha dan hién hiru. Trong qua trinh pha d& cac cong
trinh phat sinh chat thai xay dung nhu: bé tong c6t thép, ton, gach, ngdi, duong dng
nudc, ... khdi lugng chat thai xay dung phat sinh wdc tinh:

MJi nha cap 4 rong khoang 60- 100 m?, cao 4,5m udc tinh lugng chét thai ran phat
sinh khoang 0,3 m3/m? san. Luong chat thai thai phat sinh tir hoat dong pha d& téi da
khoang 13.440 m?.

Dbi voi cong nghé thao pha dd: chu yéu ding cac may moc hién dai nhu may xtic gin
céc loai blia pha, bua kep, bua cat do con nguoi diéu khién hoan toan khong can dung ti stre
nguoi.

Heé s6 phat thai bui khuéch tan dugc tinh theo theo tai tai liéu Emission Inventory
manual (So tay kiém ké khi thai) cia UNEP (Chuong trinh mdi truong lién hop quéc),
2013, cu thé: () - Déi voi hoat dong dao dép, xtc boc: 0,017 kg/tén; Qua trinh pha do
dién ra trong 3 thang. Néng dd bui phat sinh tir hoat dong pha dd cac cong trinh hién hiru
duogc thé tinh toan nhu trong bang sau:

Bang 3. 2. Nong d¢ bui phat sinh tir hoat déng pha d& cac cong trinh hién hiru

T Théng sb Du an
1 Khdi lugng phé dd (m3) 13.440
2 Khéi luong phé d& (tin) 5600
3 Thoi gian thuc hién (ngay) 180
4 Tai luong bui phat sinh trung binh ngay (kg/ngay) 1,703
5 Hé s phat thai bui bé miat (g/m?/ngay) 0,036
6 Nong d6 bui trung binh (mg/m°) 0,289

QCVN 05:2023/BTNMT (Bui) 0,3

Ghi chu:
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- Tong tai lwong bui (kg) = khéi lwvong pha d (tan) * 0,017 kg/tan.

- Thé tich tac dong trén mat bang Du an: V = S * H véi S 1a dién tich mit bang khu
vyc pha d&, H =10m vi chiéu cao cac thong sb khi twong 1a 10m.

- Tai lwong (kg/ngay) = Tong tai luong bui (kg)/ s6 ngay thi cong (180 ngay)

- Hé sb phét thai bui bé mat (g/m2/ngay) = Tai luong (kg/ngay x 103 / Dién tich
(m?)

- Nong d6 bui trung binh (mg/m?3) = Tai lwong (kg/ngay) * 10%/16/V (m3).

Thoi gian lam viée ti da 10 gio/ngay

So sanh vd1 QCVN 05:2023/BTNMT, n6ng do bui phat sinh tir hoat dong pha d&
cac cong trinh hién hitu nhoé hon quy chuén cho phép va chi dién ra trong thoi gian ngin
ctia giai doan 1. Tuy nhién luong bui phat sinh tir qua trinh pha d& chu yéu anh hudng
dén strc khoe ctia cong nhan truc tiép pha d& va méi trudng xung quanh khu vuc pha d
chu yéu 1a khu déan cu doc tuyén duong - noi tiép giap véi khu vuc c6 khdi luong pha do
16n nhét cta dy an.
a.3.Bui tir qua trinh dao nén:

e Doi voi hoat ddng béc ting miit tai dién tich dit trong lia:

Trudc khi thuc hién cong tac thi cong, Du an s€ phai thuc hién cong tac boc 16p
téng mat tai dién tich dt tréng lua.

Khdi lwong vét tang dat mit tai dién tich dat trong lta nude 1a 14.470 me. Viée boc
tach 16p ting mit 1 dat hiru co, 46 4m cao nén tac dong do bui, khi thai tir viéc dao nén
la khdng co.

e Déi voi hoat ddng dao dip, san nén toan bd khu vue di én:

Theo tinh toan cta don vi thiét ké, thong s6 chi tiét duoc thé hién tai noi dung muc
1.2.2.1. San nén thi:

Tong khdi luong dao — ddp nén toan khu 1a: 19.797.371,76 mS.

Qua trinh dao ddp san nén phuc vu hoat dong xay dung cic hang muc cong trinh,
dao dip thi cong cac hang muc ha ting Dy 4n s& lam phat sinh mot lwong bui twong dbi

lon.

Luong bui phat sinh = H¢ s6 6 nhidm bui x Khdi lugng dao dép

Hé sb quy doi 1 m® dat = 1,5 tan dat.

Bang 3. 3. Khéi lwgng dao dz‘ip cac hang muc caa Dy an
5 Khoi lwgng
TT Hang muc Khoi lwgng (m3) B
(Tan)

Tong khéi lwgng dao dap toan khu 19.797.371,76 29.696.057,64

(Ngudn: Thuyét minh thiét ké co s6 hang muc Ha tang k§y thuat)
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Hé sb phat thai bui khuéch tan duoc tinh theo theo tai tai liéu Emission Inventory
manual (S6 tay kiém ké khi thai) cia UNEP (Chuong trinh mdi truong lién hop quéc),
2013, cu thé: (i) - Pdi véi hoat dong dao dap, xuc boc: 0,017kg/tan; Khdi lugng bui phat
sinh 140,017 * 29.696.057,64 = 504.832,98 kg.

Bang 3. 4. H¢ s6 phat thai va nong dd bui phat sinh trong qua trinh dio nén

. . Nong db t

Khéilugng | Ha s6 phat thi b‘oﬁgvob“f“lg QCVN
dal luon , N 1nn cua ou1 1o

bui tir do, 78 | S8 ngay | buibdmit | 119 05:2023/BTNMT

e (kg/ngay) (@/m2/ngay) ltrng (TSP) (ug/r)

ap m

(1g/m3) He

504.832,98 | 1.618 312 0,55 78,8 300

Ghi chu: S6 ngay thuc hién cong tic dao nén du kién kéo dai la 312 ngay (12
thang; 26 ngay/thang; thoi gian thi cong 10 h/ngay):

Tai lugng (kg/ngay) = Khéi luong bui (kg) / S6 ngay thi cong (ngay);

Hé s6 phat thai bui bé mit (g/m?%/ngay) = Tai lugng (kg/ngay x 10%/ Dién tich (m?)),
Dién tich mit bang tong thé toan bo du an 1a 290.34 ha = 2.903.400 m?;

+ Nong do bui trung binh (mg/m?) = Tai lugng (kg/ngay) x 10%24/V (m3), Thé tich
tac dong trén mat bang dy an V = SxH véi S = 2.903.400 m? va H = 10m (vi chiéu cao do
cac thong sb khi twong 1a 10m).

— Nhu vay, so véi QCVN 05:2023/BTNMT nong do bui (TSP) trung binh trong
qua trinh dao, nao vét nam trong gidi han cho nam phép. Tuy nhién chu dau tu va don vi
thi cong s& thuc hién ddy du cac bién phap han ché phat sinh byi, khi thai ra moi truong
nhim ngin chin sy anh hudng ngay tai ngudn va nang cao hiéu qua xir Iy cta cac bién
phap.

Poi twong tic dong: cong nhan thi cong tai khu vie Dy an.

Pham vi tac ddng: cuc bo trong pham vi thi cong hoat dong dao, dip, san nén

Thoi gian tac dong: tam thoi — trong thoi gian dién ra hoat dong thi cong.

Du 4n duoc bd tri thi cong 1an luot timg hang muc, khong tip trung dong cac
phuong tién, may moc thiét bi thi cong trong cung mét thdi diém nén viée gia ting cac
chat khi doc hai gdy anh huong dén méi truong khong khi trong khu vuc khong 1on.
Ving chju anh huéng chu yéu trong khu vuc Dy 4n san gat va khu vuc thi cong, anh
huong chu yéu dén cong nhan 1am viée trén cong trudong, khong anh hudng dén dan cu.
Mit khéac, voi khong gian thong thoang nén buyi va cac chét khi thai s& nhanh chong hoa

lodng vao moi truong.
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a.4. Bui cudn tir mit dat tai cong trwong trong qua trinh thi cong san nén

Pé tinh duoc tong lugng bui phat sinh, can phai tinh mic d6 khuyéch tan bui tir
hoat dong san lap mat bang can ctr trén hé s6 6 nhiém (E):

E =k x 0,0016x(U/2,2)1,4/(M/2)1,3(kg/tan) (3-1)

Trong do:

E : Hé s 6 nhiém, kg bui/tin dat;

k : Céu trac hat c6 gi trj trung binh 13 0,35um;

U: Tbc do gi6 trung binh 1,2 m/s (Bang 2.4 — Chuong 2);

M: Do 4m trung binh cua vat liéu, khoang 20%.

Vay E=0,35x 0,016 x (1,5/2,2)1,4/(0,2/2)1,3 = 0,0134 kg bui/tin dit

Nhu vy, tong tai lugng bui TSP (Tong bui lo lig) phat sinh trung binh do qué
trinh san nén trong thoi gian san lap mat bang dugc tinh nhu sau:

Mbui = E* Khéi luong san nén

=0,0134 (kg byi/tan vat liéu) x 1.294.905,1 m3 (d4t san nén) / 1,5= 100.618 kg bui

= 322,4 kg/ngay.

Véi s6 ngay thi cong san 1ap mit bang 1a 312 ngay (12 thang, 26 ngay/thang) trén
phan dién tich san lap.

Coi cong truong thuc hién du an nhu chiéc hop vai toc d6 gid theo chiéu cao khong
thay doi cling nhu cac yéu t6 khi hdu khac khong bién doéi theo chiéu cao. Thira nhan
ludng gid thoi vao hop la khong 6 nhiem va nong do 6 nhiem khong khi trong hdp (khu
vuc xac dinh) ¢ thoi diém ban dau 1a C(0)= 0, thi c¢6 thé xac dinh nong do chat 6 nhieém
nguon mat dang don gian nhu sau:

C=(Es xL)/UxH (3-2)

Trong do:

C - Nong d6 chat 6 nhiém trong hop khong khi (ug/m3);

Es - Luong phat thai 6 nhiém tinh trén don vi dién tich (mg/m2.s);

L - Chiéu dai hop khi (cing chiéu véi hudng gié) (L=1.150m), tinh trén dién tich
toan bo khu vuc du an véi dién tich S = 2.903.400 m?;

U - tbc do gi6 trung binh thdi vudng goc voi hop (m/s), U= 1,2 m/s

H - Chiéu cao x40 trén (m), phu thudc vao diéu kién 6n dinh cta khi quyén (thay
do6i theo thoit gian trong ngay);

Bang 3. 5. Chiéu cao x40 tron

TT Thoi diém Hién twong xiu Chiéu cao x40 tron (m)

1 Budi sang dén trua Nghich nhiét 50 - 500
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TT Thoi diém Hién twong xiu Chiéu cao x40 tron (m)

2 Budi chiéu (13h-18h) Binh thuong 600 - 2000

Trén dién tich khu vuc cong truong, lugng phat thai Es sé 1a:

Es=2 = M/T.S = 322,4 x10%/(8x60 x 2.903.400) = 0,231mg/m2/s.

- =

Thay cac gia tri vao cong thirc trén, nong d chat 6 nhiém trung binh trén toan b
khu vuc du 4n duoc thé hién tai bang sau, v&i nhiing do cao xao tron khac nhau (¢ cac
thoi diém khac nhau trong ngay).

Bing 3. 6. Nong dd bui phat sinh

TT Chiéu cao x40 tron (m) Nong d6 bui (ng/m3)
1 10 1364,6666
2 20 682,3334
3 50 272,9334
4 100 136,46666
QCVN Trung binh 1 h 300
05:2023/BTNMT Trung binh 24 h 200

Véi két qua tinh toan dinh lugng nhu trén, két qua thu duoc so sanh véi QCVN
trung binh trong 1h nhan thiy rang trong khu vuc dy an, bui tdp trung nhiéu nhat & do
cao 10 m. Nong do bui, khi thai & cac d6 cao tir 50 m nho hon gia tri cho phép trong quy
chuan.

Hau hét loai bui nay c6 kich thudc 16n, nén s& khong phat tan xa. Vi vay, chi anh
hudng truc tiép dén cong nhan tham gia thi cong va cac khu vuc thudc khu di tich bao
t6n. Cac ddi tugng khac cach rat xa cong trudng nén khong bi tic dong.

a.5. Bui va khi thai tir qua trinh van chuyén san nén

Theo muc chuong 1 cta bo cdo, nguyén vat lidu san lap 1a dit véi khdi lugng ude
tinh 1.294.905,1 m3 twong dwong 1.942.375 tan. SO luot xe tham gia van chuyén udc tinh
1a khoang 129.491 chuyén xe (mdi xe cO trong tai 15 tan do dia hinh kho st dung xe ¢6
tai trong 16n, sir dung nhién liéu diesel). Thoi gian van chuyén lugng nguyén vat liéu san
14p nay kéo dai trong sudt qua trinh thi cong san 1ap (12 thang, 26 ngay/thang, thoi gian
thi cdng 10 h/ngay).

Bang 3. 7. S6 lwgt vin chuyén nguyén liéu san lap mit bing
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Khéi luong can | Sb chuyén xe 15 Luu lugong Thoi gian Luu luong
véan chuyén tn van chuyén (luot xe) (ngay) (luot xe/h)
1.942.375 129.491 415 312 80

Dua vao ngudn tai liéu Emission Inventory manual (S6 tay kiém ké khi thai) cua
UNEP (Chuong trinh méi trudng lién hop qudc), 2013, ddi véi xe tai st dung dau DO hé
s6 6 nhiém dbi voi xe tai chay trén dudng nhu sau:

Bang 3. 8. Hé s6 phat thai 6 nhiém khéong khi dbi véi xe tai chay trén duong

Theo hé sb phat thai d6i véi xe tai hang ning str dung dau (g/kg

nhién li¢u)

Bui 0,94
Khi NOx 33,37
CO 7,58

(Nguon: Emission Inventory manual (S6 tay kiém ké khi thai) cia UNEP (Chuong

trinh moi truong lién hop qudc), 2013)

Nguyén vat liéu san lap duoc lay tir cac du &n cling trién khai c6 khdi luong du thira

tir qua trinh dao dip cua cung chi dau tu. Udc tinh duoc tai lugng cac chit 6 nhiém nhu
sau:

Bang 3. 9. Tai lwong 6 nhiém tir hoat dong san nén

Hés66 | Nhiénliéu |  Quing
. Z . , . . P Tai lugng 6
Thong so nhiém st dung duong di SO xe N
TT 3 nhia (g/kg nhié v (luot/h) nhiém
0 nhiém nhién chuyén ug
" (hg/m.s)
liu) (km)

1 Bui 0,94 355,74 kg 5 57,5
2 NOx 33,37 dau/h 5 80 4225
3 CO 7,58 5 1225

Tir tai lugng cua cac chat 6 nhiém tinh toan & trén, 4p dung mé hinh SUTTON
trong gi4o trinh md hinh héa méi trudng cia GS.TS Pham Ngoc Ho thi ta xac dinh dugc
noéng do trung binh cua cic chat 6 nhiém & mot thoi diém bat ky véi ngudn thai dang

tuyén nhu sau:

<E x —(z+h)? —(z-h)?
. 08xE {exp{z(722 j|+ exlo{zg22 }}

o, xU

(mg/m?*)

(3-3)
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Trong do:
C: Nong d6 chat 6 nhidm trong khong khi (mg/m?);
E: Tai lugng cta chit 6 nhidm tir nguén thai (mg/m.s).
z: DO cao cia diém tinh toan (m), chon z=1,5 m;
h: D6 cao ctia mit dudng so voi mit dat xung qunh (m) (h=0,5m);
Oz . Hé s6 khuéch tan chat 6 nhiém theo phuong thing dtimg z(m). Véi do 6n dinh
khi quyén tai khu vuc nghién ctru 1a loai B, dugc xac dinh theo cong thirc tinh todn nhu
dusi day: @z =0,53.x0,73 (m).

Trong d6: x 1a khoang cach tir diém tinh toan so voi ngudn thai theo hudng gio.
Phuong phap tinh toén 1a chia toa d¢ diém tinh theo truc ngang (x) va truc ding (z).

u: Toc d6 gid trung binh (m/s)

Ap dung cic thong s6 trén dé dua vao mo hinh tinh toan rut gon, két qua tinh toan

nhu sau:
Bang 3. 10. Nong d9 cac chat giy 6 nhiém tinh theo khoang cich
Khoang céch x Nong d6 cac chét gdy 6 nhiém (mg/m3)

" (m) Bui NOXx CO
1 25 6,05 15,25 44,35
2 50 3,1285 2,6075 6,235

3 100 0,2935 0,289 0,6

4 200 0,0625 0,105 0,29
5 500 0,00125 0,012 0,125

QCVN 05:2023/BTNMT 0,3 0,2 30

Nhan xét:

Do qua trinh san lép mat béng s€ tap trung tai mot vai vi tri trong khu vuc du an
dong thoi sé dién ra tap trung trong mot thoi gian ngdn nén tac dong bai hoat dong san
nén sé tuong ddi 16m, anh huong truc tiép tai khu vuc san, dép nén.

Tir két qua tinh toan cho thay qua trinh san lip mit bang ndng do cac chat 6 nhiém
& cac khoang cach so véi giéi han quy chuan cho phép nhu sau:

a.6. Bui va khi thai tir hoat dong ciia cac phwong tién giao thong van chuyén nguyén
vat li¢u thi cong:

Theo bang 1.15 chuong 1 ciia bao céo, khdi luong nguyén vat liéu xay dung nhu
cat, gach, xi mang, sét thép,.... udc tinh khoang 223.442,98 tan. SO luot xe tham gia van
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chuyén uéc tinh 1a khoang 14.896 luot xe (Mdi Xe ¢d trong tai 15 tan, sir dung nhién liéu
diesel). Thoi gian van chuyén lugng dat da nay kéo dai trong subt qué trinh thi cong (2
thang, 26 ngay/thang, thoi gian thi cong 8 h/ngay).

Bang 3. 11. S6 lwot van chuyén nguyén li¢u thi cong du 4n

Khéi luong can | S6 luong xe 15 Luu luong Thoi gian Luu luong
véan chuyén tan van chuyén (luot xe) (ngay) (luot xe)
223.442,98 14.896 552 52 11

Ap dung phuong phap tinh nhu tiéu muc “(a.5) - Bui, khi thai tir qua trinh van
chuyén vat liéu san nén” muc 3.1.1.1 cta béo cdo ta tinh duoc néng dd cac chat 6 nhiém
phat sinh trong qua trinh van chuyén nguyén vat liéu giai doan thi céng nhu bang duéi

day:
Bang 3. 12. Nong d9 cac chat giy 6 nhiém tinh theo khoang cich
Khoang cach Nong d6 cac chét gdy 6 nhiém (mg/m3)
" X (m) Bui NOXx co
1 25 0,17684 0,28295 0,56983
2 50 0,03876 0,06201 0,12488
3 100 0,00849 0,01359 0,02737
4 200 0,00186 0,00298 0,00600
5 500 0,00025 0,00040 0,00081
QCVN 05:2023/BTNMT 0,3 0,2 30
Nhan xét:

Khéi luong nguyén vt liéu str dung 16n, tuy nhién do thoi gian thi cong kéo dai va
khong gian thi cong trai dai theo toan by khu vuc du 4n nén tac dong do hoat dong véan
chuyén nguyén, vt liéu thi cong khong 16n.

Chu dau tu can c6 bién phap nhu che chin thung xe, rira xe trude khi ra khoi khu
vuc xay dung va tién hanh phun nuéc rira dudng thudng xuyén. Hau hét loai bui, khi thai
khong phat tan xa. Vi vy, chiung chi anh huéng tryc tiép dén cong nhan tham gia thi
cong va anh huong khong 16n dén cac khu vuc dan cu va méi trudng xung quanh khu
vuce du an.

v' Poi twong tac dong: cong nhan thi cong tai cac vi tri canh tuyén dudng thi cong.
v' Pham vi tiac ddng: cuc bd trong pham vi tuyén dudng van chuyén ndi bd cong
truong thi cong.

v' Thoi gian tac dong: tam thoi — trong thoi gian dién ra hoat dong van chuyén.
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Tuy nhién do pham vi tac dong cuc bo tai cac truyén duong thi céng. Hon nira nha
thau thi cong trang bi day du thiét bi bao ho lao dong cho cong nhan thi cong trén cong
truong, st dung cac phuong tién van chuyén déo bao diéu kién van hanh tot, yéu cAu céc
tai xé chay dung tdc do quy dinh. Nén tdc dong tir bui va khi thai cua hoat dong nay duoc
danh gia 1a khong dang ké.

a.7. Bui tir qua trinh bdc d@, tap két nguyén vat liéu thi cong xay dwng

Theo tai liéu danh gid nhanh cia WHO thi hé s trung binh phat tan bui déi voi
tung hoat dong trong giai doan dao dép, van chuyén va bdc d& vat liéu xay dung duogc
udce tinh ¢ bang sau:

Bang 3. 13. Hé s6 phat thai bui tir hoat dong thi cong

TT Ngudn gy 6 nhiém Hé s6 phat thai
1 Bui do qua trinh dao dét, ddp nén mat bang bi gi6 cudn 1én (bui 1 + 100 g/tin
cat).
2 | Bui do qua trinh bdc d& vat lidu xay dung (dét, da, cat...). 0,1+1 g/tén
3 | Xe van chuyén dat 1am roi vai trén mat duong phat sinh bui. 0,1+ 1 g/tan

(Nguon: Tai liéu danh gid nhanh ciia WHO, 2003)

Qua trinh bdc d& va tap két nguyén vt liéu nhu cat, soi, xi ming, sit thép va may
moc, thiét bi tai cong truong xdy dung sé gdy phat tan bui ra moi trudng xung quanh.
Theo tinh toan tir bang Bang 1.15, chuong 1 thi tong khdi lugng nguyén vat liéu thi cong
xay dung 1a khoang 223.442,98 tan. Nhu vay, theo to chirc Y té thé gigi WHO quy udc
hé sb phat thai bui do hoat dong bdc d& vat lidu xay dung 1a 0,1 - lg/tén thi téng lugng
bui phat sinh tir qua trinh nay 1a 22,34- 223,4 kg bui.

Luong bui nay phat sinh gian doan, khong lién tuc, khong tap trung tai mot thoi
diém va mang tinh cuc bd & nhiing khu vyc c6 phuong tién va thiét bi hoat dong, kha
nang phat tan khong 16n, d6i twong chiu anh huéng truc tiép 13 cac can bo, cong nhén thi
cong trén cong trudng, anh hudng dén cac ddi twong xung quanh nhu khu dan cu, moi
truong 1a khong 16n.

a.8. Bui va khi thai tir hoat déng cia cac thiét bi may moc thi cong bén trong cong
truong:

Giai doan thi cdng st dung cac phuong tién tiéu thu nhién liéu xing, dau diezel
trong qué trinh 1am viéc phat thai khi thai gom céc chat 6 nhiém nhu bui, khi CO, SO,
NOy. Mdt s6 thiét bi may moc chay bang dién gom: may dam ban, méay cat u6n thép, may han,
méy khoan, may mai, may bom nudc, may tron vita nén khong phat sinh céc chat 6 nhiém. Hé
s6 phat thai chat 6 nhidm cua cac may moc xay dung con lai dugce dua ra tai bang sau:
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Bang 3.16. Hé s6 phat thai chat 6 nhiém ciia cAc may méc, thiét bi thi cong

. Hé s6 phat thai (kg/lit)
TT Thiét bi _
SOz CO NOXx Bui VOC
1 | May dao 0,8 m® 0,933S | 0,0066 | 0,0517 | 0,0027 | 0,0011
2 | Can tryc TO-12-24 15 tin 0,931S | 0,0169 | 0,0321 | 0,0025 | 0,0027
3 | May ui 108 CV 0,933S | 0,0184 | 0,0441 | 0,0036 | 0,0040
4 | Pam rung ty hanh 8 tan 0,931S | 0,0169 | 0,0321 | 0,0025 | 0,0027
5 | Pam banh hoi ty hanh 25 tin 0,933S | 0,0184 | 0,0441 | 0,0036 | 0,0040
6 | May san ty hanh 108 CV 0,931S | 0,0169 | 0,0321 | 0,0025 | 0,0027
7 | May lu rung khong tir hanh 10 tén 0,931S | 0,0169 | 0,0321 | 0,0025 | 0,0027
8 | May rai cap phdi da dam 60 m*h | 0,933S | 0,0184 | 0,0441 | 0,0036 | 0,0040
9 | May phun nhya duong 190 CV 0,931S | 0,0169 | 0,0321 | 0,0025 | 0,0027
10 | May rai bé tong nhya 65,0 T/h 0,933S | 0,0066 | 0,0517 | 0,0027 | 0,0011
11 | Xe bom bé tong tw hanh 50 m%h 0,933S | 0,0066 | 0,0517 | 0,0027 | 0,0011
12 | O t6 phun nudc rira duong 5 m® 0,933S | 0,0184 | 0,0433 | 0,0022 | 0,0016
13 | Xe muc giu 0,7 m° 0,877S | 0,0052 | 0,0067 | 0,0023 | 0,0011
14 | Xe lu 0,933S | 0,0066 | 0,0517 | 0,0027 | 0,0011
15 | Xe nang 18m 0,877S | 0,0052 | 0,0067 | 0,0023 | 0,0011
(Nguon: Bé Tai nguyén va Méi trwong Australia, 2003)
Ghi chii: Trong do: S - Ham lwong luu huynh trong dau (%) = 0,05%.
Bang 3. 14. Pinh mirc tiéu thu dau ciia thiét bi may méc thi cong
™ i | TS
1 | May dao 0,8 m® 65 283,2
2 | Can tryc TO-12-24 16 tin 45 197,2
3 | Mayui 110 CV 46 228,7
4 | Dam rung ty hanh 8 tAn 19 82,8
5 | Pam banh hoi ty hanh 25 tin 55 239,6
6 | May san tg hanh 108 CV 39 169,9
7 | May lu rung khong tir hanh 10 tin 98 427,0
8 | May rai cép phdi d¢a dam 60 m®/h 30 130,7
9 | May phun nhya duong 190 CV 57 248,3
10 | May rai bé tong nhya 65,0 T/h 57 248,3
11 | Xe bom bé tong tur hanh 50 m*h 53 230,9
12 | O t6 phun nudc rira dudong 5 m® 23 100,2
13 | Xe mic gau 0,7 m® 30 130,7
14 | Xelu 35 152,5
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A Lwong dau tiéu thu | Luwu hreng Khi thai
T Thiet bf (*) (it diezel/ca) (**) (Nm?3/8h)
15 | Xe nang 18m 29 126,4

(Nguon: (*) Quyét dinh sé 1134/0D-BXD ngay 08/10/2015 cuia Bg Xay dung vé viéc cong ba
dinh mize cdc hao phi xdc dinh gia ca may va thiét bj thi cong xay dung;
Tai luong cac chat & nhidém trong khi thai caa cac thiét bi thi cong duoc tinh theo

cong thic: Tdi liwong 6 nhiém = Hé s6 6 nhiém x Lurong dau tiéu thy.

Két qua ude tinh tai lwgng 6 nhidm tir khi thai cua céc thiét bi thi cong nhu sau:

Bang 3. 15. Lwong phat thai ciia mét sé thiét bj thi cong

T Lwong phat thai (kg/ca)

TT Thiét bi _
SO CO NOXx Bui VvOC
1 | May dao 0,8 m® 0,0303 | 0,4290 | 3,3605 | 0,1755 | 0,0715
2 | Can truc TO-12-24 16 tan 0,0209 | 0,7605 | 1,4445 | 0,1125 | 0,1215
3 |MayuilloCV 0,0215 | 0,8464 | 2,0286 | 0,1656 | 0,1840
4 | Pam rung tu hanh 8 tin 0,0088 | 0,3211 | 0,6099 | 0,0475 | 0,0513
5 | Pam banh hoi ty hanh 25 tin 0,0257 | 1,0120 | 2,4255 | 0,1980 | 0,2200
6 | Méy san tu hanh 108 CV 0,0182 | 06591 | 1,2519 | 0,0975 | 0,1053
7 | May lu rung khong ty hanh 10 tén 0,0456 | 1,6562 | 3,1458 | 0,2450 | 0,2646
8 | May rai cip phdi da dam 60 m%/h 0,0140 | 0,5520 | 1,3230 | 0,1080 | 0,1200
9 | May phun nhya dudng 190 CV 0,0265 | 09633 | 1,8297 | 0,1425 | 0,1539
10 | M4y rai bé tong nhya 65,0 T/h 0,0266 | 0,3762 | 2,9469 | 0,1539 | 0,0627
11 | Xe bom bé tong tw hanh 50 m%h 0,0247 | 0,3498 | 2,7401 | 0,1431 | 0,0583
12 | O t6 phun nudc rira dudng 5 m® 0,0107 | 044232 | 0,9959 | 0,0506 | 0,0368
13 | Xe muc gau 0,7 m® 0,0132 | 0,1560 | 0,2010 | 0,0690 | 0,0330
14 | Xelu 0,0163 | 0,2310 | 1,8095 | 0,0945 | 0,0385
15 | Xe nang 18m 0,0127 | 0,1508 | 0,1943 | 0,0667 | 0,0319

Nong d6 cac chat & nhiém dugc tinh theo cong thuc:
Nong d6 6 nhiém = (Tai lwong 6 nhiém/Luu lwong khi thdi) x Sé lwong may moc
Két qua duoc thé hién tai bang sau:

Bing 3. 16. Nong d9 chat 6 nhiém do hoat dong ciia mot s6 may méc thiét bi thi cong

. S6 Nong d¢ cac chat 6 nhiém (mg/Nmd)
: SO2 CcO NOXx Buli VOC
May dao 0,8 m® 4 428,3 | 6059,3 | 47464,7 | 2478,8 | 1009,9
2 | Céan truc TO-12-24 16 tn 2 212,4 | 7713,0 | 14650,1 | 1141,0 | 1232,3
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S6 Nong dd cac chit 6 nhiém (mg/Nm3)

TT Thiet bi lwgng SO, CcO NOx Bui VOC

May ui 110 CV 187,7 | 7401,8 | 17740,3 | 1448,2 | 1609,1

Dam rung ty hanh 8 tan 213,6 | 7756,0 | 147319 | 1147,3 | 1239,1

PAm banh hoi ty hanh 25 tn 2142 | 8447,4 | 20246,2 | 1652,8 | 1836,4

213,7 | 7758,7 | 14736,9 | 1147,7 | 1239,6

May lu rung khéng ty hanh 10 tin 213,7 | 7757,4 | 14734,4 | 11475 | 1239,3

May rai cp phdi da dam 60 m3/h 214,2 | 8446,8 | 20244,8 | 1652,6 | 1836,3

3
4
5
6 | May san tu hanh 108 CV
7
8
9

May phun nhya duong 190 CV 106,9 | 3879,6 | 7368,9 573,9 619,8

10 | May rai bé tong nhya 65,0 T/h 107,1 | 1515,1 | 11868,3 | 619,8 252,5

11 | Xe bom bé tong ty hanh 50 m%h 107,1 | 1514,9 | 11867,0 | 619,7 252,5

12 | O t6 phun nuéc rira dudng 5 m® 107,1 | 4223,6 9939,1 505,0 367,3

13 | Xe mic gau 0,7 m® 100,7 | 1193,6 1537,9 527,9 252,5

14 | Xelu 214,1 | 3029,5 | 23731,1 | 1239,3 | 504,9

RPN PIFRPIRPIRPIFPINIDNDNDNDNDIDNDDN

15 | Xe nédng 18m 100,6 | 1193,0 1537,2 527,7 252,4

v Poi twong tac ddng: cong nhan thi cong tai cac khu vuc cé may thi cong hoat

dong.

v' Pham vi tac ddng: cuc bo tai vi tri gin may thi cong

v' Théi gian tac dong: tam thoi — trong thoi gian dién ra hoat ctia may thi cong.

Do céc loai may moc nay hoat dong khong tap trung tai mot diém nén nong do céac
chat 6 nhiém thyc té nho hon két qua tinh toan nhiéu, khong gian cong trudong thoang,
rong nén duoc khéch tan va pha lodng vao khong khi. Chinh vi vdy muc do tac dong tir
bui va khi thai tir hoat dong ciia may moc thi cong 1a nhd
a.9. Khi thai tir hoat dong caa qua trinh han:

Ngudn 6 nhiém do qua trinh han kim loai khi thi cong cac cong trinh phat sinh bui,
khi thai chu yéu 1a CO, NOx, HC. Hé s6 6 nhiém khi thai trong cac que han duoc tinh
theo dudng kinh ctia loai que han. Theo ngudn tham khao caa US-EPA nim 2001.

Theo khéi lwong que han s& st dung phuc vu thi cong cac hang muc cua dy an 1a
4.000 Kkg.

Gia thiét str dung loai que han c6 duong kinh 1a 4 mm va c6 khoang 25 que han/kg.
Luong que han can sir dung 1a 100.000 que trong toan thdi gian thi cong.

Thoi gian thi cong c6 hoat dong han ude tinh 1a 100 ngay. Khoi luong cong trinh
thi cong trung binh 1 ngay la 1000 que/ngay.

Bing 3. 17. Bang ti 1¢ cac chit 6 nhiém trong qua trinh han kim loai

Duong kinh que han (mm)
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TT Chét 6 nhiém 25 3,25 4 5 6
1 | Buikim loai (mg/que han) 28 50 70 110 158
2 Khi SO2(mg/que han) 32 54 100 154 240
3 Khi CO (mg/que han) 10 15 25 35 50
4 Khi NO2(mg/que han) 12 20 30 45 70

Nhu vy tai lugng cac chét 6 nhiém phat sinh trong céng doan han duoc du bao nhu
Sau:

Bang 3. 18. Tai lwgng cac chit 6 nhiém tir qua trinh han

Chét 6 nhiém Bui kim loai CO NOX SOx
Tai lugng (mg) 3.675.000 5.250.000 1.312.500 |1.515.000
Tai luong theo ngay (mg/ngay) 36.750 52.500 13.125 15.150

v' Péi twong tac dong: cong nhan han truc tiép
v" Pham vi tac dong: tai vi tri c6 hoat dong han
v' Théi gian tac dong: tam thdi — trong thoi gian dién ra hoat han.

Do tai luong nhd, cac hoat dong han khong tip trung trong khong gian kin hep ma
dugc tién hanh trong khong gian rong, thoang. Nha thau cung cap day di cac thiét bi bao
ho lao dong dung quy dinh cho cong nhan. Chinh vi vady muc d6 tac dong khi han 1a nho
a.10. Khi thai tir hoat déng son hoan thién cac hang muc cdng trinh kién tric:

Trong qua trinh xay dung cac hang muc cong trinh cua du &n, hoat dong son tuong
ctia du 4n s& gdy ra nhiéu tac dong dén moi truong khong khi. Cac ngudn thai chinh phat
sinh tir qua trinh son bao gom:

Bui son: Ton tai & dang hat lo ling xung quanh khu vuc son ngay sau khi thuc hién
qué trinh son.

Khi VOCs c6 trong dung dich son: Phat sinh tir qua trinh bay hoi, cadc phan tir khi
VOC tach ra khoi dung dich son va tan 1an vao khong khi trong khu vuc khi thyc hién
qua trinh son. Trong qua trinh lién két dé tao thanh 16p son, VOC thai ra tir son 13 tong
cac hop chét hitu co bay hoi thoat ra tir qué trinh son.

Mui phat sinh do qué trinh son: Qua trinh son s& gy ra mui kho chiu lan toa khap
khu vuc son tudng va khu vuc xung quanh. Mui gdy ra & ddy 1a do qua trinh khuyéch tan
cha yéu ciia cac khi VOCs trong dung dich son nén né khong nhimng giy cam gidc kho
chiu cho ngudi lao dong ma con gay hai dén stc khoe con ngudi.

Tai lugng phat sinh: Cong doan hoan thién cong trinh chil yéu 1a hoat dong son
tuong. Theo thong ké tai chuong 1, du an wéc tinh sir dung 100 tin son cac loai bao gdm
son chéng thim, son mau,... Theo T6 chic y t& Thé giGi WHO khi phat thai tir qua trinh
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son phu bé mit chu yéu 1a khi VOCs véi hé sb phat thai 1a 56 kg/tdn son, khi d6 luong
khi VOCs phat sinh la: 56 x 100 = 5.600 kg VOCs.

Khdi luong son hoan thién cac hang muc cong trinh kién trac dy kién tién hanh
trong thoi gian khoang 100 ngay, luong hoi VOCs phat sinh 1a khong dang ké. Nha thau
cung cap day du bao ho lao dong, han ché cac hoat dong thi cong trong khong gian kin
dang dién ra hoat dong son. Nén tac dong nay dugc danh gia & mirc Trung binh.

v' D6i twong tac dong: moi trudng khong khi, cong nhan thi cong son va céng nhan
thi cong hoan thi€n trong cong trinh
v Pham vi tac ddng: trong khu vuc dién ra hoat dong son
v Thoi gian tac dng: tam thoi — thoi gian son.
b. Tac dong do nwoc thdi

Trong giai doan thi cong xay dung, méi truong nudc trong khu vuc co thé bi 6
nhiém tir cac ngudn:

Nudc thai sinh hoat: Hoat dong sinh hoat ciia cong nhan tai cong trudong thi cong.

Nudc thai thi cong xay dung: Hoat dong vé sinh may moc thiét bi, tron vira bé tong
tai cong truong thi cong.

Nudc mua chay tran: Nudc mua trén bé mit thi cong cong trudng khi troi mua,
cudn theo dat cat trén cong trudng. ..

b.1. Nworc thai sinh hoat:

Nudc thai sinh hoat cua cac cong nhan thi cong phat thai trén cong truong cling 1a
nguén gay 0 nhiém dang ké dén chat lugng nudc mat, nudc ngﬁm khu vuc dy 4n trong
qua trinh thi cong. Thanh phan nudc thai sinh hoat chu yéu chira cic chit hitu co, cac
chat ran lo limg va cac vi sinh vat.

Theo Tiéu chuin cdp nudc tinh theo dau ngudi trung binh ngdy cong bd tai T
TCVN 13606:2023 ciia Bo6 Xay dung vé cap nudc - mang ludi dudng dng va cong trinh,
tiéu chuan cap nudc hang ngay cho mdi dau nguoi trung binh 1a 40-60 lit/ngay. Voi cong
nhan thoi gian thi cong 13 8h/ngay dinh mirc cp nude sinh hoat cho céng nhan ude tinh
la 60l/nguoi/ngay.

Udc tinh sb lwong cong nhan trong thoi gian thi cong cao diém trén cong truong la
400 ngudi. Do d6, tong luong nudce st dung cho sinh hoat wéc tinh cho mdi céng truong
1a 60 lit/ngudi/ngay * 400 nguodi =24.000 lit/ngay = 24 m3/ngay

Theo Nghi dinh s6 80/2014/ND-CP ngay 06/8/2014 quy dinh vé thoat nudc va xt 1y
nudc thai, lugng nudce thai duge tinh béng 100% lugong nudc tiéu thy. Do do, lugng nude
thai sinh hoat thai ra méi trudngduge ude tinh 1a 30 m3/ngay.

Cin ctr theo s6 lugng cong nhan lao dong tai cong truong (400 cong nhan). Tinh
toan tai luong cac chat 6 nhiém chinh trong nuéc thai sinh hoat cia Dy 4n theo phwong
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phap cta Aveirala va TCVN 13606:2023 — Tiéu chuin thoat nudc va mang ludi bén
ngoai.

Bang 3.19. Tai lwong va nong df cac chét 6 nhiém trong NTSH1

Théng sb Tai lwgng o Tong tai Nong dé cac QCVN
nhiém trung lwgng chét 6 nhiém | 14:2008/BTNMT?2
binh (kg/ngay) (mg/l) (B)
(g/nguoi.ngay)

BODS5 (chua 1,65 133,47

, 6,67 50
lang)
COD 10,47(*) 2,60 209,45 -
TSS 14,89(*) 3,70 297,74 100
Dau m& 3,08(*) 0,75 61,6 20
Tong Nito 1,2(3%) 0,30 24,64 -
NH4+ 0,82 0,20 16,43 10
NO3- 0,061(*) 0,015 1,232 50
Chat hoat dong 0,075 5,133

L 0,257 10
bé mat

Ghi chi: (*): phuwong phap cua Aveirala

Tir két qua trong bang 3.24 cho thiy tai lugng va ndng d6 cac chit 6 nhiém trong
nuéc thai sinh hoat déu vuot qua gidi han cho phép trong QCVN 14:2008/BTNMT (cot
B). Céc chi tiéu c6 ndong dd vuot cao nhat 1a dau md vuot téi 3 lan, TSS vuot 2,9 lan,
BOD5 vuot 2,7 1an, NH4+ vuot 1,6 1an, chat hoat dong bé mit vuot 0,5 lan. Ngoai ra
trong nudc thai sinh hoat con chira nhiéu vi sinh vat gdy bénh nhu trimg giun san, tong
Coliform tir 106 — 109 MPN/100ml.

Nudc thai 1a moi1 truong phat sinh rudi, mudi, chira nhiéu vi sinh vat gay bénh la
nguyén nhan gy ra cac bénh tiéu hoa cho ngudi. Vi khuan giy bénh néu chua qua xir ly
thai truc tiép ra moi trudong va gap diéu kién thuan loi s& sinh truong va phat trién véi sb
lugng 16n, gia ting hién tugng phu dudng va nguy co bung phat dich bénh cho cong nhan
va cong dong dan cu chung quanh.

1.Ngudn: TCVN 13606:2023 - Tiéu chuan thoat nudc va mang ludi bén ngoai
2. QCVN 14:2008/BTNMT-Quy chuin Qudc gia vé nude thai sinh hoat
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Hi¢n nay tai khu vuc s€ tién hanh xay dung chua c6 hé théng nha v¢ sinh va thu
gom, vi vay khi tién hanh hoat dong xay dung nha thau thi cong can bd tri cac nha vé
sinh luu dong dé thu gom va xir 1y nudc thai sinh hoat ddm bao vé sinh mdi truong.

v' Poi twong tac dong: hé sinh thai tai hé thng thoat nude chung - diém tiép nhan
du an va 200 cong nhan thyc hién hoat dong thi cong trén cong truong.

v" Pham vi tac dong: Khu vuc cong trurong thi cong va quanh khu vuec.

v' Théi gian tac ddng: tam thoi — trong thoi gian dién ra hoat dong thi cong.

Trong qua trinh thi cong xay dung, Iuu luong nudce thai sinh hoat phat sinh khong
nhiéu, chi Du 4an s& bd tri cac nha vé sinh luu dong thu gom va xur 1y so by nudc thai
trude khi x4 ra moi truong, bun can dugce ki hgp dong véi don vi c6 chirc ndng dén hat
mang di xr Iy dinh ky, nén mutc d6 tac dong dén moi truong duoc danh gia 1a khong
dang ké.

b.2. Nwéc thai thi cong

- Nudc thai phat sinh tir qua trinh phdi tron nguyén vat liéu:

Céc vat li€u nhu cat, soi, da phuc vu xay dung cac cong trinh cua Du an duoc lya
chon 1Ia cac vat liéu sach, khong can rira trude khi st dung nén khong phat sinh nudc thai
trong cong doan nay. Qua trinh phéi tron nguyén vat li¢u, nudc ngém vao cac vat liéu, do
d6, qua trinh phdi tron nguyén vat liéu coi nhu khong phat sinh nude thai.

- Nudc thai phat sinh tir khu vuc rua xe:

Véi sb luong xe sir dung tai bang Bang 1. 18. Nhu cau trang thiét bi may moc
phuc vu thi cong dy 4n 1 30 xe 6 t6 16 tin chuyén chd luan phién trong 1 ngay lam viéc,
tan suat rira xe ap dung khoang 13 01 xe/lan/ngdy. Trong qua trinh vé sinh phuong tién s&
su dung cau rira xe, dinh mrc tiéu hao lugng nudce twong duong 200 lit/xe (Theo TCVN
4513/1988: Cap nudc bén trong — Tiéu chuin cip nudc PCCC). Qua trinh rira xe s& phat

sinh mét luong nude 16n twong tng bang luong nude rira. Udce tinh luong nudce thai ria

xe la:
Bang 3. 20. Lwgng nwdc thai rira xe theo giai doan thi cong
S6 luot van chuyén ap dung Dinh muc nudc rira xe Luu lugng phat sinh
rira xe (m3/1an) (m3/ngay)
30 0,2 6

Nhu vay luong nudc thai phét sinh tir qua trinh rira xe 16n nhat 13 trong giai thi
cong xay dung véi luu luong khoang 6 m3/ngdy. Thanh phin 6 nhiém cta nude thai nay
cha yéu 1a chit ran lo limg va mot phan nhé dau, m& khoang néu khong duoc thu gom,
xtr Iy s& gay bién d6i thanh phan moi truong dat va 6 nhidm ngudn nudc mit tiép nhan.

Betonite trong qua trinh khoan coc nhdi
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Dung dich vira bentonite dugc hop thanh chu yéu boi dat sét Bentonite, né dugc dic
trung boi sy tao thanh 16p mang bun bao vé trén bé mit cua vach hd khoan va tinh xtc
bién ctia né. Hai dic trung co ban nay lam 6n dinh dat trong hd khoan. Hiéu qua cua tinh
xuc bién cia dung dich duoc thé hién qua kha ning ngin ngira sy nhiém bun khoan vao
dung dich va sy ling dong bun khoan ¢ hd khoan trong mot thoi gian dai sau khi khoan
Xxong.

Bentonite 1a mot loai dat sét tu nhién duge nghién thanh bt va dong thanh bao
tuong tu xi mang, 50kg/bao. Khi tron vo1 nudce tao thanh chit huyén phu, chat nay bén
vitng trong nhiéu tuin. Py ciing 13 loai chét thai can duoc chi dau tu luu ¥ va kiém soat
trong sudt qua trinh thi cong, xay dung cau.

Bentonite thuong duoc tai str dung cho dén khi hoan thanh cong tac khoan va do bé
tong coc nhdi. Tuy nhién, s€ luén cdé mot lwong bentonite khong thé tai sir dung lai ma
phai xu ly

Pé thuc hién céc cong trinh coc khoan nhoi trong pham vi du an du kién du dung
khoang 15.000 m®. Dung dich Bentonite twong duong 16.950 tan (khoi liwong riéng ciia
dung dich Bentonite 1a 1,13). Vi kinh nghiém thi cong coc khoan nhdi cua cha dau tu,
udc tinh luong bentonite khong thé tai str dung dugc thai bo chiém 20% luong Bentonite
sit dung ban dau, twong duong vdi 3.390 tan trong sudt qua trinh thi cong du 4n.

Bentonite ¢ nhiéu tap chét (d‘d't, bun, cat, hoa chét), do nhét rat cao, can phai dugc
van chuyén vé diém tap két va xur 1y theo quy dinh. Luong bentonite khong 16n so voi
khéi lwong thi cong du 4n, tuy nhién néu khong duoc thu gom va xir Iy dung noi quy dinh
s& gy anh huong 16n dén moéi trudng xung quanh.

Nudc thai tir qua trinh thi cong coc khoan nhdi dugc thu gom vao cac bé lang dung
tich khoang 10-15 m?3, toan b bentonite s& dugc thu hdi lai; nuée thai sau khi duoc xt ly
ling duoc tuan hoan sir dung cho cac muc dich rira xe ra vao cong truong.

v Po6i twong tac dong: hé sinh thai tai muong thoat nudc hién trang ngoai khu vuc

Du an.

v Pham vi tac dgng: Khu vuc céng treong thi cong va quanh tai muong thoat nude
hién trang ngoai khu vuc Du an.
v/ Thoi gian tac dong: tam thoi — trong thoi gian dién ra hoat dong thi cong.
b.3. Nwéc mwa chay tran:

Theo Giao trinh Bao vé méi truong trong xay dung co ban — PGS.TS. Tran Puc Ha
- Chu bién, lugng nudc mua chay tran trén khu vuc Dy an duogc tinh todn theo cong thirc
Sau:

Q=0,278 x ¥ x hx F (m3/s)
Trong do:
Q: Luu luong tinh todn (m3/s);
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0,278: Hé s6 quy doi don vi;

F: Dién tich luu vuc thoat nudc mua (luu vuc thoat nudc mua 16n nhét dugc tinh
cho toan bo dién tich khu dat Dy 4n 1a 290,34 ha).

¥: Hé sb dong chay, phu thudc dac diém mat phu, do dbc mat dat. Pbi véi khu vuce
du an do hi¢n c6 nhiéu bai cd, cdy xanh nén c6 thé chon tir 0,1 — 0,15. Chon ¥ = 0,15

h: Cuong do mua trung binh tai trdn mua tinh toan (mm/h)

Chon chiéu cao 16p nudc mua roi xudéng 13 lwong mua trung binh cao nhat ciia nim
2024 la 257 mm/ngay (ngay 11/8/2024), thoi gian mua la khoang thoi gian ¢6 mua lién
tuc.

Thay tt ca cac thong sb vao cong thire sé (1), Vay luu lwong nude mua 16n nhét &
khu vuc du 4n 1a: Q = 15,24 (m3/s).

Thai lwong cin: Trong nudc mua thuong chira lugng 16n cac chat ban tich luy trén
bé mat tir nhitng ngay khong mua. Lugng chat ban tich tu trong mot khoang thoi gian
trén dién tich du an dugc xac dinh theo cong thuc:

M = Mmax .[1 - exp (-kz.T)]. F (kg) (2

Trong do6:

Mmax: Luong bui tich luy 16n nhat sau thoi gian khong c6 mua T ngay. Dbi véi du
an c6 mat do giao thong cao do giai doan thi cong xay dung, lugng xe di chuyén 16n nén
chon Mmax = 200kg/ha,

kz: Hé sb dong hoc tich luy chit ban ¢ khu vuce, kz = 0,4 ngay

T: Thoi gian tich luy chat ban, T = 15 ngay

F: Dién tich Iuu vuc thoat nude mua; 290,34 ha,

Thay tat ca cac thong sb ctia Dy an vao cong thirc sb (2), tai lugng chat 6 nhiém
trong nudc mua la:

M = 200x[1 - exp (- 0,4x15)] x 290,34 = 49.062 (kg).

Nhu vay, lugng chét ban tich tu trong khoang 15 ngay s& 1a 98.125 kg. Luong chat
ban nay s€ theo nudc mua chay tran qua khu vuc Dy an gay tdc dong khong nho toi
nguon nudc trong kénh ti€p nhan.

Luong chit ban nay lam nuéc mua chay tran bi 6 nhiém (dic biét 13 vao dau con).
Thanh phan 6 nhiém trong nudc mua chay tran ¢ giai doan xay dung phan 16n la cac
thanh phan dat da tu nhién do qua trinh thi cong xay dung va mot lugng nho rac thai sinh
hoat vrong vai trén bé mat.

Tuy nhién, khi thi cong nha thau ciing 4p dung cac bién phap giam thiéu, hé thong
thuy sinh khu vuc khong phong phu, vi vay tac dong do nudc mua chdy tran dén hé sinh
thai la khong dang ké

Po6i twong tac dong: kha ning tiéu thoat nudc va hé sinh thai thay vuc tai muong
thoat nudc hién trang ngoai khu vuc Dy an.
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Pham vi tac ddng: doan kénh dan chay qua giap ranh Dy an.

Thoi gian tac dong: tam thoi — trong thoi gian dién ra hoat dong thi cong.

Tuy nhién, khi thi cong nha thau ciing 4p dung cac bién phép giam thicu, hé thong
thuy sinh khu vuc khong phong phu, vi vay tdc dong do nudc mua chdy tran dén hé sinh
thai 1a khong dang ké.
¢. Tdc déng do chdt thdi rdn thong thuwong
c.1. Tac ddng tir chit thai rin sinh hoat:

Vi 400 cong nhan 1am viée tai cong truong, udce tinh modi nguoi thai ra khoang 0,5
kg/ngay thi tong lugng rac thai sinh hoat 13: 0,5 kg/ngay x 400 ngudi =200 kg/ngay.

Dua vao gi4o trinh quan 1y va xt 1y chat thai rin — NXB X4y Dung — 2010 dé tinh
toan khoi lugng cac thanh phan chat thai sinh hoat trong giai doan nay nhu sau:

Bang 3. 21. Thanh phan chii yéu trong rac thai sinh hoat

TT Loai rac thai Ty 18 % Khéi luong kg/ngay
1 | Cac chathiru co dé phan huy 40-60 80 - 100
2 Céc loai bao bi polime 25-35 50-75
3 Céc chét d& chay 10-14 20 - 28
4 Kim loai 1-2 2-4
5 Céc chat khac 3-4 6-8

Luong rac thai nay khong 16n nhung néu khong thu gom hang ngay sé& ¢ thé gy ra
cac tac dong sau:

+ Tich ty gay 6 nhiém dat, nudc, khong khi, canh quan trong coéng trudng va khu
vuc xung quanh,

+ Réac thai do bira bai trén mat dat, dudi tac dung cua thoi tiét va vi khuan, cac hop
chét hitu co trong rac thai phan hily sinh ra mui hoi thi gy 6 nhiém khong khi, anh
hudng té1 moi truong khu vuc xung quanh;

+ Trong nhitng ngdy c6 mua, nudc mua chay tran s& kéo theo rac thai xuéng cong
ranh trong khu vuc, gay ach tac dong chay, kéo theo ngép ting cuc bo khu vuc du an hoac
cudn theo rac thai Xué)ng hd, gdy 0 nhiém nudc mat, lam ting kha ning 1ay lan dich bénh.

v Pdi twong tic dong: moi trudng khong khi, moi truong dat, moi truong nude
mat, canh quan, stc khoe cong nhan va dan cu xung quanh.

v Pham vi tac dgng: quanh vi tri khu tap trung rac thai sinh hoat,

v Thoi gian tac dong: tam thoi - trong thoi gian thi cong
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Nha thau thi cng bd tri cac bién phap thu gom va ki hop dong véi don vi ¢ chic
nang van chuyén, xir Iy chat thai theo diing quy dinh khong virt rac bira bii cho nén tac
dong nay 1a rat nho.

c.2. Chét thai tir qua trinh phat quang

Véi phuong 4n phat quang duoc ra dya trén nguyén tic: Tao diéu kién cho cong
ddng dan cu co thé tan thu; giam toi da khéi lwgng phat quang, han ché luong do thai.

Chu du an tién hanh phat quang trén phan dién tich dat ddi nai, dat trong lda.

Sinh khéi thuc vat phat quang 1a loai chét thai hitu co, xac thuc vat bao gdm than,
canh 14, ré cac loai cay c6, rau mau, ... hién cd trén dat. Viéc tinh toan du bao khdi luong
sinh khéi thuc vat phat quang duogc xac dinh dya vao cong thircsau:

My, =K. Fi+ @, F+...+¢@,. F, (10)

Trong do:

M(tan): Khéi lugng phat thai sinh khoi thuc vat phat quang

Fi(ha): Dién tich phat quang dic trung cho tham thyc vat kiéu (i)

«i (tin/ha): Hé sb sinh khéi thuc vat dic trung tham thuc vat kiéu (i)

Hé s6 sinh khoi thuc vat (¢i) dugc tinh theo nghién ctru "Dién thé sinh thai va
phuong phép tinh sinh khéi ddc trung cac tham thuc vat" - Ogawa (1964) va Kato (1978)
v&i C&c gia tri tinh cho truong hop d6 che phu 100% dién tich cua c&c loai tham thuc vat:

Bang 3. 22: Khdi lwong phat quang thue vt

. . . Khoi lwgng sinh
Loai sinh khoi Dién tich (m?) | H¢ so sinh khoi k oz
khoi (tan)
Pit trong lua 1.277.300 0,75
957.975
Pat trong lau nam (dat doi
nai) (keo, sao den, thong, 189.522 4,1
dau rai) 777.040
Tong con
& cons 1.735.015

Nhu vay tong lugng sinh khdi phéat sinh tir hoat dong phat quang cua du an la
1.735.015 tan.

Pic trung vé thanh phan cta cac loai sinh khoi thuc vat thai tir phat quang chu yéu
la cac chat hitu co tir X4c thuc vat, d& phan hay tao thanh cac chat hitu co dé bay hoi gay
mui hoi kho chiu; cac chat hoa tan trong nudc va kha ning tao mun cao, ... ¢6 kha ning
giy ra cac tac dong tiéu cuc dbi voi moi trudng ty nhién va sie khoe cong dong khu vuc
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dy an. Khi khong duoc thu gom xir 1y c6 kha ning phat ton 6 nhiém gay ra cac tac dong
moi trudng, bao gdm:

Tac dong 6 nhiém nudc mat: Sinh khdi thuc vat va cc san phém phan huy khi bi
cudn troi theo nudc mua chay tran vao hé thong thoat nudc cua khu vuc du an. Cac ddi
tugng bi tac dong chu yéu gdm toan bd hé thdng thu nuwdc mua va nudce trong cac hd cua
Du an;

Tac dong 6 nhidm dat, nudc ngdm: Sinh khdi thuc vat va cic san pham phan huy
sinh khdi c6 nguy co ngdm vao dat, nuéc ngdm giy ra su gia ting 6 nhiém chit hitu co
d6i voi dat va nuée ngdm khu vire dy an. Céc tac dong chu yéu gy ra 6 nhiém cuc bo ddi
v6i dat va nudc ngam tai bi tri chon 1ap, luu chira sinh khéi thue vat;

Tac dong d6i véi st khoe cong dong: Sinh khdi thuc vat phat quang khi phan huy
tao diéu kién thuén loi cho su phat trién cua céac loai vi khuén, vi trung gay bénh, ... co
kha ning din dén nguyén nhan gy ra tic dong phat sinh va lay lan dich bénh gy anh
huong dén sirc khoe cong dong. Cac d6i tuong bi tic dong truc tiép gom toan bd cong
nhan lao dong trén cong truong (200 ngudi) va cong dong dan cu xung quanh khu vuce du
an;

Tac dong ddi voi cac cong trinh xdy dyng: Trong truong hop sinh khéi thuc vat
phat quang khong duoc thu gom khoi pham vi du 4n trudc khi tién hanh cac hoat dong
san nén va xay dung cic cong trinh, theo thoi gian chung c6 kha ning tao min cao va tao
diéu kién thuén lgi cho sy hinh thanh va phat sinh céc 6 mdi,... co kha ning dan dén cac
hién tugng sut Iun hodc pha hiy cac cong trinh xay dung ctia du an & muc cao.

Véi cac danh gia trén day cho thay khdi lugng sinh khdi thuc vat thai 13 rat 16n, khi
khong dugc thu gom va xur 1y triét dé c6 kha ning tic dong moi truong, stic khoe cong
ddng va cac cong trinh x4y dung cua sinh khdi thuc vat & mic cao. Tuy nhién, xac suét
xay ra cac tac dong ¢ muc thap, cudng do tac dong trung binh va co kha niang han ché
dugc khi thuc hién day da cac bién phap thu gom, van chuyén xir 1y toan bo khéi lugng
phét sinh.

DPoi twong bi tiac dong: moi trudng dit, moi trudng nude, moi trudng khong khi.
Strc khoe cong nhan thi cong.

Pham vi tac dong: Trong pham vi khu vyc phat quang

Thoi gian tac dong: trong thoi gian thuc hién phat quang.

e Tac dong tir pha dé cac cong trinh nha tam

Trong khu dat dy 4n con ton tai khoang 488 cin nha ctia nha dan chwa thuc hién di
doi can pha d& don dep mat b?mg dé thyc hién san nén du 4n.

M3di nha cap 4 rong khoang 60- 100 m2, cao 4,5m udc tinh luong chét thai ran phat
sinh khoang 0,3 m3/m? san. Luong chit thai thai phat sinh tir hoat dong pha d& téi da
khoang 13.440 m?,
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Téng luong chét thai phat sinh tir pha d& cong trinh trén dat khoang 13.440 md.
Luong vat liéu pha d& nay s& duoc tn dung van chuyén dén khu vuc san nén céc cong
trinh phy trg. Tuy nhién néu nhu lugng vat liéu ndy khong dugc thu gom va roi Vai thi c6
kha ning gay ra c4c tic dong nhu: mét an toan lao dong, chay theo nuwdc mua xudng thiry
vuc 1am can tré dong chay gy han ché kha ning tiéu thoat nudc, ting do duc...

Chu du 4n va cac nha thau thuc hién cac bién phap: thu gom va v¢ sinh sach s€ cong
treong sau ca lam viéc, xe chd vt lidu che kin. Tac dong nay 1a nho gan nhu khong dang
ké.

Po6i twong bi tac dong: moi trudng nudc, moi trudong khong khi, sirc khoe cong
nhan thi cong.

Pham vi tac dong: Trong pham vi khu vuc pha d&

Thoi gian tac dong: trong thoi gian thyc hién pha do.

Ddi voi lugng bun hiru co do qua trinh nao vét boc tach tang mat: khéi lwong nao
vét nhu di tinh toan 1a 383.190 m®,

Nhu vay, khéi luong bun dat hitu co can xu ly 1a khé 16n. Khéi luong dat nay néu
khong duoc thu gom xir ly s& gay mat vé sinh, canh quan khu vyc, anh huéng dén viée di
lai ciia cong nhan trén cong truong; vao nhing ngay troi mua bun dat hitu co ¢6 thé bi
cudn theo nuwdc mua lam anh hudng dén chat lwong ngudn nude tiép nhan.
¢.3. Tac ddng tir chit thai rin thi cong:

CTR xdy dung gém xa ban, gach, d4, xi ming, sit thép va gd, gidy... tir cong viéc
thi cong Qua trinh tap két va luu gilt nguyén vat liéu tai cac cong truong lam phat sinh
chat thai ran néu khong dugc che phu kin. nguyén vat lidu roi vdi do qud trinh van
chuyén dén khu vyc thi cong (cat, d4, soi...), phé thai, vo bao bi, thung gb... Khdi luong
chét thai rdn nay udc tinh bang 0,2% (Quan 1y chat thai, Tap 1 CTR — Tran Hiéu Nhug)
tong khoi lwong nguyén vat liéu phuc vu du an. Nhu vay véi tong khdi luong nguyén vat
lidu giai doan ndy wdc tinh 1a 223.442,98 tin thi tong khdi luong chat thai phat sinh vao
khoang 446,88 tan twong duong 0,6 tin/ngay.

Luogng chét thai ran con thira khi thi cong nhu gach vuyn, sat thép vun, bao xi mang,
coc g5... day la loai chét thai rin co gia tri st dung nén s€ dugc chu du an va cac nha thau
tan thu dé str dung lai hodc ban cho cic don vi c6 nhu cau vi vay céc loai chat thai ran
nay it c6 kha nang phat thai ra moéi truong.

Mot phan trong cac chat thai ndy cé thé thu gom sir dung vao muc dich khac (san
14p) nhu gach v, bé tdng va, cat soi; con cac chat thai rin khong tai str dung duoc sé thu
gom, van chuyén cing CTR sinh hoat va mang di xu 1y theo quy dinh.

Luong chat thai ran khong duoc thu gom s& gy chiém chd, mat mi quan canh quan,
theo nuéc mua chay tran chay xudng hé thdng thiéu thoat nude khu vuc gy boi lang, tic
ngh&n can trd qué trinh tiéu thoat nudc trong hé thong ranh thoat nudc mua, kénh tiéu
Hiép Thuan.
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Dit cat, xi ming theo nudc mua chay xudng lam ting do duc, ting hién tugng boi
ling kénh tiéu, ton kém chi phi nao vét 1ong dan tiéu thoat nudc.

v' Péi twong tic dong: My quan khu vuc du an, moi trudng dat, moi trudng nude, an
toan strc khoe cuia cong nhan;

v" Pham vi tac dong: Toan bo khu vuc thi cong cta du an;

v Thai gian tac dng: thoi gian thuc hién cac hoat dong thi cong

Chu dy 4n ap dung cac bién phap giam thiéu lugng rac thai phat sinh, bé tri cac khu
vuc luu chtra, don dep mit bang thi cong hang ngdy... vi vay tac dong nay dugc danh gia
1a rat nho.

d. Tdac dpng do chdt thdi nguy hai

Giai doan thi cong xay dung co thé phat sinh CTNH tir cac ngudn sau:

- Hoat dong thi cong xdy dung: gdm que han thai, vo thing son, cin son thai.

- Hoat dong bao dudng may moc thiét bi thi cong: gom gié lau, ging tay dinh dau;
dau thai.

- Hoat dong lap dat may moéc thiét bi: gom gié lau, ging tay dinh dau.

- Hoat dong sinh hoat cua cong nhin xay dung: gdm pin, dc quy thai, bong dén
huynh quang thai.

Tinh todn tai lugng phat sinh:

- Dau thai: Theo két qua nghién ciru cua Pé tai Nghién ciru tai ché nhdt thai thanh
nhién li€u léng do Trung tdm Khoa hoc K¥ thuat va Cong ngh¢ Quéan Sy (nay 1a Vién
Khoa hoc Cong nghé Quan su) - Bo Qubc Phong thuc hién vao nam 2002 cho théy:
Luong dau nhdt thai ra tir may moc, thiét b thi cong trung binh 7 lit/lan thay; chu ky thay
dau va bao dudng may moc: trung binh tir 3 - 6 thang/lan tuy thudc va cuong dong hoat
dong ctia phuong tién. S6 lugng may moc, thiét bi thi cong can phai thay dau tai dy an
trong giai doan thi cong, xay dung 1a 64 mdy, chu ky thay dau 1a 3 thang/lan. Vay luong
dau thai phat sinh trén cong truong 16n nhat 1a:

64 may x 7 lit/lan = 469 lit dau m&/3 thang.

Véi khéi lugng riéng ciia dau nhét 1a 0,89 kg/l, thi khdi lwong dau thai phat sinh la:
417,41 kg/3 thang, tuong duong 139,1 kg/thang.

- Pin, 4c quy, bong dén huynh quang thai tir hoat dong sinh hoat ctia cong nhan xay
dung: Theo B4o c4o méi truong qudc gia nam 2011 ciia Bo Tai nguyén va Moi truong,
luong CTNH (pin, 4c quy, boéng dén huynh quang...) tir hoat dong sinh hoat duoc bang
0,02%-0,82% so v&i tong lwong CTR sinh hoat, tinh trung binh 0,42%. Nhu vay, tong
khéi lugng pin, ac quy bong dén huynh quang thai phat sinh trong giai doan thi cong, xay
dung 1a: 40kg/ngay x 0,42% = 0,168kg/ngay tuong duong 4,3 kg/thang.

- V6 thung son: Theo bang 1.13, giai doan thi cong, xay dung du an su dung
khoang 50 tin son céc loai, thung son c6 thé tich 18 lit c6 khéi lugng 23,4 kg. Nhu vay
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dy 4n s& sir dung khoang 2.778 thung son. Mdi vo thung son c6 trong luong khoang
0,3kg. Nhu vdy khdi luong vo thung son 1a: 2.778 thung x 0,3 kg/thung = 834 kg. Do
thoi gian son tap trung 1a 100 ngay nén khdi luong vo thiing son phat sinh 16n nhat trong
1 ngay la 8,3 kg.

- Can son: Lugng cdn son phat sinh udc tinh khoang 0,5% lugng son s dung va
bang: 0,5% x 50.000 kg = 50 kg. Do thdi gian son tap trung 13 100 ngay nén khdi luong
can son phat sinh 16n nhét 1 0,5 kg/ngay.

- Que han thai: Giai doan thi céng xay dung du an st dung 4.000 kg que han. Khoi
luong que han thai udc tinh bang 5% khdi lugng que han ban dau va bang: 4.000kg x 5%
= 200kg. Vi thoi gian sir dung que han 13 100 ngay thi khéi luong que han thai phét sinh
trong 1 thang la 66,7kg.

- Ngoai ra, trong giai doan thi cong, xay dung du an con phat sinh gié lau, gang tay
dinh dau véi khdi lwong wdc tinh khoang 35kg/thang

Thanh phan va khéi lugng CTNH phét sinh trong giai doan thi cong, xay dung du
an duoc tong hop trong bang sau:

Bang 3. 23. Thanh phan va khdi hrong CTNH phat sinh trong giai doan thi cong,
xay dung du an

) Trang thai ton tai Ma )
TT | Tén chat thai - Khaoi lwgng (kg/thang)
Rin | Long | Bun | CTNH
Gi¢ lau, gang
1 L X - - 18 02 01 35
tay dinh dau
2 | Dauthai - X - 1702 03 139,1
3 | Vo thung son X - - 18 01 03 834
4 | Can son X - - 08 01 01 50
5 | Que han thai X - - 17 04 09 66,7
Boéng den
6 |huynh quang| X - - 16 01 06
thai 4.3
7 | Pin, 4c quy thai | x - - 16 01 12
Tong 1.129

Nhu vay, giai doan thi cdng, xay dung phat sinh CTNH véi khdi lwong 16n nhat 1a
1.129 kg/thang. CTNH néu khong quan 1y tét s& anh huong dén strc khoe cong nhén thi
cong, 1am mat canh quan khu vuc, c6 thé cudn theo nudc mua gay 6 nhiém ngudn tiép
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nhan hoic tich tu lau ngay ngdm xubng dat gay 6 nhiém moi truong dat va nudc ngam
cua khu vyc. Muc tac dong cua CTNH dugce danh gia 1a trung binh.
v' Doi twgng tac dong: Moi truong khong khi, moi truong nude, moi trudong dat
v" Pham vi tac dong: khu vuc tap trung may moéc thiét bi, kho luu chira chét thai nguy
hai.
v Thoi gian tac ddng: tam thoi — trong thoi gian thi cong.
3.1.1.2. Céc tac dong khong lién quan d@én chdt thdi
a. Tdc dpng tir cong tdc dén bu, gigi phong mdt bang
Cong tac giai phéng mit bang do UBND huyén Cam Lam thyc hién.
Cong tac dén bl giai phong mat bang dugc thuc hién theo quy dinh, dam bao khdng
gay tac dong tiéu cuc dén doi séng cua ngudi dan trong khu vuc phai di doi.
b. Tac dong do tiéng on
*) Tiéng on do nNé min phd da
Tiéng 6n khi nd min pha da gdc trong qué trinh thi céng xay dung c6 cuong d6 am
thanh 16n. Tuy nhién, cé tinh chat tac thoi, trong khoang thoi gian ngan khoang 0,25
gidy. Tham khao s liéu do dac thuc té trong quéa trinh thi cong tai mot s6 dy an c6 tinh
chat tuong tu khi phai thuc hién né min, cudng do tic thoi cua tiéng on do nd min phéa da
cach vi tri nd khoang 5m c6 thé Ién tai 100dB.

Bang 3. 24. Mirc on t6i da tir hoat dong n6 min

TT Khoang cach (m) Mhic 6n ng véi khoang cach (dBA)
1 5 100
2 15 90
3 30 84
4 50 80
5 100 74
6 150 70
7 200 68
QCVN 26:2010/BTNMT: P on khu vuc thong thuong 70 dBA
QCVN 24:2016/BYT: P on khu vue lao dong 85 dBA

Két qua tai bang trén cho thiy, & moi khoang cach <200m, muc 6n tir hoat dong
nd min déu vuot gisi han cho phép cua Quy chuan QCVN 26:2010/BTNMT, & khoang
cach <30m muc 6n tir hoat dong né min déu vuot gisi han cho phép cua Quy chuan
QCVN 24:2016/BYT.

*) Tiéng on do thi cong xay dung:
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Tiéng on phat sinh trong giai doan xdy dung cha yéu 1a tir cac thiét bi thi cong
(may khoan, may phat dién, may tron bé tong,...), cac thiét bi giao thong van tai phuc vu
chuyén ché nguyén vat li¢u va phé thai, sy va cham ctia may moc thiét bi, cac vat liéu

bang kim loai.

Bang 3.25: Mitc on gay ra do cac phwong tién thi cong (dBA)

STT Thiét bi thi cong Mikc 6n cAch ngudn 6n 15m
Tai liéu (1) Tai liéu (2)
1. | May dao 93,0 -
2 | May ép coc - 76,0 -87,0
3. | May san gat - 77,0-96,0
4. | May dam - 80,0 — 93,0
5. | Xe tai - 82,0-94,0
6. | May tron bé tong 75,0 75,0 - 88,0
7 | Can cau - 75,0-87,0
8. | May tron vira - 75,0 - 83,0
QCVN 26:2010/BTNMT: Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé tiéng on: 70 dB (6— 21h)

Nguén: Tai liéu (1) — Nguyén Pinh Tudn va cdc cong si;
Tai liéu (2) — Mackernize, L.za, nam 1985.
Ghi chl: - QCVN 26:2010/BTNMT- Quy chudn kj thudt quoc gia vé tiéng on
Trong qua trinh thi cong xay dung, tiéng on gay ra chu yéu do cac may moc thiét
bi thi cong, cac phuong tién van tai trén cong truong va do sy va cham ctia may moc thiét
bi, cac loai vat liéu kim loai,... Kha ning tiéng 6n tai khu vuc thi cong ctia Du an lan
truyén td1 cac khu vue xung quanh dugc xac dinh nhu sau:
Li=Lp- ALd- ALc (dBA)
Trong do:
- Li: Mtic 6n tai diém tinh toan cach ngudn gay 6n khoang cach d(m).
- Lp: Mirc on tai ngudn giy 6n (cach 1,5m).
- ALd: Mirc on giam theo khoang cach d & tan sd i.
- ALd=20Ig[(r2/r1)1+a] (dBA)
- rl: Khoang céach téi ngudn gay 6n tmg véi Lp (m).
- r2: Khoang céch tinh toan d6 giam mirc 6n theo khoang cach tng véi Li (m).

- a: Hé s6 ké dén anh huong hap thuy tiéng 6n cua dia hinh mat dat (a=0).
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- ALc: D9 giam mirc dn qua vat can. Tai khu vuc du an ALc = 0.

xung quanh ¢ khoang cach 100m va 200m trong bang sau:

Tir cong thire trén, tinh toan mirc do gdy on cua cac thiét bi thi cong téi moi truong

Bang 3. 26: Mitc 6n giy ra do cAc phwong tién thi cong (dBA)

Mirc dn & diém | Mirc dn & diém Mirc on &
1 . , . . diém cach
STT | Thiét bi thi cong cach may 15m cach may 200m méy 500m
(dBA) (dBA) (dBA)
1 | May dao 93 70 63
2 | May ép coc 87 65 57
3 | May san gat 82 60 52
4 | May dam 80 58 50
5 | Xe tai 75 53 45
6 | May tron bé tong 75 53 45
7 | Can cau 75 53 45
8 | May tron vira 75 53 45
QCVN 24:2016/BYT 85 - -
QCVN 26:2010/BTNMT 70 dBA (Tir 6 gid dén 21 gid), Khu vuc thong thuong

Mirc On tong cong do cac phuong tién thi cong dugc xac dinh nhu sau:
LT =10lg 210" 4B,
Trong do:
- LZ- Muc 6n tai diém tinh toan, dBA.
- Li - Mtic 6n tai diém tinh toan ctia nguon on thit i, dBA.
Tir cong thic trén, tinh todn mutc d6 gy on tong cong cua cac loai thiét bi thi cong
td1 moi truong xung quanh & khoang cach 50m, 100m, 200m:

Bang 3. 27: Mitc 0n tong do cic phwong tién thi cong giy ra, (dBA)

Miic 6 ; . .
nghon Mirc on Mirc On Mirc On
STT | Thiét bi thi cong ma tong cong tong cong tong cong
Y cach 50m cach 100m | cach 200m
15m
1 | May dao 93
2 | May ép coc 87
69,2 64,4 59,5
3 | My san gat 82
4 | May dam 80
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’ Nigzhﬁn }V[l’l’c on }\I{rc on M&c on

STT | Thiét bi thi cong may t(“)’ng cong t(,'ing cong tfmg cong
15m cach 50m cach 100m | cach 200m

5 | Xetai 75

6 | May tron bé tong 75

7 | Can cau 93

8 | May tron vira 75
QCVN 26:2010/BTNMT | 70 dBA (T 6 gio dén 21 gid), Khu vuc thong thudng

Két qua tinh toan cho thay, tiéng dn sinh ra do cac phuong tién va may moc thiét
bi thi cong trén cong truong dam bao GHCP dbi v6i khu vuc thi cong va nam trong gidi
han cho phép d6i v6i khu dan cu & khoang cach 50m trg 1én theo quy dinh ciia QCVN
26:2010/BTNMT.

Bang 3. 28: Cac tac dong ciia tiéng on ddi véi sic khde con ngudi

Mikc on (dBA) Tac dong dén nguoi nghe
0 Ngudng nghe thay
100 Bit dau lam bién doi nhip dap cta tim
110 Kich thich manh mang nhi
120 Ngudng choi tai
130 + 135 Gay bénh than kinh, nén mta, 1am yéu suc giac va co bap
140 Pau choi tai, gy bénh mét tri, dién
145 G161 han cuc dai ma con nguoi co thé chiu duoc tiéng on
150 Néu nghe 1au s& bj thing mang nhi
160 Néu nghe 1au s& nguy hiém
190 Chi can nghe trong thoi gian ngin di bi nguy hiém

Tir két qua bang trén cho thay khi chua tinh téi do giam am do vat can thi muic 6n
16n nhéat gay ra do hoat dong xdy dung Dy 4n ddi véi khu dan cu gan nhét ciing nho hon
tiéu chuan cho phép. Mit khac, cac may moc khong hoat dong cing mdt liic nén trén
thuc té tiéng 6n khu vuc dy an thap hon va duoc danh gia 1a khong dang ké do khoi
luong thi cong cac hang myc xay dung khong nhiéu.

v' D0i twgng tac dong: cong nhan trén cong truong thi cong,
v' Pham vi tic ddng: trén cong truong gan ngudn dn (trong pham vi 50m),

v Thaoi gian tac dgng: tam thoi — trong thoi gian cdc may moc thi cong hoat dong
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Tuy nhién Chu dy 4n ludn yéu ciu cac nha thiu dam bao cac may moc thiét bi thi
cong phai hoat dong trong didu kién tét nhat. Dong thoi co 4p dung céc bién phap giam
thiéu. Chinh vi vay tac dong nay dugc danh gia 1a rat nho.

C. Tac dong do dj rung

Rung dong 13 do hoat dong cua cac phuong tién, thiét bi may moc thi cong. Ngudn
phat sinh d6 rung chi yéu 1a may ui, may xuc, may san... va hoat dong cta cac phuong
tién van chuyén hang ning.

Dua vao co s& s liéu caa USEPA xac dinh dugc muc rung dong cua cac may thi
cong theo bang sau:

Bang 3. 29. Mirc d§ rung ciia mdt s thiét bi thi cong

Stt May moc, thiét bi Mitc @6 rung theo hudng thang dimg Z
(dBA) (Céach ngudn 10 m)
1 May ui 77
2 Can cau 82
3 May xuc 88
4 O t6 tu do 74
5 May lu 95
QCVN 27:2010/BTNMT: D6 rung cho phép tai noi lam viéc 75 dB

Dé du bao mirc suy giam d6 rung theo khoang céach, st dung cong thirc:

L = Lo—10log (r/ro) —8,7a (r —ro) (dB) (10)

Trong do:

L: 1a d6 rung tinh theo dB & khoang cach r (m)tir diém ngudn.

Lo: 14 d6 rung trung binh tinh theo dB & khoang cach ro (10m) tir diém ngudn
a: 12 hé sd giam noi tai ctia rung dong ddi véi nén sét khoang 0,5

Két qua tinh toan muc suy giam rung dong duoc thét hién trong bang duéi day:

Bang 3. 30. Mikc rung ciia cac thiét bi theo khoang cach

STT | May moc, thiét bi Mtrc dg rung Mirc do rung Muc do rung
(dBA) (dBA) (dBA)
(Cach ngudn 10 m) | (Cach ngudn 20 m) | (Cach ngudn 30 m)
1 May ui 77 65 55
2 Can cau 82 70 60
3 May xuc 88 76 66
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STT | May moc, thiét bi Murc 3o rung Murc 3o rung Murc d6 rung
(dBA) (dBA) (dBA)
(Cach ngudn 10 m) | (Cach ngudn 20 m) | (Cach ngudn 30 m)
4 O t6 tu do 74 62 52
5 May lu 95 83 73

QCVN 27:2010/BTNMT: Dy rung cho phép tai noi lam viéc 75 dB

Theo két qua trén cho thdy, rung dong tir cac thiét bi may moc thi cong trong pham
vi khoang cach 10m tr ngudén déu vuot giéi han cho phép trong QCVN
27:2010/BTNMT: Nhu vay tit ca cic cong nhan lao dong va nguoi trong pham vi cach
ngudn 10 m déu bi anh hudng boi d6 rung tir cac may moc thiét bi. Tuy nhién muc rung
dong giam kha nhanh theo khoang cach, v6i pham vi 20m cach nguén thi mitc rung ciia
cac thiét bi déu nam trong gidi han cho phép (nhé hon 75 dBA) — Chi ¢6 xe lu va may c6
mirc rung cao hon gigi han cho phép. Pén khoang cach 30m thi murc rung ciia tit ca cac
may moc thiét bj déu nam trong giwdi han cho phép cia QCVN 27:2010/BTNMT.

Céc tac dong ctia muc rung: Khi d6 rung nho va tic dong ngan: su rung dong lai co
tac dong tich cyc nhu lam tang lyc bép thit, gidm mét moi.., Khi cuong do rung 16n, cé
thé gay U tai, thay doi nhip dap cua tim,gdy mét moi, lic xéc co thé gy mét moi (néu bi
tac dong trong thoi gian dai co thé 1am thay do6i hoat dong cua tuyén giap trang, gay roi
loan tién dinh va lam rdi loan chtc ring giir cAn bang cta co quan nay). Rung dong lau
ngdy gdy bénh dau xuong khdp, viém khép. Lam viéc tiép xuc lau trong méi trudng c6
d6 rung 16n con c¢6 kha ning giy ra bénh run nghé nghiép.

Poi twong tac dong: sic khd cong nhan thi cong trong cong truong gan ngudn rung

Pham vi tac dong: quanh ngudn rung trong khoang 30m

Thoi gian tac dong: tam thoi — trong thoi gian hoat dong cua mdy mac thi cong

Do khu dan cu déu nam ngoai pham vi anh hudéng cta do rung, nén cac tic dong
nay chi tic dong truc tiép dén cong nhan thi cong tai vi tri quanh nguoén rung. Luong
cong nhan thi cong trong pham vi ngudn rung rat it va dugc trang bi bao ho lao dong,
cling nhu chu dy an s& ap dung cac bién phap giam thiéu rung dong, tic dong tir rung
dong. Vi vay tac dong nay dugc danh gia & mirc do nho.

d. Tac dong do nhiét duw

Trong qua trinh thuc hi¢n cac hoat dong, céc thiét bi may moc phat sinh ra mot
luong nhiét nhit dinh. Viéc phat sinh nhiét cia cac thiét bi cung véi diéu kién thoi tiét
nang néng (dic biét nhitng ngay ndng va oi birc) s& tac dong tryc tiép dén nhan vién lam
viéc trong moi truong do.
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Véi cuong do lao dong cao va thoi gian lam viéc kéo dai trong diéu kién nhiét do
cao giy: co thé nhanh chéng mét moi do mat nude, khat nude, gay nhic dau, chong
mit... giam nang xuat lao dong va c6 kha ning gy ra tai nan lao dong.

Chu dy 4n véi cac bién phap nhu: cung cip dd bao ho, phan phdi lich lam viéc hop
Iy, cung cép day di nudc sach cho nhan vién -> cac tac dong nay dugc han ché & mirc
nho.

e. Tdc dong toi hé sinh thai va canh quan khu vec

Khi dy an thi cong xay dung xong va di vao hoat dong, mot nhém cac hé sinh thai
m&i duoc thiét 1ap véi co ciu don gian, su phong phi va da dang khong cao. Cu thé:

Trong khu dit du 4n: Hé sinh thai rimg san xudt trudc day dugc thay thé bang hé
sinh thai d6 thi, cac loai dong vat can c6 su thay doi rd rét: cac loai chudt, con tring,
chim... lai dugc sinh séng trong cac khu vuc vong vién, cay xanh cua du an.

Véi dién tich mat nude, hé sinh thai trong thity vire dan duoc tai ciu trdc nhung sé
luong loai dong thue vat thuy sinh chi 1a cac loai dong thuc vat thuy sinh don gian.

boi tuong tac dong: Céc loai sinh vat

Pham vi tac dong: trong pham vi du an

Thoi gian tac dong: trong toan thoi gian hoat dong cua du an

Céc tac dong déu c6 tinh chit ngén han va chi giéi han & noi khu vuc xay dung,
cong voi hé sinh thai ban dia c6 kha nang tai tao nhanh sau thi cong nén mirc do tac dong
dugc danh gia 1a nho.

Dy an hoan thanh s& lam thay doi hoan toan canh quan khu vuc. Gia tri canh quan
khu vuc duoc ting 18n. Thyuc hién ding muc tiéu phat trién cta thanh phé Cam Ranh. Mot
hé thong cong trinh kién tric than thién moi truong, dam bao dién tich cdy xanh s& lam
tang gia tri canh quan khu vuc 1én rat nhiéu két hop véi cac khu du lich khac cua thanh
phé ciing nhu cac khu du lich khéc trong cac khu vuc 1an c4n sé& 14 diém nhan trong kién
trac khu vuc
f. Tdc dgng té6i sirc khée cong dong

Trong giai doan nay céc khi thai, nudc thai va chat thai tir hoat dong thi cong co thé
gdy ra cac tac dong truc tiép dén cong nhan va ngudi dan séng xung quanh khu vuc, (dic
biét tré em ngudi gia, phu nir): tac dong gy ra cac bénh duong ho hap, dudng rudt, he
than kinh, mét...Ngoe‘li ra, viéc tap trung mdt lugng 16n cong nhan trong giai doan thi
cong ciing c6 thé ngudn phat sinh cac 6 dich bénh va té nan xa hoi.

Ngoai cac van dé& vé méi trudng, hoat dong xdy dung c6 thé dan dén sy gia ting
dang ké vé hoat dong cua cac phuong tién van chuyén vat liéu xay dung; tiém an nguy co
tai nan giao thong va thuong tich cho cong dong dia phuong. Do c¢6 ho gia dinh sdng doc
tuyén dudng giao thong, gan vi tri xdy dung nén c6 thé xay ra tai nan giao thong, roi vai
vat li¢u.
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Trong qua trinh thi cong, tai cic cong trudong huy dong nhin céng dén lam viée tiém
an nguy co mic bénh truyén nhiém va vat trung gian truyén bénh ting 1én c6 thé de doa
vé sirc khoé d6i v6i nhan cong va cong dong din cu dia phuong. Cac bénh truyén nhiém
tao ra mot moi de doa strc khoé cong déng thuong lién quan dén céac hoat dong nhu vé
sinh va diéu kién song thap, lay truyén qua dudng tinh duc va cac vat trung gian truyén
bénh. Céc bénh truyén nhiém dang lo ngai nhat trong giai doan xdy dung do di chuyén
lao dong 1a cac bénh lay truyén qua dudng tinh duc nhu HIV/AIDS, 1au, giang mai,

Thuc té thoi gian trién khai dy 4n trong vong 27 thang thi cong lién tuc, cong nhin
tur dia phuong khac dén, c6 nhiéu hang muc phan tan, tinh hinh an ninh trat tu, kiém soat
dich bénh trén dja ban tbt; cong voi khu ¢ cong nhan dugce thué nha dan cé diéu kién vé
sinh sach s&, tit ca nha vé sinh dugc yéu cau dap ing QCVN 01:2011/BYT vé tiéu chuin
nha tiéu hop vé sinh; han ché diéu kién phat tan bénh truyén nhiém do rudi, mudi va céc
loai con trung nén tac dong dugc danh gia 1a trung binh.

9. Tdc dpng dén h¢ thong giao théng cia khu verc

- Tac dong chinh téi tuyén duong sat 1a tic dong cong hudng trong qua trinh thi
cong c6 thé gay anh huong dén hoat dong va an toan duong sat. Tuy nhién, pham vi hanh
lang an toan duong sit da duogc tinh toan dam bao: “ Pham vi bao vé him duong st
ngoai khu vuc db thi tinh tir diém ngoai cing cta vo ham tré ra 13 50 mét” theo diéu 11,
nghi dinh 56/2018/ND-CP cta Chinh phu vé quy dinh vé quan 1y, bao vé két cau ha tang
duong sat. do do, tic dong gay ra la khong 16n.

Tac dong chinh tdi cac khu vuc nay 1a hoat dong van chuyén nguyén vat li€u di theo
tryc duong qudc 16 1A > Cong dy 4n > cac cong truong thi cong gay ra tac dong nhu
sut lan, 4ch tic, mat vé sinh tuyén duong giao thong.

Trong giai doan thi cong xay dung, Chu dy an st dung cac xe tai loai 16 tan phuc
vu cho viéc van chuyén nguyén vat li¢u, chat thai ra vao duy an. Ngoai ra con c6 xe may
cua cong nhan ra vao cong truong. Hoat dong cua xe tdi, xe may ra vao du an s€ gay ra
cac tac dong tiéu cuc vé giao thong khu vuc. Cac tac dong tir qua trinh nay gom:

- Néu cac xe van chuyén chd qua tai va luu thong qua tbe do cho phép giy anh
hudng téi chat lugng cac tuyén dudng (nhu hong, sut lan,...).

- Gia ting s6 luong 16n cac phuong tién tham gia giao thong gay anh huong dén qua
trinh giao thong trong khu vue, lam tdng nguy co gay tai nan giao thong cho nguoi va
phuong tién tham gia trén tuyén dudng, gdy ach tic giao thong. Viée un tic giao thong s&
gay su kho chiu va anh huong truc tiép dén hoat dong di lai ciia ngudi1 dan xung quanh.

- GAy tai nan giao thong: Tai nan giao thong phu thudc nhiéu vao kha ning diéu
khién cua ngudi lai xe, néu khong chap hanh tét quy dinh vé an toan giao thong c6 thé
gdy ra tai nan giao thong, gay anh huéng truc tiép dén tinh mang ngudi 1ai xe va co thé
gy nguy hiém cho ngudi dan xung quanh tuyén duong van chuyén, xung quanh dy an.
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- V6i thoi diém tdi da tap trung 500 lao dong thudng xuyén ra vao cong truong s&
gia tdng ap luc giao thong cho khu vyce du an.

- Viéc van chuyén chat thai néu khong che phu cin than 1am roi vai vat liéu ra
duong di lam mat an toan téi ngudi tham gia giao thong.

h. Tdc dgng dén dong chay tuyén suéi Déc Ba Im va Suéi Pang Toi

- Réc thai sinh hoat va nguyén vat lidu (cat, da,...) quan 1y chua tét, khi mua to
hodc trong qua trinh rira nguyén vt liu, may moéc bi cudn trdi vao kénh tiéu trong va
gan khu vuc du an giy tic nghén dong chay, 6 nhiém ngudn nudc tai sudi Ba Im va sudi
Pang Tbi, gdy ach tic dong chay xudng khu vuc phia dudi ha ngudn.

- Ngoai ra bui phat sinh tir qua trinh trién khai du 4n phat tin vao méi trudng khong
khi khi gip troi mua s& cudn theo nude mua hodc theo gié cudén xudng dong chay lam
ting do duc dong chay; lang dong tai kénh dan gy can trd dong chay, gdy ngap tng cho
khu vuec.

- Nudc thai trong qué trinh thi céng chra ham luwong cin lo limg 16n do vay néu
khong duoc xur 1y dat yéu cau sé& gia ting ham luong cdn lo limg lam tic nghén, can trd
dong chay, gay ngap ung khu vuc.

- Ngap ung trong giai doan xdy dung du 4n gy anh hudng truc tiép t6i tién do thi
cong du 4n, gy 6 nhiém mai truong nude va khé khin cho sinh hoat ctia khu vuc dan cu
xung quanh. Tuy nhién Chu du an s& 4p dung cac bién phap giam thiéu tac dong: xir 1y
nuéc thai dat quy chuan trude khi xa ra sudi D¢ Ba Im va Subi Pang T6i; Thu gom, van
chuyén réac thai thuong xuyén va b tri kho chira nguyén vt lidu trong khuén vién du an
do vay sé& han ché anh hudng t6i tuyén sudi Doc Ba Im va Subi Pang Toi.

k. Tdc dgng dén cac hg dan bj chiém dung dat

Viéc chiém dung dit gay nén cac tac dong nhu sau:

- Tdc ddng tich cwe: Viéc chiém dung dét thuc hién Dy 4n quy hoach thanh khu nghi
dudng cao cap thuc day phét trién kinh té - x& hoi chung caa huyén Cam Lam, cu thé:

+ Tao nhiéu co hoi viéc 1am cho ngudi dan trong khu vuc, trong d6 c6 chinh sach
ru tién cac ho dan bi chiém dung dat boi Dy én.

+ Thiic day cac dich vu khéc ctua khu vuc phét trién trong giai doan thi cong va hoat
dong caa Dy an.

- Tac dong tiéu cyc:

+ Thu hep dién tich dét canh tac cua nguodi dan, anh hudng dén ké hoach phan bo
céc loai dat trong, 1am giam ngudn thu nhap hang nam.

+ Giam san luong ning suét cdy trong dan dén giam thu nhap do cudc séng ngudi
dan chil yéu dua vao canh tac ndng - 14m nghiép nén khi mat dt canh tac, ban dau ho s&
kho thich nghi va gip tré ngai véi viée tim cong viéc méi phi hop dé duy tri cude sdng.
Sinh ké chinh cta cac ho dan bi thu hdi dat chi yéu 1a hoat dong san xuat nong nghiép
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(tréng cdy hang nim, cdy lau nam,...), chin nudi, danh bt thity san. Ngudn thu nhap phu
thudc nhiéu vao dat dai. Pong thoi tic dong gian tiép dén tu tudng, tim 1y ciing nhu cudce
song ctia ngudi dan.

+ Cac ho dan thudc dién duoc dén bu néu khong c6 phuong an chi tiéu sb tién dén
b hop 1y, ¢6 thé din dén mat tring hodc mai mot.

+ Phat sinh té nan xa hoi, mat trat tu an ninh do st dung tién dén bu khong hop 1y,
do khong c6 viéc lam nhu tu tap co bac, rugu che,...

Tir hoat dong trén anh hudng dén kinh té - xa hoi ciia dia phuong, giam ngan sach
do 1am nghiép.

Déi tugng tac dong: cac ho dan bi chiém dung dat.

Pham vi tac dong: phan dién tich dat chiém dung ctia ngudi dan.

Thoi gian tac dong: lau dai.

Mtc d6 tac dong: twong ddi lon.
3.1.1.3. Tdc dong do rii ro, su o méi trwong
a. Tdc dpng do sw cé tai ngn lao dpng

Nguyén nhan gay tai nan:

- Cong viéc thi cong va qua trinh van chuyén nguyén vat liéu voi mat do xe, tiéng
on, do rung cao rat d& gy ra tai nan cho nguoi lao dong, ngudi di duong va dan cu xung
quanh khu vyc dy an.

- Do tinh bit can trong lao dong, thiéu trang bi bao ho lao dong, hoac do thiéu v
thire tuan thi nghiém chinh vé nodi quy an toan lao dong clia cong nhén thi cong.

- Céc diéu kién an toan khi thi cong trén cao néu khong quan 1y tdt s& rat d& xay ra
tai nan cho cong nhan thi cong.

- Cong vi¢c lao dong nang nhoc, thoi gian lam viée lién tuc va lau dai, 6 nhiém méi
truong c6 thé anh huong dang ké dén stc khoe ciia cong nhan, giy tinh trang mét moi,
choang vang hay ngt xiu.

- Cong tac giam sat ky thuat khong tot s& xdy ra cac sy cd d6 dan gido giy tai nan
cho nguoi thi cong va thiét hai tai san.

- Nhirng ngay thi cong cong trinh vao mua mua, kha nang gay tai nan lao dong trén
cong truong ting cao hon do dat tron, dé lam truot té, dat mém, lan dé gay su cb cho
cong nhin va cic may moc, thiét bi thi cong, gid bdo 16n d& giy ra tinh trang mat dién,
hozc dit day dan dién gdy nguy hiém dén tinh mang con ngudi.

Pham vi tac dong:

Néu céc rui ro vé tai nan lao dong xay ra sé gdy anh hudng dang ké dén stc khoe
cling nhu tinh mang cua coéng nhan, gy ton that vé tinh than cho cac gia dinh c6 ngudi
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gip nan. Vi vy, van dé dam bao an toan cho cong nhan tham gia xay dung s& dugc chu
du an dac bi€t quan tam.
b. Sw ¢ tai ngn giao thong

Nguyén nhan gy tai nan:

Nhin chung, su ¢b tai nan giao thong cé thé xay ra bat ngd trong nhiéu tinh hudng
cla giai doan thi cong xay dung du 4n. Nguyén nhan ciia cic trudng hop xay ra su cd tai
nan giao thong duoc xac dinh chu yéu:

- Tai nan giao thong c6 thé xay ra khi cong nhan dén cong trudng, roi cong truong.
Ngoai ra, dang tai nan nay ciing c6 thé xay ra ngay trén cong trudng do cac phuong tién
thi cong va van chuyén nguyén vat liéu gy ra di voi cong nhan néu cac bién bao chi
dan giao thong va quan 1y diéu hanh trong khu vuc thi cong kém.

- Sy c¢b tai nan giao thong dudng bo co thé xay ra bat ky lic niao trong qua trinh thi
cong, gdy thiét hai vé tai san va tinh mang. Nguyén nhéan c6 thé do phuong tién van
chuyén khéng dam bao k§y thuat hodc do cong nhan diéu khién khong cha ¥ hoic khong
tuan thu cac nguyén tic an toan giao thong. Su ¢6 nay hoan toan phong tranh duoc bang
cach kiém tra tinh trang k¥ thudt cac phuong tién véan tai dé dam bao an toan giao thong,
tuyén truyén nang cao ¥ thirc chip hanh luat 1é giao thong cho cong nhan diéu khién.

Pham vi tac dong:

Néu céc riii ro vé tai nan giao thong xay ra sé gy anh huong déng ké dén sirc khoe
cling nhu tinh mang cia cong nhan, nguoi tham gia giao thong, gay ton that vé tinh than
cho cac gia dinh c6 ngudi gip nan. Vi vay, van dé dam bao an toan trong qua trinh tham
gia giao thong s€ dugc chu dy 4n dic bi¢t quan tam.

c. Tdc déng do sw cé chay né

Nguyén nhan gy chay no:

Su cb chay nd co thé xay ra trong qua trinh van chuyén va ton chira nhién liéu hoic
do sy thiéu an toan vé hé thong cap dién tam thoi, gdy nén cac thiét hai vé ngudi va cia
trong qua trinh thi céng. C6 thé xac dinh cac nguyén nhan cu thé nhu sau:

- Cac kho chtra nguyén nhién liéu tam thoi phuc vu cho may moc, thiét bi ky thuat
trong qua trinh thi céng (son, xing, dau DO, v.v.) 1a cac ngudn gdy chay nd. Khi su cb
xay ra co thé gay ra thiét hai vé nguoi, vat chit va méi truong.

- Hé théng cap dién tam thoi cho cac may moc, thiét bi thi cong co thé giy ra su cb
giat, chap, chdy nd, v.v. gy thiét hai vé kinh té hay tai nan lao dong cho cong nhan.

- Viée sir dung céc thiét bi gia nhiét trong thi cong (han xi, dun, dt néng, v.v.) co
thé gy ra chay hay tai nan lao dong néu nhu khong c6 cac bién phap phong ngira.

Pham vi tac dong:

Chu dy 4n: Cong ty C6 phan dau tu Khu phirc hop Cam T4n Trang 199



Bao cao banh gia tac dong moi truong cua Du an “Khu d6 thi phirc hgp Cam Tan”

Nhin chung, su ¢6 chdy n6 thudng it khi xay ra trong qua trinh thi cong. Tuy nhién
néu sy ¢d ndy xay ra s& anh hudng 16n dén con nguoi, tai san va moi truong khu vye. Cu
thé:

- Anh huong truc tiép dén tinh mang va tai san cta cong nhan xay dung trén cong
truong.

- Anh huéng ti moi trudng: anh huong truc tiép cta cac dam chay 1a khoi bui, anh
hudng gian tiép 12 nudc thai do cong tac chira chay. Nudc thai mang theo tro bui, dét cat,
hoa chét luu giit trong cong trinh, hoa chit do qua trinh chay. Nuéc chay tran ra ngudn
tiép nhan s& gay 6 nhiém cac ngudn tiép nhan.

d. Sw cé do sat |6, x6i mon

Trong khu vyc thi céng, do qua trinh phat quang bé mit va san i mit bang co thé
gdy ra cac tai bién co lién quan dén viéc thay doi két ciu dat va kha ning chong x6i 10
clia moi trudng dat, d& gay sat 16, x6i mon anh hudng dén chét luong, tién do thi cong
cua cong trinh.

- Nguyén nhan gy ra sy ¢ sat 16 cong trinh do k¥ thuat thi cong nén dudng
khong dtng theo thiét ké, sy cb mua 16n kéo dai gay s6i 16 cong trinh anh hudng dén tién
d6 thi cong va tinh mang cta cong nhan dong thoi gay bdi 14p dong chay.

- P6i trgng chiu tic dong: can bd, cong nhan thi cong trén cong truong.

- Pham vi chiu tac dong: trén cong truong thi cong trong pham vi Dy an.

- Thoi gian chiu tdc dong: trong thoi gian thi cong Dy an.

e. S co do ro ri ddu

Trong giai doan x4y dung s& st dung xing dau voi sé luong 16n, tuy nhién phan 16n
xang dau duge cha xe bom tai cay xang; bén canh doé cac thiét bi may moc nhu: May lu,
may ddm, may xuc, may phat dién,... nhién liéu dugc nap gian tiép thong qua bon, téc
chtra nhién liéu duy trit. Qua trinh nap nhién liéu d& xay ra kha ning ro ri xang dau gy 6
nhiém méi trudng tiép nhan: dat, nudc mat. Nha dau tu s& co cac bién phap thich hop
nham han ché viéc 16 ri dau.

3.1.2. Céc cong trinh, bién phdp thu gom, luu gii, xi Iy chdt thdi va bign phap giém
thiéu tdc dong tieu cwe khdc dén méi truong

3.1.2.1. Bién phap giam thiéu tic déng cé lién quan dén chdt thdi

a. Déi véi bui va khi thai

a.1. P6i véi bui va khi thai tir cac hoat dong thi cong

Céc bién phap chung: Lap ké hoach thu cong xay dung va xac dinh nhan lyc chinh
xéc, co gi6i hoa toi uu quy trinh xay dung.

Thuc hién day du cac bién phap t6 chirc, trang bi bao ho lao dong va bién phap bao
vé stic khoe cho toan bd cong nhan lao dong tham gia thi cong. Céac bao ho duoc bat
budc, bao gém: Mii bao hiém; Khau trang; Kinh bao hJ....
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Phun nuéec, tudi am khdng ché bui khuéch tan: Sir dung may bom va voi phun nuée
tudi Am toan bo phé thai pha d&. Tan suit phun nude dam bao do am phé thai pha do dat,
dao dip, san gat 15 = 20% trudc khi xic bdc, van chuyén do thai (khoang 2-4h tudi nude
mot 1an tuy diéu kién thoi tiét); Ngudn nude sir dung cho tudi am duoc sir dung ngudn
nuée hd xung quanh cac vi tri pha d&, dao dip. Bé tri 3 xe tudi nudc dé phuc vu cong tac
tudi 4am mat bang thi cong.

Lap dit tuong bao tén cao 2,5m quanh cac khu vic c6 hoat dong thi cong.

Cac tuyén duong v¢ sinh sach s€, dam biao mat béng thi cong ludn dugce v¢ sinh
sach s€, cac phuong tién trd vat li€u dugc phu bat kin va chay dung tde do. Xay dung
xong dén dau tién vé sinh va thu don hién truong thi cong dén dé, bé tri bai vat licu tai vi
tri thudn loi dé giam thiéu quing dudng can di chuyén.

Phan loai cac loai rac phat sinh, cac loai vat li€u tro tir hoat dong pha do, thi cong
duoc tan dung dé san nén, dit dao boc hitu co duoc tan dung dé tréng cay. Han ché khéi
lugng xe van chuyén rac di xtr 1y.

Tuyén dudng van chuyén va toc do luu thong phai dam bao theo dung quy dinh.
Ngoai ra, trong khu vuc dy 4n, dé dam bao an toan giao thong va khong cudn bui, téc do
luu thong trén duong ndi bo tir 5 + 10 km/h.

B tri 03 xe tudi nude phuc vu cong tac tudi am mat béng thi cong dé han ché bui
khuéch tan, tan suit 02 1an/ngay vao nhirng ngay khong mua.

Nha thau sé& tién hanh sira chita, ci tao cac tuyén dudng van chuyén. Trong trudong
hop dé xay ra cac hu hong do hoat dong van chuyén ciia du 4n gdy ra thi Nha thau s& tién
hanh khic phuc trong thdi gian sém nhat khong dé xay ra cac 6 ga, dong nudc trén mit
duong.

Khong chuyén chd hang héa vuogt trong tai; bit trude khi van chuyén phai dat do
am tdi thiéu 12%.

Du 4n bd tri 01 tram rira xe tai cong ra vao cta du 4n dé tién hanh rira xe, banh xe
dinh bun dit van chuyén ra vao trudc khi ra dudng qudc dé giam thiéu dat da phat tan ra
moi trudng trén tuyén dudng van chuyén.

Hoat dong han kim loai duoc bd tri thuc hién tranh nhitng thoi diém néng nong cao
diém dé dam bao sirc khoe cho cong nhén.

a.2. P6i véi bui va khi thai tir hoat dong cia cac thiét bj thi cong

Tinh toan va st dung ding $6 luong may moc thiét bi phuc vu cac hoat dong duoc
trién khai trong thi cong du an. Han ché t6i da tap trung hoat dong cua cac loai may moc
tai mot diém thi cong.

Toan b céac loai phuong ti€n, may moc thi cong dugc dua vao cong truong cua du
an déu dugc kiém tra, diang ky, dang kiém dam bao cac yéu cau k¥ thuat va cac yéu cau
lién quan vé moi truong theo quy dinh, nhu: TCVN 6438-2018 Phuong tién giao thong
duong bod giéi han 16n nhét cho phép cua khi thai; QCVN 09:2015/BGTVT Quy chuén
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ky thuat qudc gia vé chit luong an toan k¥ thuat va bao vé méi trudng dbi véi cac
phuong tién co gidi duong bg,...

Chi van hanh cac thiét bi duoc bao dudng tdt khi dua ra ngoai hién truong, thuc
hién ché d6 bao tri thiét bj trong sudt thoi gian van hanh, tit nhimg may moéc hoat dong
gian doan khi khong can thiét dé giam phat thai & murc thap nhat.

Trang bi va yéu cau thuc hién bao hd lao dong ddi véi toan bd cong nhan lao dong
tham gia diéu khién, van hanh cac loai may moc, trang thiét bi tham gia.

Thuc hién chuong trinh gidm séat dinh ky d6i v6i moi truong khong khi tai khu vuce
thi cong xay dung dy an. Trén co s& cac két qua giam sat, bd sung ap dung cac bién phap
giam thiéu 6 nhiém méi trudng khong khi khi can thiét.

Trang bi cha yéu: Du an st dung 08 xe ché nude rira dudng loai 9m3 dé thuc hién
cong tac tudi am, rira dudng cong vu trong va ngoai pham vi du 4n.

B4 tri 01 tram rira xe tai khu vire cong ra vao cong truong thi cong, ap dung rira xe
d6i voi toan bd cac phuong tién trude khi ra khoi cong truong.

Thuc hién cac bién phap phong ngira va xi i triét dé khi xay ra roi vai hoic tran do:
Khong chuyén ché vat liéu qua tai trong danh dinh, di ding tbc d6 nham han ché roi vii
vat liéu. Khi xay ra roi vai, tran d6 vat liéu doc tuyén, 141 xe co6 trach nhiém diurng xe va
tién hanh xt 1i, don dep toan bo vat li¢u roi vai, chi tiép tuc di chuyén sau khi hoan tra
mit bang.

a.3. Poi véi khi thai tir hoat dng han

Chu du 4n yéu ciu cac nha thau thi cong trién khai cung cap day di d bao ho lao
dong cho cong nhan han/cat kim loai, b6 tri thoi gian va khong gian thi cong hop 1y,
khong thyc hién hoat dong han kim loai trong diéu kién thoi tiét ning gay git. Cung cap
da nudce sach cho cong nhan.

a.4. Poi véi khi thai tir hoat ciia hoat dong som dwong, son hoan thién cac cong trinh
ha tang kién truc

Viéc son vach tuyén duong duogc thuc hién cudn chiéu, cac xe son duong duoc pha
tron son san va chi son khi da dc ké vach danh dau xong dé han ché t6i da thoi gian son
ké.

Véi hoat dong son hoan thién cac cong trinh ha téng kién trac: Tién hanh cac hoat
dong son hoan thién doc lap voi cac hoat dong khac. Pac biét 1a trong khong gian dong
khong tién hanh cac hoat dong thi cong khac clng lac dé han ché tbi da s6 ngudi bi anh
huong bai hoi son. Cung cap day da bao ho lao dong cho cong nhan.

b. Bién phap gidm thiéu tdc dpng doi véi nwéc thdi
b.1. Poi véi nwéc thai sinh hoat:

Do dia hinh dy 4n trai dai trén chiéu dai, do d6 dé thuan tién cho cac hoat dong thi
cong, sinh hoat trong ngay tai khu vuc thi cong. Cac nha thau thi cong trang bi 04 nha vé
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sinh luu dong (4p dung theo tiéu chuan tai Quyét dinh s6 3733/2002/QD-BYT) ¢6 him ty
hoai déng bd phuc vu cho nhu cau xu Iy nudce thai sinh hoat ciia cong nhan tai cong
truong (voi kich thude (260x270x135) cm, thé tich bon chira la 1,5 m3). Pay 1a miu nha
vé sinh nhd, co thé di chuyén duoc mot cach dé dang. Loai nha vé sinh luu dong nay

khong xa nude thai va phan ra ngoai va co thé di chuyén sang vi tri khac dugc. Sau mot
thoi gian day cac thung chira thi thué cac don vi c¢6 du chirc niang thu gom xir 1y theo
ding quy dinh.

b.2. Pdi véi nwéc thai thi cong:

Chu dy 4n yéu cau cac nha thau bd tri cac cong trinh thu gom va xtr 1y nuée thai thi
cong, tan dung tai sir dung va khong thai nuée thai thi cong truc tiép ra moi truong.

- B4 tri hé thong thu gom 14 cac ranh thu c6 kich thude 0,5m x 0,8m va hé ga ling
can c6 kich thuée 1m x 1,2m x Im tai cac khu vuc phét sinh nude thai xay dung dé lang
can trudce khi xa ra hé thong thoat nude cua khu vyc.

- B4 tri 02 cau rira xe tai 02 cong chinh ra vao cong trudng dé rira xe va vé sinh céac
loai may méc, thiét bi thi cong trén cong trudng; nudc thai phat sinh duoc thu gom, xir 1y
bang bé lang cat va tach dau 02 ngan thé tich 5 m® (gom 01 ngan thé tich 4 m® va 01 ngan
thé tich 1 m3) trudc khi chira tai bé chira 5 m® va tai sir dung toan bo cho hoat dong rira
xe va vé sinh cac loai may moc, thiét bi thi cong trén cong truong.

Quy trinh xir Iy: Nudc thai tir hoat dong rira xe, rira dung cu thi cong — Bé lang,
tach dau — Tai str dung rura xe, lam am vat liéu thi cong.

- Thuong xuyén khoi thong hé thong muong thoat nudc mua xung quanh khu vuc
thi cong; doc theo cac rinh thoat nudc mua s& bo tri cac hd ga véi khoang cach trung
binh 50 m/hé dé thu bun cat va dugc nao vét dinh ky 03 thang/lan.

- P6i v6i nude thai tir hoat dong khoan coc nhdi c6 chira Bentonite: Dung dich
khoan dugc tuan hoan tai st dung. Sau khi hoan thién qua trinh khoan coc nhdi s& duoc
thu gom vao hé ling c6 16t ddy dung tich khoang 2,0 m® kich thudc 2,0 x 2,0 x 0,5 m dé

lang can Bentonite, sau d6 chuyén cho don vi c6 chtic nang xtr 1y.
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Hinh 3. 1. So d6 thu gom va xit Iy nwéc thdi thi cong

Chu dy an cling yéu ciu cac nha thau thyc hién nghiém tac cac bién phap:

Khong thai truc tiép nudc ria thiét bi thi cong c6 chira ham luong bun dat 16n vao
luu vuc thoat nudc cua khu vuec.

Thuc hién day du cac bién phap giam sat, kiém soat 6 nhiém ddi véi hoat dong xa
nuéc thai thi cong vao moi trudng va dua ra nhitng diéu chinh cu thé theo két qua giam
sat,

Nudc thai thi cong duoc xtr 1i bang phuong phap lang va loc loai bo bun cin trude
khi dwa vao bé chua dé tai xir dung.

c. Doi véi chit thdi rin thong thwong
c.1. Chét thai phéat sinh tir hoat dong phat quang, dao 16p dat hiru co bé mat

Quy trinh thu gom xtr Iy: Lén phuong an phéat quang, don dep mit bang -> tan thu
cac san pham néng nghiép, ciy trong -> phat quang, pha d& -> phan loai: tin dung san
nén/thu gom -> don vi ¢6 chirc nang mang di xur 1y theo dung quy dinh.

Tan thi cay,
> san pham —  MNgirdi dan
néng nghiép
~ - sinh khéi - ey
' " J phat quang _
Phat quang don ‘ R 1 i P
: r \ Sinh khoi . A
dep mdt bing Vit lien thnre var théi " Tap ket ‘
phawa R

.

Wiam chuay &n
i by

‘ +2én vi tri =an =en

Hinh 3. 2. So' d6 thu gom va xir Iy chat thai ran tir hoat dong phdt quang
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Han ché t6i da khdi luong chét thai phat sinh tir qua trinh pha d&, phat quang: tinh
toan dién tich can phat quang phi hop, dé cong dong dan cu khai thac tan thu tat ca cac
ciy trong c6 gia tri, thu hoach tat ca cic san pham trén khu dat. Cac chat thai tro, khong
nguy hai: d4, dat, gach vd, ... s& dugc thu gom va tan dung cho viéc san 14p mit bang cho
chinh Dy an.

Giam t6i da khéi luong dat dao boc: xac dinh chinh xéac cac vi tri can dao boc 16p
dat bé mat (cac khu vuc thi cong cac hang muc cong trinh), cac khu vuc bd tri dién tich
ciy xanh, tham co khong tién hanh dao boc 16p dat hiru co.

Pit dao duge tan dung triét dé: 16p dét hitu co duge tan dung tai nhitng khu vuc
trong cdy, dat dap Gmg duoc yéu cau lam dat dap duoc tan dung dé dap, khong thuc hién
viéc van chuyén va do thai dat boc bé mat ra ngoai.

Céc loai vat liéu phat sinh ma khéng thé tan dung Cha dy an cam két thué don vi c6
chtrc ning dén van chuyén mang di xtr Iy theo timg ngay.

Nghiém cam tu ¥ chon 1ap, dt sinh khdi thuc vat phat quang trong va ngoai pham
vi cong trudng thi cong. Thyc hién diy du cac bién phap ky thuat phong ngira va giam
thiéu céc tac dong.

Céc loai vat li¢u duogc tap két, du trir trong giai doan thi cong dugc thuc hién luu
chtra trong cac nha kho tam hodc dugc che phu khi dé ngoai troi, tranh hién tuong khuéch
tan theo gié hodc rira troi theo nude mua chay tran bé mat. Chat thai phat sinh tir hoat
dong thi cong khac

Chu du an bd tri cac thung rac c¢6 dung tich 250lit ¢6 lap day tai cong trudng thi
cong dé thu gom rac. Rac duoc phén loai ngay tai ngudn.

Céc phé thai tro, khong nguy hai nhu: gach v&, dat, cat du sé duoc tan dung cho
viéc san lép mat béng cac khu vuc con lai cua du an.

Cac phé liéu co thé tai ché, tai su dung nhu bao bi xi mang, chai lo, sat, thép
vun...dugc tap trung phan loai tai noi quy dinh va ban cho nguoi thu mua.

Céc loai vat li¢u duoc tap két, du trir trong giai doan thi cong dugc thuc hi¢n luu
chtra trong cac nha kho tam hodc dugc che phu khi dé ngoai troi, tranh hién tugng khuéch
tan theo gid hoac rua troi theo nudc mua chay tran bé mit. Cha du an bé tri 01 khu vuc
Iwu chua rac thi cong c¢6 dién tich khoang 50 m2 nén duoc gia ¢ chéng tham, c6 hang
rao va bién bao.

Chat thai ran phat sinh trong giai doan thi cong duge xir Iy ngay sau khi phat sinh
nhim dam bao duoc my quan méi trudng, phong tranh cac tai nan lao dong cho chat thai
ran gy ra, dong thoi tra lai mit bang sau thi cong. Quy trinh thu gom va xu Iy: Réc thai
xdy dung -> phan loai -> thung 100-500 lit -> ban/thué don vi cé chirc ning dén van
chuyén mang di xr Iy ding quy dinh.
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Hinh 3. 3. So' dé thu gom va xir Iy chdt thai ran thi cong
c.2. Chét thai ran sinh hoat

Pé giam thiéu tac dong tir rac thai sinh hoat tir cong nhan thi cong, chi dy an ap
dung céc bién phap:

Ul tién tuyén dung lao dong dja phuong. Khong to chirc luu trd, dn ubng cho cong
nhan trén cong truong. Chu du 4n két hop véi cac nha thau thi cong bo tri luu tra cho
cong nhan tai cac khu dan cu xung quanh dy an.

Tuyén truyén nhan thirc vé vé sinh méi trudng cho cong nhan xay dung: khong xa
rac btra bai, rac sinh hoat dugc phan loai va thu gom vao cac thung chtra. Chu du an bd
tri 10 thung rac co lap dung tich 50lit dat tai khu l4n trai nghi trua van phong thi cdng,
cac tuyén dudng chinh va cac khu phét sinh nhiéu chat thai khéc.

Pua ra quy dinh kém theo cac ché tai quan 1y chat thai nghiém cAm céc hanh vi xa
rac va phong ué bira bi.

Chu dy 4n hodc théng qua nha thau cir ngudi giam sat viéc quan 1y chét thai tai cac
khu vuc cong truong, dinh ky tiép xuc voi dai dién co quan quan 1y mdi trudong dia
phuong dé tiép nhan nhitng dé xuét, khuyén céo vé tinh hinh quéan 1y chat thai tai cong
truong.

Hop dong véi cong ty moi trudng hang ngay thu gom va van chuyén xir Iy luong
chat thai nay dinh ky 1 ngay/lan.
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Hinh 3. 4. So dé bién phdp thu gom va xir Iy réc thdi sinh hoat trong cong truong
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c.3. Poi véi chat thai nguy hai

Pé giam thiéu cac tac dong tir chat thai nguy hai, chu du an cing v&i cac nha thau
s€ thuc hién cac bi¢n phap sau:

- Chu du 4n bb tri cac thung chira c6 lip day dung tich tir 100-5001it dé luu chira
chét thai nguy hai, trong giai doan nay bd tri 01 nha kho c6 dién tich 10 m2 dé luu chta
chét thai nguy hai. Kho c6 nén gia c6 chéng thim, c6 tuong va mai ton ma, quanh kho co
ranh thu nudc.

- Chu du 4n yéu cau nha thiu thudng xuyén bao tri, bao dudng may moc thiét bi dé
dam bao may moc thiét bj hoat dong ¢ tinh trang tdt nhat tai xuong sua chira bao dudng
ctia nha thau hodc trung tdm bao dudng. Giam thiéu téi da viéc sira chita cdc phuong tién,
may moc thi cong tai khu vire du an dé giam luong chét thai nguy hai phat sinh.

- CTNH dam bao khong gay ro ri, roi vai ra ngoai méi truong, khong gy 6 nhiém
chéo cac loai CTNH véi nhau va voi cac loai chét thai khac co chira hodc bi nhiém céc
thanh phan nguy hai.

- Pdi véi gié lau dinh dau c6 thé dugc str dung nhiéu lan, nhung sau khi sir dung tat
ca gié lau dinh ddu m& déu sé duge thu gom vao thing chtra ¢6 dung tich 200 lit.

- Dau m& thai, que han thai s& dugc thu gom va luu gitt tam thoi trong thung chia
riéng biét dung tich 500 lit co ne“ip day va dan nhan, tai vi tri an toan, c6 mai che, c6 cac
thiét bi phong chita chdy can thiét voi dién tich khoang 8 - 12m2.

- Tai cac khu vuc bao dudng b tri thung chira loai 200 lit nham thu gom va luu
chtra dau thai chd xir 1y. TAt ca cac chat thai nguy hai (khong con gia tri tai ché) ciing s&
dugc thu gom luu trit trong cac thung (dung quy cach, c¢6 din nhin) dat tai vi tri ¢b dinh
(c6 bién canh bao) trong pham vi cong truong thi cong.

- Nghiém cam viéc chon lap, d6t ddu md thai trong khu vuc du an.

- Hop dong vé&i don vi ¢6 chiic nang, cd gidy phép thu gom véan chuyén va xur ly
chat thai nguy hai theo thong tu sé 02/2022/TT-BTNMT cua B6 TNMT. Binh ky 3-6
thang/lan.

Chét thai nguy hai tir

hoat déng bao dudng
may moc thiét b thi céng
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Hinh 3. 5. So d6 thu gom va xit Iy chat thdi nguy hai trong cong truong
3.1.2.2. C&c bién phdp khéng lién quan dén chat thai
a. Bién phap giam thiéu 6 nhiém tiéng én

- Kiém so4t mirc on tir hoat dong van chuyén trong thi cong: phwong tién sir dung
khoéng chd vuot qua tai trong cho phép, tit may khi khong can thiét.

- Khong sir dung coi hoi va cac hoat dong gy 6n ngudn cd muc > 78 dBA tir 22 gid
dén 6 gio sang khi hoat dong gan cac khu vire dan cu.

- Lya chon may moc, thiét bi c6 murc 6n ngudn thap khi thi cong gan khu dan cu.

- Cac thiét bi, may moc dit ¢ dinh hodc di chuyén trong mot pham vi ngan dé thi
cong mot hang muc lién tuc trong nhiéu gio s& lya chon chung loai c6 mirc On, rung
nguon thap sao cho ciing mot d6i twong thi cong nhung mirc on tac dong dén cac doi
tuong 1a nho nhat.

- Lap dat cac thiét bi giam tiéng 6n cho cac may moc ¢6 muc on cao nhu may phat
dién, ... hodc bo tri tai vi tri co khoang cach t&i khu vue dan cu gén nhat toi thiéu 100 m.

- Lap dat giam thanh d6i voi cac phuong tién thi cong nhu may Ui, may san,..

- Han ché van hanh ddng thoi cac thiét bi gdy 6n bang cach bd tri thoi gian, sip xép
cac hoat dong thi cong hop 1y, tit nhitng may moc hoat dong gian doan khi khong can
thiét dé giam muc 6n tich lily & mic thap nhat.

- Thyc hién bao dudng thiét bi, may moc thi cong thuong xuyén trong sudt thoi gian
thi cong.

- T4t ca cac bién phap giam thiéu tac dong mai truong do tiéng on thi céng duoc
dua vao ké hoach quan 1y va giam sat moi truong trong giai doan thi cong.

- Thong qua hoat dong giam sat, néu thay can thiét Chii dy 4n sé ting cudng céc
bién phap dé duy tri tiéng on, d6 rung & mitc chap nhan duoc.

Bién phéap giam thiéu 6 nhiém tir rung dong:

- Kiém soat mirc rung tir hoat déng van chuyén trong thi cong: phuong tién st dung
khong chd vugt qua tai trong cho phép, tit may khi khong can thiét.

- Lya chon may moc, thiét bi c6 murc rung ngudn thap khi thi cong gan khu dan cu.

- Ap dung céc bién phap giam do rung tai ngudn: Tuy theo ting loai thiét bi may
moéc cu thé ma ap dung cac bién phap khac nhau (ké can bang mdy, lip dit cac bo tat
chan dong luc, st dung vat ki€u phi kim loai..).

- Bién phéap chong rung lan truyén: sir dung cac két cdu dan hoi giam rung (hop dau
giam chan, gbi dan hoi...).

- Han ché van hanh ddng thoi cac thiét bi giy rung bang cach bd tri thoi gian, sap
xép cac hoat dong thi cong hop 1y, tat nhitng mdy moc hoat dong gian doan khi khong
can thiét dé giam mirc rung & muc thap nhat.
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- Thyuc hi¢n bdo dudng may moc theo dinh ky, ddm bao diéu kién hoat dong tbt,
cung cip day di bao ho lao dong cho cong nhén.
b. Bién phap giém thiéu 6 nhiém nhiét:

- B4 trf 1an trai nghi ngoi cho cong nhan dam bao thoang mat.

- Cung cap day du lugng nudc sinh hoat can thiét cho cong nhan trong gio lam viéc.

- Khong t6 chire thi cong trong thoi gian giita trua ning.

- Cung cép bao ho lao dong cho cong nhan.

c. Bign phap giam thiéu tdc déng dén kinh té - xa hgi

- Tb chtrc quan 1y chit ch& ddi v6i cong nhan lao dong trén cong trudng trong va
ngoai gio 1am viéc tai khu nha diéu hanh.

- Két hop chit ché véi chinh quyén dia phuwong nham thyc hién cong tic quan ly
cong nhan nhép cu, luu tri.

- Quan 1y van hanh phuong tién van chuyén bao dam an toan, khong gdy un tic giao
thong trong khu vuec.

- Trang bi ddy du bao ho lao dong (gidng tay, mii, kinh,...) cho cong nhén thi cong
xdy dyng. Trang bi ta thudc tai cong truong dé so ciru kip thoi khi xay ra tai nan lao
dong. Tai cac khu vuc c6 kha ndng xay ra tai nan lao dong dugc bd tri bién canh bao, dén
bao.

- Khong d6 dat, da, chat thai sang khu vuc xung quanh.

- Pé giam thiéu tac dong dén strc khoe cong nhan, cac bién phap sau s& duoc Chu
dau tu va Nha thau xay dung ap dung:

+ B tri ti thude y té tai khu nha diéu hanh dé kip thoi so ctru cho cac trudng hop
tai nan lao dong.

+ Huéng dan cho coéng nhin vé cac bién phap ngin ngira va tiéu diét cac loai vat
truyén bénh trung gian (rudi, mudi, chudt, bo gay,...).

+ Phéi hop voi cac Trung tdm y té, co so y té ctia khu vire trong cong tac chim soc
suc khoe va phong ngtra dich bénh.

+ Thyc hién kham strc khoe cho can bo cong nhan xay dung dinh ky 6 thang/lan.
d. Bi¢n phap giam thiéu tdc déng téi hé sinh thai, suéi Déc Ba Im va Suéi Pang Toi

Toan bd nudc thai sinh hoat, nudc thai thi cong xay dung dugc thu gom, xur 1y dat
quy chuan cho phép méi duge dan xa ra hé thdng thoat nudc chung cia khu vuc, khong
dugc x4 nude thai chua xir Iy, nudc thai thi cong ra bé mat Déc Ba Im va Sudi Pang Toi
trong pham vi thyc hién Dy an.

- Thudng xuyén phun am bé mit cong truong dé han ché bui, dat cat theo gi6 va
nudc mua chay tran ra hé théng thoat nudce chung va tuyén sudi Déc Ba Im va Sudi Pang
TOi trong pham vi thuc hién Du an.
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- Chat thai rdn, CTNH duoc thu gom vén chuyén di xir 1y, khong dé rac thai theo
gi6 va nudc mua chay tran ra hé thong thoat nude chung.

- binh ky 01 tuan/lan vao mua mwa va 01 1an/thang vao mua khd tién hanh nao vét
bun thai tir cac hé lang, bé lang, hé ga cua hé thong thoat nudc cua dy an dé dam bao kha
nang tiéu thoat nudc tai hé théng thoat nude chung.

- Che chin céc bai chira nguyén liéu khi troi mua dé tranh nuwéc mua chay tran cudn
theo xudng hé thong thoat nudc chung va bé mit sudi Déc Ba Im va Subi Pang Tbi chay
trong pham vi thuc hién Dy an.

- Che chén céc thung xe van chuyén nguyén vt liéu va d6 bo chat thai.
3.1.2.3. Bién phap qudn ly, phong ngira va itng phé véi cac ruii ro, si co
a. Bign phap giam thiéu tai nan lao dpng

- Lap ban an toan giao thong, an toan lao dong va bao vé mai truong tai du an.

- Quy dinh cac ndi quy 1am viéc tai cong trudng, bao gdm ndi quy ra, vao lam viéc
tai cong trudng; ndi quy vé trang phuc bao ho lao dong; nodi quy str dung céc thiét bi; noi
quy vé an toan dién. Noi quy s& duoc dit tai cong trudng, kho chtra nguyén nhién liéu va
& vi tri d& quan sat. To chirc tuyén truyén, phd bién cic ndi quy cho céng nhan bang
nhiéu hinh thirc khac nhau. Tap hudn vé an toan lao déng cho cong nhédn theo ding quy
dinh ctia phap luat vé an toan.

- Cong nhén tryc tiép thi cong x4y dung, van hanh may thi cong phai duoc huin
luyén v thuc hanh thao tic dliing cach, dung quy trinh. Biét cach gidi quyét khi ¢ su ¢d
xay ra.

- B4 tri tu thude y té tai khu vuc cong trudng, khu nha diéu hanh, khu lan trai dé kip
thoi so ctru cho céc truong hop tai nan lao dong.

- Han ché 1am viéc vao cac thdi diém ning nong trong ngay.

- C6 rao chin, cic bién bio nguy hiém tai nhirng noi c6 kha ning roi, nga hodc dién
giat.

- Tao hang rao ngan cach dé tach biét cac khu vuc nguy hiém nhu: Tram dién, cac
loai vat ligu d€ chay, dé no.

- Kiém tra b%mg lai ctia cong nhan lam viéc vo1 cac thiét bi nang cau, xe lu, xe
tai,.... bang lai phai do co quan chuc ning cap.

- Kiém tra cac thong s6 k¥ thuat va diéu kién an toan cia thiét bi trudc khi dua thiét
bi vao hoat dong.

- Thyc hién nghiém tic cac bién phap giam thiéu bui va khi thai phat sinh.

- Trang bi cho coéng nhan day du cac trang thiét bi bao ho lao dong nhu ging tay,
khau trang, mii bao hiém, day that an toan...

- Thyc hién lip dit gian gido theo ding quy dinh. Thudng xuyén kiém tra sy an
toan cuia gian giao mdi khi vao ca xay dung moi
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- Quy trinh xir 1y su ¢6 tai nan lao dong:

+ Khi x4y ra su c6 tai nan lao dong can nhanh chéng thong bao cho chi huy truéng
va phong ban an toan lao dong. Tién hanh so cp ctru ngudi bi nan va chuyén hoic goi
dién bao co quan y té gan nhat.

+ Piéu tra nguyén nhan giy ra sy ¢ va tim ra cac giai phap khéc phuc.

b. Bién phéap gidm thiéu tai ngn giao thong

- T6 chirc phan ludng giao thong tai cac duong dan, nat giao.

- C4c phuong tién van chuyén; may moc, thiét bi thi céng phai ¢ 1y lich kém theo
va phai dugc kiém tra, theo ddi thuong xuyén cac thong sé ki thuat. Khong ché vat tu,
vat li¢u qua trong tai, do dai cho phép.

- B4 tri lich van chuyén nguyén vat liéu, mady moc thiét bi va van chuyén chét thai
hop 1y tranh gid cao diém.

- Quy dinh tdc do xe ra vao trong cong trinh.

- Tap huan vé 14i xe an toan cho cic tai xé. Yéu cau tat ca tai xé khi 1ai xe khong
duoc uéng rugu, bia trong qua trinh 141 xe.

- Le‘ip dén, bién bao tai cac vi tri can thiét. Cac bién bao hiéu dugc 1am béng ton va
dung son phan quang.

- Khong xép, do vat liéu xay dung, thiét bi vat tu doc cac tuyén duong xung quanh
du an.

c. Bién phap dam bdo an toan PCCC

bé giam thiéu nguy co xay ra su ) chay nd, Cht du 4n tién hanh thyc hién cac bién
phap sau:

- Cam huat thudc tai cong truong

- Hé thdng day dién, cac chd tiép xuc, cau dao dién c6 thé giy ra tia lira dién phai
duoc bd tri that an toan, duy tri & diéu kién nhiét d6 an toan.

- Thuong xuyén kiém tra, bao tri may moc thiét bi dé dam bao d6 an toan, tranh
nguy co xay ra chay no.

- B4 tri cac binh ctru hoa cam tay & nhitng vi tri thich hop nhat dé tién st dung, cac
phuong tién chita chay s& luon kiém tra thudng xuyén va dam bao trong tinh trang san
sang. Trang bi cac thiét bi phong nglra va ing phé su cd chay n6 bao gdm: binh bot, bao
cat, mat na phong ddc,...

- Phdi hop véi canh sat PCCC tap hudn vé cong tac an toan, phong chéng chay nd
cho cong nhan thi cong.

- Dau m& va cac vat dung dé chdy duoc tap trung vao cac thung kin va duoc dit
cach xa cac khu vuc c6 nguy co tao ngudn chay nd.
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d. Bién phép phong ngera sw cé sat 6

Thuong xuyén theo doi canh bao khi tugng thuy van; khong thi cong trong thoi gian
c6 mua li; cim bién bdo tai noi c6 nén dia chét yéu, dé xay ra sat 16. Giam sat cac hién
tuong bién dang bé mit, dich chuyén sat 16 dat da; khi phat hién d4u hiéu mét an toan
phai dimg ngay cac hoat dong thi cong khan truong dwa ngudi va thiét bi ra khéi khu vuc
nguy hiém; bao céo co quan chirc ning dé cing phdi hop tmg pho sy cb.

Thuong xuyén theo doi, gidm sat sat 16, sut 1an tai cdc mai taluy 4m doc theo cac
tuyén dudng va cac vi tri cong; dam bao khoi thong dong chay tai cac khu vie cng thoat
nuéc ngang va doc theo tuyén duodng; 14p ké hoach duy tu va van hanh ciing nhu bd tri
ngudn ngan sach dé thuc hién. Kiém tra cong trinh trude, trong va sau mia mua bdo dé
¢6 bién phap khic phuc phu hop.

Xay dung cac mai taluy gia ¢d tai cac khu vuc c6 do chénh cao dia hinh dé han ché
t6i da kha nang sat 16.

e. Bi¢n phap gi@m thiéu sw cé do ro ri dau

Khi sur ¢b tran dau xay ra s& co tac dong tiéu cuc dbi véi méi truong dat, nudc khu
vuc dy an. Do vay, d6i véi cong tac van chuyén luu chtra xidng dau phuc vu thi cong du
an va céc loai dau thai can tuan thi cac quy dinh vé phong ngira va tmg phé su ¢ ro i,
tran dau.

- Cac phuy chtra dau, cac phuong tién van chuyén dugc kiém tra an toan theo quy
dinh vé van chuyén va luu chira xing dau.

- Béi voi dau md thai tir qua trinh stra chira, bao dudng may méc néu co phat sinh
dugc thu gom triét dé va xt 1y theo dung quy dinh cta phép luat vé BVMT.

- Khi sy ¢6 10 i, tran dau xay ra, phuong an Gng pho duoc trién khai theo thu tu:
Bao dam an toan tinh mang con ngudi, tai san; bao cao va dé nghi c6 sy phdi hop cua cac
don vi chirc ning; xtr 1y su ¢6 va hoan nguyén mdi truong hodc dén bu thiét hai do su ¢b
xay ra.

Viéc ap dung nghiém tac cac bién phap phong ngira va tmg pho su ¢b tran dau co
tac dung lam giam cac kha nang xay ra cling nhu cac tdc dong ti€u cuc trong qua trinh
trién khai du an.

3.2. Panh gia tac dong va dé xuat cac bién phap, cong trinh bao vé méi truong trong
giai doan van hanh

Do tinh chit cia Dy 4n 1a khu d thi két hop San Golf nén ngudn tac dong chu yéu
khi Du an di vao van hanh chinh thtrc cha yéu 1 nuée thai sinh hoat va chit thai rdn phat

sinh, cu thé nhu ndi dung bang sau:
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Biang 3. 31. Bang nhén dién va phan loai ngudn, d6i twong, quy mé tac ddng mdi trueong trong giai doan hoat dong van hanh

Hoat djng

Nguon giy tic

Poi twong bi tac dong

Quy mo tac dong

T dong M0oi truong Xa hoi Khong gian Thoi gian Mirc do
| | Tdc déng cé lién quan dén chit thdi
Doc tuyén duong
: C hi thai At trong du an;
Hoat dong giao thong, |- Bui, khi thai - Mo1 truong , . L o ,
hoat dong ctia mdy phét|- Khi thai khong khi Strc koo clia | Tai vi tri lap djt hg|  Thot gian ¢ Nho
1 |dién cong dong thong may phat hoat dong
) dién tai cac khu
vuc cong cong
Hoat dong cua nhan|_ Bui, khi thai o
vién van hanh va khéach L. ¢ . o |-Mo1truong
X : .. 1~ |- Chat thai ran sinh | A )
deén choi Golf nguoi dan hoat khong khi Stre khé o Thoi eian hoat
5 ¢ tai khu vuc du an. C.hA't . hai |7 M6i trudng Cuﬁcn C%;ua Trong khu du 4n ol dg(;in 0d Nho
Hoat dong cua cac cong a ) al ngﬁy _al nudc mat ng g ng
trinh dich vu truong |~ Nude thai sinh|_ Moi truong dat
hoc, tram y té... hoat
Hoat dong hé thong diéu|-Bui, khi thai - Mbi trudong Strc khoe cua . Thoi gian hoat \
3 | hoa khong khi khong khi cong ddng | 1ronskhududn dong | O
- M6i truong
khéng khi
- Mui, khi thai - Mbi trud : . A .
4 |Hoat déng tap trung réc u, e M01 tI'lIO’ng Sui: khoeg cua | Quanh khu vue tap | Thoi gian hoat Nhé
- Nudc ri rac nudc mat. cong dong trung rac dong
- Mbi  truong,
canh quan.
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Hoat djng Nguon giy tic Poi twong bi tac dong Quy mé tic dong
T dong M0oi truong Xa hoi Khong gian Thoi gian Mirc do
A T epas - M6i truong
- Mui va khi thai A . .
Hoat dong ctia nha vé u, v . khong khi Suc khoe cta Quan{l khu VYC 1 Thoi gian hoat .
5. . A A - Nudc thdi sinh U A A nahf v¢ sinh cong A Nho
sinh cong cong - Mbi trudong cong dong N dong
hoat o« cong
nuoc mat.
Hoat dong chiam soc cdy |- Chét thai rin - M6i truong Strc khoe cua|Tai cac khu vuc|Trong thoi gian| Nho
xanh khong khi cong dong cay xanh hoat dong
6 - Moi truong Canh  quan
nudc mat. khu vuc
- Mo6i truong canh
quan
7 |Hoat dong quan ly van |- Chét thai ran - M6i truong Suc khoe cua|Trong pham vi dy|Trong thoi gian| Nho
hanh h¢ thong ha tang|- Chit thai nguy hai |Khong khi; cong dong an hoat dong
ky thuat dy an. - Méi truong Canh  quan
nudc mat khu vuc
- M1 trudong canh
quan
Hoat dong sta chita,|- Chat thai ran, - Moi truong Strc khoe cua | Trong pham vi du | Trong thoi gian Nho
g |bao dudng may mOC|. Chét thai nguy hai |Khong khi cong dong an hoat dong
thict bi - Mbi truong
nudc mat.
- Méi trudng dat

Nguoén tic dpng khéng lien quan dén chit thai
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Hoat djng Nguon giy tic Poi twong bi tac dong Quy mé tic dong
T dong M0oi truong Xa hoi Khong gian Thoi gian Mirc do
) | Méi trwomg khéng SAuc klloe Trong plllam vidu | Trong thczl gian Nho
A , - Hap thyu COg, di¢u ; cong dong an hoat dong
Cay xanh —canh quan | .z, .. %, khi \
tiét vi khi hau Canh quan
1 khu vuce
2 | Hoat dong giao thong |- Tiéngdn, Strc khoe Trong pham vi dy | Trong thoi gian Nho
- Rung dong cong dong an hoat dong
Trong pham vi du | Trong thoi gian Nho
Hoat dong cua nhan|- Nhiét du Phat trién | an va khu vyc lan hoat dong
3 |vién van hanh va khach |- Nhu cau phat trién kinh té: tao co can
luu tru dich vu ho1 viéc lam
Trong pham vi dy | Trong thoi gian Nho
N Mua chay tran cudn N . an hoat dong
4 Mua chay tran theo chit 6 nhidm Moi truong nude -
- Mau thuAn xa | Trong pham vi dy | Trong thdi gian Nho
5 | y hoi an va khu vuc lan hoat dong
Tap trung nhan vién va ap trunig ong 'on - Suc khoe can
5 Khéch Tuu tri cong nhan tir nhiéu cone don
noi khac nhau e _ &
- An ninh trat
tu khu vuc
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3.2.1. Danh gia, dw bdo cdc tic dong
3.2.1.1. Tac dong 6 lién quan dén chat thai
a. Tdac dong danh hwong téi méi trwong khong khi
% Cac hoat dong ctia du an c6 thé phat sinh bui, khi thai gy anh huong dén chat
luong moi truong duge du bao boi cdc nguon sau:

- Bui, khi thai phat sinh tir hoat dong ctia cac phuong tién giao thong.

- Khi thai tir cac hoat dong khu vuc luu gitr chét thai ran, tir hé théng thoat nudc va
xur Iy nudce thai.

- Hoi hoa chét do st dung thude bao vé thue vat tai khu cay xanh.

¢ Du bao, danh gia tac dong
a.1l. Khi thai tir phwong tién giao thdng van tai ra vao du an

Bui va khi thai phat sinh do hoat dong cia cac phuong tién cua ngudi dan, xe chd
khach dén choi Golf,... ra vao khu vuc. Cac phuong tién nay chu yéu st dung ngudn
nhién li¢u 1a xang va dau Diezel nén trong qua trinh hoat dong lam phat sinh cac khi doc
hai nhu SO2, NOx, CO va bui.

Theo tinh toan khi dy an di vao hoat dong thi s€ c6 quy mo nhu sau:

Quy md khach tdi da: 18.000 ngudi dan va khach véng lai.

Toan b0 cac tuyén duong ndi bd cua khu da dugc nhya hoa nhu da trinh bay trong
Chuong 1. HE thong duong giao thong ndi by trong cac khu vuc cling dugc nhya hoa
hodc bé tong hoa. Do d6 6 nhiém bui cudn 1én tir banh xe 1a khong dang ké néu bé mat
duong thuong xuyén dugc quét, rira sach s€. Khi thai phat sinh tir hoat dong nay chu yéu
1a khi thai cia dong co phuong tién.

Theo béo céo “Nghién ciru cac bién phap kiém soat & nhiém khong khi giao théng
dwong bg tai Tp. Ho Chi Minh” cho thay lwong nhién ligu tiéu thy trung binh tinh chung
cho cac loai xe gan may 2 banh 1a 0,03 lit/km, cho céc loai 6 t& chay xang 1a 0,15 lit/km.

Du kién du an khi di vao hoat dong s& c6 trung binh 2.000 ngudi/ngay ra vao khu
vuc. Trong d6 uéc tinh khoang 70% di xe may va 30% la xe 6 t6 4-7 chd. (gia sir xe dung
nhién liéu 1a xang). Tong sb luot xe ra va vao khu du 4n 1a: 400 lugt/ngay.

Du bao sb lugt xe may ra vao du &n mdi ngay 15.000 luot, sb luot xe 6 td khoang
100 lugt/ngay. Tuyén duong hoat dong giao thong trung binh 12 2km tinh tir trung tam duyr
an: s = 2km (lay tam anh huong 1a 100 m tir tam duong thi thé tich ving khong khi anh
huéng la =1.000*100*100=20.000.000 m?)

- Quang duong xe may chay la: Sm = 25.760km;
- Quang duong xe 0 t6 chay la: Sp = 11.040 km;

- Luong xang xe may tiéu thu la: gm = 772,8 lit/ngay;
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- Luong xang xe 0 t6 tiéu thu la: qo = 1.656 lit/ngay;
- Tbng lwong nhién liéu can dung la: q = 2428,8 lit/ngay.

Dua vao hé s sé phat thia cua cac phuong tién co gidi dudng bo theo Tier 1 (Bang
1.21, Van ban s6 1074/BTNMT-KSON MT)

Bang 3. 32: Tai hrong chét 6 nhiém do phwong tién giao thong

CO NOx PM
Loai phwong tién Nhién liéu
(g/kg nhién liéu) | (g/kg nhién li€u) | (g/kg nhién li¢u)
Xang 84,7 8,73 0,03
PC 5
Dau 3,33 12,96 1,1
(Xe chd khach)
Khi héa long 84,7 15,2 0

L-category
(Xe may, xe mo to, Xing 497,7 6,64 2,2

Xe gin may)

Ap dung cong thuc tinh toan muc phat thai Eij = Fcj x EFj

Trong do6:

e Ejj: Mirc phét thai ctia chat 6 nhiém (i) do st dung loai nhién liéu (j) ciia phuong
tién giao thong dugc xem xét (tinh bang gam);

e FCj: quing duong di chuyén ctia phuong tién giao thong xem xét st dung loai
nhién li¢u (j) (km);

e EFij: Hé s6 phat thai ctia chat 6 nhiém (i), st dung nhién liéu (j) ciia phuong tién
giao thong dugc xem xét (g/km).

Murc phat thai nhu sau:

Bang 3. 33. Tai lwgng phat sinh

Stt | Théng sé 6nhiém Hg¢ so0 6 nhiem(g/kg nhién | Tong tai lwgng trung binh
ligu) (%) (9/ngay)
1 Bui 2,2 1,1 1.700 1.821,6
2 NOX 6,64 12,96 5.131 21.461,76
3 CO 4977 3,33 384.224 5.514,48

Nong do céc chat 6 nhiém trong khi thai tir cac phuong tién giao thong dugc trinh
bay trong bang sau:
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Bang 3. 34: Nong dd cac chit 6 nhiém trong khi thai tir phwong tién giao thong

STT Chét 6 nhiém Néong dd (mg/md) QCVN 05:2023/BTNMT
1 Bui 0,002 0,3
2 NO> 0,02 0,2
3 cO 3,17 30

Ghi chu: - Nong dé (mg/m3) = Tdi lrong (kg/ngay) x 10°6/24/V; véi V 1a thé tich ving b;
tac dong;
- QCVN 05:2023/BTNMT: Quy chudn ky thudt quac gia vé chat liegng khong khi

Két qua bang trén thi ndng do cac chat 6 nhidm trong khi thai giao tir cac phwong
tién giao théng van tai thip hon Quy chuan Viét Nam cho phép, nén hoat dong nay khéng
lam anh huéng dén chat lwong khong khi trong khu vire va ving 1an can.

Dbi tuong tac dong: Moi truong khong khi

Pham vi tic dong: Doc céac tuyén giao thong d6i ngoai va giao thong ndi bo cua du
an

Thoi gian tadc dong: trong thoi gian hoat dong cua du an
a.2. Tac @ong do khi thai tir hé théng may phat dién du phong:

Theo tinh toan, khi di vao hoat dong thi du an s€ chi sir dung may phat dién cho
cac khu vuc cdng cong. Tai cac khu nha lién ké, biét thy, do nguoi dan tu lap dat va su
dung. Di véi cac khu cong cong, du kién s& str dung 22 may phat dién véi cong suat tir
136 kVA dén 1.000 kVA.

Pé tinh toan luu lwong khi thai, gia sir s& tinh cho mirc téi da 1a toan bo 22 may
phat dién c6 cong suat 1.000 kVA (Sir dung cho cac khu vuc cong cong).

Théng sb ky thuat cua may phat dién nhu bang sau:
Bang 3. 35. Thong sé ky thuét ciia may phat dién

TT Hang muc May phat dién 1.000KVA
1 Cong suat may phat dién 1.000KVA

2 Luong dau tiéu thu 205 lit dau/h

3 Luu lugng khi thai 171 m3/phut

4 Nhiét do khi thai 5100C

(Nguon: Thong sb ky thuat ciia may phat dién Misubishi cong suat 1.000KVA)
Nhu vay:
- Khéi luong dau DO st dung cho may phat dién la: 4.510 lit/h =3.923 kg/h
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- Luu luong khi thai ¢ 5100C la: 3.762 m3/phut = 225.720 m3/h

- Luu lwong khi thai & diéu kién chuan 1a:

225.720 x (273+25)/(273+510) = 85.906 Nm3/h

Ap dung hé s6 6 nhiém cia WHO, ta tinh duoc tai luong va nong do cac chat 6
nhiém tir hoat dong ctia may phat dién du phong nhu bang sau:

Bang 3. 36. Két qua tinh toan tai lwong va nong do chit 6 nhiém tir hoat dong ciia
may phat dién du phong giai doan van hanh du an

He¢ s6 0 QCVN
Chit 5 nhiém Tai luong | Nong d6 chét 6 05:2023/BTNMT
T nhiim *) 6 nhidm | nhidm (mg/Nm3)
€ /
(kg/tan (kg/h) (mg/Nm3) o
1 Bui 0,576 1,357 10,568 200
2 SO2 17*S 1,98753 15 500
3 NOXx 7,2 15,569 150,254 850
4 CO 1,68 4,05 30 1.000
5 VOC 0,6 1,8925 15 -
Ghi chu:
- QCVN 05/2023/BTNMT — Quy chuan ky thuat qubc gia vé chat lugng khong khi
xung quanh.
Nhan xét:

So sanh nong d6 cac chat 6 nhidm trong khi thai may phat dién dy phong voi
QCVN 05/;2023/BTNMT cho thay ndng do bui, SO2, CO, NOx trong khi thai may phat
dién nam trong giéi han quy chuan cho phép. May phat dién hoat dong khdng lién tuc,
chi hoat dong khi mat dién, do d6 tac dong tir khi thai cua may phat dién duoc danh gia 1a
khong déng ké va gian doan.

Déi tugng chiu tac dong 1a méi tredng khong khi, can bo truc tiép van hanh tai khu
k¥ thuat.

Thoi gian tac dong: Trong thoi gian sir dung may phat dién du phong.

a.3. MUi tir cac hoat ddng khu vure lu giir chét thai rin

Tai khu vyc tap két, luu trit CTR sinh hoat s& phat sinh cac khi gdy mui kho chiu
tir viéc 1én men phan huy ky khi cac chat hitu co trong CTR sinh hoat, do d6 gdy anh
huong dén chat lwong méi truong khdng khi khu vuc du 4n. Thong thudng, chét thai rin
s& bat dau phan hay sau mot ngay lwu trit. Thanh phan céc khi sinh ra tir quéa trinh phan
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hity chat hitu co bao gom: CO2, NH3, H2S, CO, cac hop chat chira Ivu huynh. Luong khi
nay thyc té khdng Ién nhung thuong cé mui dic trung, gay cam giac kho chiu cho khu

vuc dy an.

Do khéi lugng CTR sinh hoat phat sinh 14 kha néu CTR sinh hoat khong dugc
quan 1y t6t thi mui héi phat sinh s& tic dong dang ké dén moi trudng khong khi va
CBCNYV lam viéc tai du an.
a.5.Hoi héa cht do sir dung thudc bao vé thuc vat, phan bon tai khu cay xanh

- Khi phun thude bao vé thuc vat, khong khi b1 6 nhiém dudi dang bui, hoi. Dudi
tac dong cua anh sang, nhiét, gi6... va tinh chit hoa hoc, thude bao vé thuc vat co thé lan
truyén trong khong khi gdy anh hudng toi stec khoé cong dong. Luong ton trong khong
khi s& khuéch tan, c6 thé di chuyén xa va ling dong vao ngudn nudc mit & noi khac gay
6 nhiém moi trudng.

- R4t nhiéu loai hoa chat bao vé thuc vat co kha nang bay hoi va thang hoa, dac
biét trong diéu kién khi hau nong 4m noé c6 thé van chuyén dén nhimg khoang céach xa,
dong gop vao viéc 6 nhiém mdi trudng khong khi.

Ngoai ra vi¢c st dung thude bao vé thuc vat, phan boén néu khong dung néng do
va lidu luong, stir dung du thira hoa chat s& ngdm vao dat gy 6 nhiém dat va nudc ngam
hoic theo nudc mua chay tran gy 6 nhiém ngudn nudc mit cia khu vuc, lam chét cac
sinh vat séng trong dat, nudc ngdm va nudc mat.

Tuy nhién hoat dong nay khong dién ra thudng xuyén, chii du 4n s& giam sat qua
trinh st dung do vay s€ han ché tac dong t61 moi truong khong khi, dat, nude khu vuce du
an va xung quanh.

a.6. Khi thai tir hoat déng cia hé théng thiét bi diéu hoa nhiét do

H¢ théng diéu hoa khong khi dugc st dung cho hau hét tai cac cong trinh nha biét
thy, khu cong cong, dich vu cua Dy an. Trong nhiing h¢ théng lanh, tdc nhan lam lanh
thong thuong 1a gas lanh. Dbi v6i hé thong didu hoa khong khi tai dy 4n, chu dau tu sir
dung h¢ théng lanh giai nhi¢t nude. HE théng may lanh nay la loai may lanh md&i va hién
dai, str dung loai gas 1a R22 va R410A. R-22 1a HCFC da bi han ché sir dung theo Nghi
dinh thu Montreal; R-410a 1a HFC cling sé phai han ché st dung tir 2030 theo Stra doi,
b6 sung Kigali.

Gas R22 co cong thirc 1a CHF2CI, dugc dung rat pho bién trong méay diéu hoa
nhiét d9, trong cac may lanh nang suat trung binh. Gas R410A 13 hdn hop cta hai Freon
khong ddng soi, gdm 50% R32 va 50% R125. Pay 1a moi chat dang dugc st dung phod
bién trong cic may diéu hoa nhiét d6 hién nay vi méi chat nay khong pha hity tang ozon.
Khi sir dung moi chat ndy can chu ¥ 4p suat ngung ctia R410A 16n hon khoang 1,6 1an so
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v6i R22 nén dng dong can day hon dé khong bi nd. R410A khong chay, khong doc hai,
bén virng hoéa hoc va khong dn mon phan 16n cac vt lidu. Vi vay, hoat dong ctia hé thong
diéu hoa khong khi cho toan khu khong gdy ra cac tac dong gdy anh huong dén moi
truong. Mic du vdy, van dé 6 nhidém khong khi cta dy an hién nay c6 thé xuét phat tir
viéc st dung may lanh trung tdm. Vi tir ddy khong khi 6 nhiém duoc tich tu, luu chuyén
dén moi chd khién nguoi co co dia di ung d& méc bénh. C6 rat nhiéu loai nAm méc va vi
khuan sdng trong may lan” c6 *hé gdy ra mot s6 bénh viém phdi, viém nio ning, thim
chi gy chét nguoi. Nhiéu loai mdy lanh va lam sach khong khi doi méi duoc cho 1a ¢o
tinh ning cai tao khong khi bén trong nha, nhung néu st dung khéng dung thi ching
cling gay hai. Chiang han b loc cac may ndy co thé 1iy di nhimg chit gdy 6 nhidm nhu
nam méc, khéi, bui, tham chi 13 té bao da nguoi bay lo lung trong khong khi. Tuy nhién,
néu khong vé sinh ding muc, bd loc nay lai la nguén phat tan chat doc ra moi truong,
tham chi con 1am khong khi 6 nhiém hon trudc d6. Ngoai ra viée str dung moi chét lanh
con gay ra hién tuwong 1am néng Trai Pat. Hién tugng 4m dan Ién toan cau (Global
Warming) di va dang gy ra nhitng anh hudng ning né.

Qua trinh trao ddi nhiét & cac thiét bi lam lanh s& thai ra ngoai moi truong mot
luong nhiét thira lam cho nhiét do moi truong bén ngoai cang ting cao hon. O cac khu
vuc nha ¢, khu thuong mai s€ st dung nhiéu may lanh, bép dun cung véi sy dong duc ca
vé ngudi va cac phuong tién di lai tao nén mot sire ép 16n d6i voi méi trudng khong khi.
Két qua 1a méi trudng vi khi hau thude cac khu vuce nay bi x4o tron manh, nhiét 6 va su
6 nhiém khoi, bui, on ting cao dan dén kha ning luu thong trao doi khi sach bi giam di,
1am cho chat lugng mai truong khong khi xung quanh ngay mét suy giam.

Tuy nhién, khu vuc dy 4n twong ddi thoang ding, mat do cdy xanh dam bao theo
ty 1€ quy dinh nén co tac dung diéu hoa vi khi hau rat tét, anh huong cua nhiét thura toi
moi truong 1a khong dang ké.

b. Tdc dong dén moi trwong nwéc
< Nguon gay 6 nhiém méi trwdmg nuéc
Du 4n chi c6 hoat dong kinh doanh dich vy, hoat dong sinh hoat cia ngudi1 dan, mot
phan nho tai trung tdm y té, trudng hoc... do d6 nudc thai phat sinh trong giai doan nay
chu yéu 1a nudc thai sinh hoat.
< Thanh phan va tai lwong cac chat gay 6 nhiém
b.1. Nwoc thai sinh hoat

* Nuoc thai sinh hoat

Theo tinh todn, luu lugng nudc thai phat sinh tai du an khi du an hoat dong on
dinh dugc trinh bay tai bang sau: Tong luong nudc thai phét sinh tir hoat dong ctia Dy 4n
la 7.313,39 m®/ngay.
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Pic diém co ban cia nude thai sinh hoat 1a ¢ ham luong cac chét hitu co cao, d&
phan huy sinh hoc (nhu cacbonhydrat, protein, md), cac chat dinh dudng (phosphat,
nito), vi triing, chat ran va mui...

Tac hai dén méi truong ctia nude thai do cac thanh phan 6 nhiém ton tai trong nudc
thai gy ra.

+ BODS tac dong dén su khoang hoa, 6n dinh chét hiru co tiéu thu mot lugng va
lam giam pH ciia méi trudng nude tiép nhan.

+TSS, TDS: Su hién dién cta cac chat rin lo limg trong moi truong nude lam giam
tinh thAm my cta nudc. N6 1am giam tinh truyén quang ctia nudc do d6 anh huong t6i
cac loai thuy thuc vat sdng ¢ 16p day. Céc chat ran nay ciing 1a gia thé tot dé cac sinh vat
phat trién. Ngoai ra, hién twong ling dong ctia chét rin theo thoi gian lam giam kha ning
van chuyén nudc cac dong song, muong.

+ Chat hitu co: Cac chét hiru co ¢6 kha nang bi phan huy sinh hoc cao, do d6 lam
giam oxy hoa tan trong nudc, anh hudng té1 hé thuy sinh vét.

+ Céc chét dinh dudng (Nito, Phdt pho): Anh hudng 16n nhat cia hai yéu t6 nay dén
thuy vuc tiép nhan 13 kha ning gay ra hién tuong pht dudng. Hién tuong phti dudng co
thé khién cac loai dong vat dudi nude bi chét, gy ra mui héi thdi, gdy 6 nhiém moi
truong.

+ Vi tring gdy bénh: Trong nudc thai sinh hoat luén chira mot luong vi khuan gay
ta, li, thwong han... Tuy theo diéu kién moi trudong ma cac loai sinh vat nay cé thé ton tai
trong thoi gian dai hay ngan. Khi nhiém vao ngudn nudc, chiing s& c6 kha ning phat tan
va gay bénh trén di¢n rong.

+ Dau m&: gy mui, ngin can khuéch tdn oxy trén bé mat 16n va gay thiéu hut oxy
ctia ngudn tiép nhan din dén anh huong dén hé sinh thai moi trudng nude. Néu 6 nhiém
qua mirc, diéu kién yém khi c6 thé hinh thanh. Trong qua trinh phan huy yém khi sinh ra
cac san phém nhu H2S, NH3, CH4,.. lam cho nudc c¢6 mui hoi thoi.

c. Tdc dgng cia chat thdi rdn
c.1. Chat thai ran sinh hoat

Luong chat thai rin sinh hoat tinh toan cho du an 13 24,7 tin/ngay.dém

Bang 3. 37: Thanh phén chii yéu trong rac thai sinh hoat

Thanh phan Mb ta
Chat thai co thé Réc hoa qua Chom chom, dua l}éu, thanh long, vai, dao, vo
phan huy sinh mang cut,...Cuc, hong, bi, ly,...
hoc Thirc an thira Banh mi, com, thit, rau,...
Chét thai co thé | Kim loai Can nhém
tai sinh, tai st | Thuy tinh Chai, ly bia
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Thanh phén M6 ta
dung Nhua c6 thé tai sinh Chai, ti déo trong
Gidy c6 thé tai sinh Khin gidy, bao bi gidy, gidy in, gidy bao

Gidy khong thé tai sinh | Khin gidy an, khin gidy nha vé sinh,...

Chat thai tong

hop Nhya khong thé tai sinh | Tai nhya chét

Khac Manh g6, cat, bui, cao su, vai,...

Ghi chi chung logi CTR sinh hoat duwoc trich dan ter tai liéu cia WHO

Chat thai ran sinh hoat c6 ham lugng chét hitu co 16n nén dé bi phan hily yém khi
néu thoi gian luu trir dai. San pham cia qua trinh phan hity nay 1a cac khi doc, mui kho
chiu nhu metan, mercaptan, H>S, NHzs, cac vi sinh vat doc hai va nudc ri tir rac tai cac
diém tap két trong cac khu vuc.

Luong rac thai nay néu khong thu gom hang ngay sé c6 thé gy ra céc tac dong sau:

Tich tu gdy 6 nhidm dat, nudc, khong khi, canh quan trong khu vuc dy 4n va khu
vuc xung quanh,

Réc thai d6 bura bai trén mat dat, dudi tic dung cta thoi tiét va vi khuan, cac hop
chét hiru co trong rac thai phan huy sinh ra mui hoi thdi gdy 6 nhiém khong khi, anh
huong té1 moi truong khu vue xung quanh,

Trong nhiing ngay c¢6 mua, nudc mua chay tran sé kéo theo rac thai xudng cong
ranh trong khu vuc, gdy ach tic dong chay, kéo theo ngdp ung cuc bd khu vire du an hoic
cudn theo rac thai xudng hd, gay 6 nhiém nude mit, lam ting kha ning 13y lan dich bénh.

Tuy nhién thue té trong dy an, viéc bd tri cac thing rac khip céc tuyén duong va noi
phat sinh rac cung véi hoat dong vé sinh dugc dam bao da luon gilt cho moi truong khu
vuce duge sach sé&, tdc dong tir chat thai ran sinh hoat 1 khéng dang ké.

Péi tugng tac dong: Mbi truong khong khi, moi truong nude, méi trudng dat,va
canh quan khu vuc

Pham vi tac dong: trong pham vi du an

Thoi gian tac dong: trong thoi gian hoat dong cua du an
c.2. Tac ddng tir khdi lwong bun cin phat sinh trong hé théng bé tw hoai:

Bén canh rac thai sinh hoat con c6 bun (dang bun 10ng) tir hé théng bé tu hoai trong
céc cong trinh. Thanh phan chu yéu ctia bun thai 14 cac loai cin lang, chat ban phan huy
tur phén, giéy vé sinh,... va nude va duge xem 1a chét thai khong nguy hai.

Luong bun ty hoai hay con goi 1 phan ham cau dugc 14y tir khu vé sinh ciia cac nha
vé sinh cong cong, khu khach san, khu biét thu, sau mot thoi gian tich trit trong bé tu
hoai, lwong bun ty hoai can hit ra khoang 80% dé dam bao bé tu hoai hoat dong dat hiéu
qua cao. Lugng bun tu hoai chu du an s€ hop déng v61 don vi c6 da chire nang thuc hién
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bom hut, thu gom bing xe chuyén dung van chuyén va xir Iy véi tdn suat 1ndm/Ian, tranh
gay 6 nhiém ngudn nudc mit va dam bao vé sinh mdi truong khu vue.
c.3 Tac dong tir hoat dong nao vét hé thong thoat nwde mura:

Luong bun cin tap trung trong cong thoat nudce phu thude vao mot loat cac yéu tb
do6 thi: tinh trang v€ sinh va dac diém bé mat phu, do dbc dja hinh, mc d6 6 nhiém moi
truong khong khi khu vuce, cuong do mua, thoi gian mua, khoang thoi gian khong mua...

Bun thai tir hé théng thu gom, thoat nuéc mua dugc xac dinh theo khdi luong va
quy md thiét ké hé théng hd ga thu nudc mua bang cong thic:

W
VIJ — qj ga

T
Trong do:

Vb: Khéi luong bun thai phét sinh trung binh thang (m3/thang).

Wea: Dung tich tong cong cac hd ga, Wga = N x Vga (m®) véi

N: s6 luong hd ga (3.913h6 ga) ; thé tich hd ga trung binh theo thiét ké Vga =2 m¥hd ga.

@: Ty 18 dung tich bun theo quy m6 thiét ké hd ga ¢ = 0,3

T: Chu ky nao vét hd ga, T = 12 thang.

- Két qua tinh toan tong khéi lwong bun thai tir qué trinh nao vét dinh ky hé ga thu
nudc mua khoang Vb = 0,3 x (2 x 3.913)/12 = 195,65 m®/thang twong duwong khoing
195,65 tan/thang theo khdi luong riéng quy doi ciia bun thai 1 1 m® bun thai ~ 1 tan).

d. Chdt thdi nguy hgi

Tham khao khéi lugng chét thai nguy hai phat sinh tai mot s6 khu du lich va d6 thi
nghi dudng c6 quy mé twong ty nhu du an, du bao khoi lugng chét thai nguy hai phat
sinh tai dy 4n nhu bang sau:

Bang 3.38. U6c tinh thanh phan CTNH cia dy 4n

Trang thai . Khoi lwong
Stt Tén loai CTNH . Ma CTNH
ton tai (kg/nam)
Bao bi mém thai (vé bao phan bén,
1 | vo bao chira hoa chat xur 1y nudc Rin 18 01 01 10

thai,...)

Bao bi ctng thai bang kim loai (v6
2 | chai thudc bao vé thyc vat, thung Rin 18 01 02 10
dung hoa chat xir Iy nudc thai,...)

Bao bi cimg thai bang nhya (vo
3 chai thudc bao vé thuc vat, thing Rén 180103 20
dung hoa chét xir Iy nuéc thai, binh
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R . Trang thai . Khoéi lwong
Stt Tén loai CTNH . Ma CTNH .
ton tai (kg/mam)
dung nudc xit phong,...)
4 | Gié lau, ging tay dinh dau Rin 18 02 01 20
5 Hop muc in thai Rén 08 02 04 10
6 | Ac quy thai Rin 16 01 12 75
7 | Cac loai dau thai Long 17 06 03 50
Thubc diét con trung, thudc bao vé ,
8 o i Ran/long 16 01 05 5
thuc vat qua han stir dung
Chét thai 1ay nhiém (Chét thai lay
9 | nhiém sic nhon, chat thai lay nhiém | Ran/long | 130101 1.000
khong sac nhon, chat thai giai phau)
Hoa chat thai bao gém hodc c6 .
10 . A . Ran/long 130102 78
thanh phan nguy hai
Duoc pham thai bo thudc nhém gay
11 | doc té bao hodc c6 canh bao nguy | Ran/long | 130103 93
hai tir nha san xuét
12 | Chat han ring amalgam thai bo Ran/long 130104 3)
Céc thiét bi y té bi v&, hong, di qua
13 | str dung c6 chua thuy ngan va cac | Rén/long 130302 50
kim loai nang
Tong cong 1.426

phat tin vao méi truong dat, nude, khong khi theo nudc mua hodc gid tac dong xau toi
sic khoe con ngudi va hé sinh thai trong khu vuc. Vi vay, chat thai nguy hai phéat sinh
trong qua trinh hoat dong cua du &n sé dugc thu gom, phan loai va dua di xu 1y theo dting

Chat thai nguy hai néu khong duoc quan 1y va luu gitr ding quy dinh, ¢6 kha ning

quy dinh cua phép luat.

3.2.1.2. Tac dong khéng lién quan dén chdt thdi

a. Tdc dpng tir nguén 6 nhiém tiéng on

Khi du 4n di vao hoat dong, ngudn giy tac dong khong lién quan dén chét thai hau

nhu khong dang ké. Tiéng On phat sinh tai khu vuc khong thuong xuyén.
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- Tiéng On phat sinh tir cac phuong tién giao thong khong nhiéu, chi dién ra trong
khoang thoi gian ngan. D6 1a tiéng on phat ra tir dong co va do sy rung dong cua cac bd
phan xe, tiéng on tir dng xa khoi, coi xe, tiéng rit phanh.

Bang 3.39. Tiéng on phuwong ti¢n giao thong van tai

TT | Tén phuong tién vén tai Mirc On tbi da (dBA)
1 | Xe may 125cm3 80
2 | Xe may 3 banh 85
3 | Xe 66 con, xe taxi 80
4 | Xe khach trén 12 chd ngdi 85

(Nguon: K¥ thuat méi truong, Tang Vin Poan, Tran Piac Ha NXB gido duc)

Tiéng 6n cao hon tiéu chuan, quy chuan cho phép s& gay cac anh huong xau dén
méi truong va stc khoe cta cong ddong nhu mat ngtl, mét moi, gy tam 1y kho chiu, giam
ning suat lao dong. Tiép xtic voi tiéng on cd cudng do cao trong thoi gian dai lam cho
thinh lyc giam stt, dan toi bénh diéc nghé nghiép.

Khi dy 4n di vao hoat dong, ngudn giy tac dong khong lién quan dén chét thai hau
nhu khong dang ké. Tiéng 6n phat sinh chi yéu do cac phuong tién giao théng hang
ngay, cac tram XLNT, hé thong XLKT, hé thong diéu hoa khong khi va cac hoat dong
dich vu, thuong mai ctia nguoi dan sinh séng trong Du an.

- Tiéng On phat sinh tir cac phuong tién giao thong khong nhiéu, chi dién ra trong
khoang thoi gian ngin. D6 14 tiéng dn phat ra tir dong co va do sy rung dong cua cac bd
phan xe, tiéng 6n tir dng xa khoi, coi xe, tiéng rit phanh.

Tiéng 6n cao hon tiéu chuan, quy chuan cho phép s& giy cac anh hudng xau dén
moi truong va strc khoe ctia cong dong nhu mat ngi, mét moi, gdy tam 1y kho chiu, giam
nang suat lao dong. Tiép xtic voi tiéng on cd cudng dd cao trong thoi gian dai lam cho
thinh luc giam sat, dan téi bénh diéc nghé nghiép.

- Tiéng 6n phat sinh tir khu vuc cac Tram XLNT do cac may bom, may thoi khi,...
tac dong truc tiép dén can bo cong nhan van hanh cac hé théng XL va dan cu khu do6 thi.
Xung quanh cac hé thong déu duogc trong dai cay xanh cach ly > 10m theo quy dinh cua
QCVN 01:2021/BXD, ngoai ra khu vuc cac tram XLNT dugc b6 tri cach xa khu dan cu
nén tac dong do tiéng dn cua cac may moc cia khu vyc nay 1a nho va cuc bo.

Tiéng on phat sinh trong khu vure du 4n & muc do tac dong mirc trung binh va co thé
kiém soat, giam thiéu dang ké nho ¥ thirc ctia nguoi dan, ndi quy cua cac khu dén cu, to
dan phd va mot phan tiéng 6n dugc giam nho phan tan boi cac phién 14 cua dai ciy xanh
trong khudn vién Dy an.
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b. Tdc dpng dén kinh té - xa héi

- Khi Dy 4n di vao van hanh, mat do cac phuong tién giao thong phuong tién ca
nhan, v.v.) trong khu vuc s€ tang cao lam gia tang &p luc giao thong cua khu vuc va co
nguy co giy tai nan giao théng. Dic biét tai cac diém giao cit giita duong QL 1A va
tuyén duong trong du an 13 noi dé c6 nguy co xay ra tai nan giao thong. Ban quan 1y du
an s& khuyén cdo dé nhic nho, tuyén truyén y thirc ciia tai xé va nhan vién nham tuan tha,
chép hanh luat giao thong dé han ché gy tai nan giao théng tai khu vyuc du an.

Du 4n di vao hoat dong vira dap (mg nhu cau vé nha &, vui choi giai tri cua khu vue,
tré thanh diém tham quan cho dan cu trén dia ban tinh va cac khu vuc lan can, tao diéu
kién phat trién kinh té x3 hoi, canh quan do thi cho khu vuc. Bén canh do, thi hoat dong
ctia du an c6 thé gay ra mot s6 tac dong ti€u cuc dén hoat dong phat trién kinh té xa hoi
cua khu vuc nhu:

- Gay 6 nhiém moi trudong néu khong xir 1y triét dé cac chat thai phat sinh.

- C6 nguy co gy 6 nhiém dat, nguon nudc ngam va anh huong dén doi song sinh
hoat cua cac ho dan.

- Gay ra cac t¢ nan xa hoi dbi voi khu vue du an do tap trung nhiéu nguoi tai nhiéu
dia phuong khac nhau.

- Gia tang cac hoat dong budn ban hang hoa tai khu vuc dy 4n gay can tr¢ giao
thong, mat trat tu x3 hoi
3.2.1.3. Tdc déng do CAc rui ro, sw ¢6 ¢6 kha néng phdt sinh
a. Tdc dpng do sw cé chay né

Nguyén nhan gay su cb:

- Vit bira tan thudc hay nhitng ngudn lira khac vao khu vuc dé chay.

- NoO bép ga, bép tir gy chap dién, sir dung dién qua tai. ..

- Sur ¢ vé céc thiét bi dién: day tran, day dién, dong co, quat,... bi qué tai trong qua
trinh van hanh, phat sinh nhiét va dan dén chay.

Pham vi tac dong:

Su ¢ chay nd khi xay ra c6 thé dan t6i cac thiét hai 16n vé kinh té, anh huong t6i
tinh mang con ngudi va tai san ciia nhan dan trong khu vuc dy én va céc khu vuc lan can.
Vi vay, cong tac phong chéng chiy no sé& phai dugc thuc hién nghiém ngit va dugc kiém
tra thuong xuyén. Cu thé:

- Thiét hai t6i tinh mang con ngudi: Cac vu hoa hoan thuong gy ra thiét hai rét 16m
vé nguoi. Thiét hai sinh mang con nguoi s€ din tGi rit nhiéu cac tac dong vé moi mat
kinh &, xa hoi thdm chi 1a chinh tri.

- Thiét hai vé tai san: Khi cong trinh bi chdy nhe nht 1a phai sira chita, ning thi
phai 1am lai tir ddu. Do vay tén kém trude hét 1a phi ton cho cong tac sira chita, xay dung.
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Thir hai 13 ton tht vé tai san cua cac don vi trong cong trinh gom d6 dung, cac tai san
cong cong nhu mang dién thoai, mang ludi, cac hé théng cép thoat nudc,...

- Anh huéng t6i méi trudng: anh hudng truc tiép ciia cac dam chay 1a khoi bui,
anh huodng gian tiép 12 nude thai do cong tac chita chdy. Nudc thai mang theo tro bui, dat
cat, hoa chat luu giir trong cong trinh, hoa chat do qua trinh chay. Nudc chdy tran ra
ngudn tiép nhan s& gy 6 nhidm cac ngudn tiép nhan.

b. Sw cé khi xdy ra thién tai, bdo lut

Trong qua trinh hoat déng do dia hinh déc 16n, nguy co sat 1, lun sut cong trinh c6
thé say ra. Vi tinh chat dia chat da trinh bay tai Chuong 2, thi dja chét ctia du 4n bao
gdm cac 10p sét va da 1a loai dja chat c6 két cau tot han ché x6i 16. Tai cac vi tri chénh
cao dia hinh Chu dy 4n b tri cac mai taluy hodc 1a tudong chin dat dé han ché t6i da nguy
co sat 10.

Vi vy ma nguy co sdy ra sat 1¢ trong khu dy 4n 14 khong cao. Mic tac dong c6 thé
tiy thudc vao mic do cta su cd gay hu hai cac cong trinh kién tric va cé thé gy hiém
dén tinh mang con nguoi. Chinh vi vdy chil dy an phai ¢6 cic phuong 4n thi cong phu
hop dé gia cb va on dinh mai doc dé han ché t6i da kha ning xay ra su cb.

3.2.2. Cac cbng trinh, bién phdp thu gom, lwu gii, xir 1y chdt thdi va bién phap gigm
thiéu tdc déng tieu cwe khdc dén méi truong

3.2.2.1. Cong trinh, bién phap giam thiéu tic déng méi trieong c6 lién quan dén chat thdi
a. Cac bign phap giam thiéu tdc déng béi khi thai

a.1. Bién phap giam thiéu 6 nhiém do giao thong:

Trong qua trinh hoat dong cua dy an, cac bi¢n phap sau diy s¢ dugc thuc hién dé
giam thiéu 6 nhiém méi trudng khong khi do giao thong:

bam bao dién tich cdy xanh, mat nudc theo thiét ké, dam bao dién tich cay xanh tai
cac khu dat cong trinh ha tang, cdy xanh cach ly theo dung phuong 4n quy hoach di duoc
phé duyét. B4 tri hang cay xanh cach ly doc céc truc dugc 16n véi chiéu rong 1a 1m.

Han ché téc do xe chay dudi 30 km/h trong cac tuyén duong nodi bo trong khu vuc
du an; quét don va tudi duong véi tan suat 01 1an/ngay.

Stra chira ngay cac tuyén duong ndi bo khi phat hién thiy hu hong.

Yéu cau cac phuong tién giao thong trong khu phai dap Gmg diy du ding kiém dinh
ky.

a.2. Bién phap giam thiéu 6 nhiém do may phat dién:

Trong qué trinh hoat dong cua du 4n, cac bién phap sau dy s& dugc thuc hién dé
giam thiéu 6 nhiém méi trudng khong khi do khi thai tir may phat dién du phong:

Céac may phat dién dugc bd tri trong phong kin véi hé théng giam on va giam rung
ddng bo, bo tri dng thoat khi thai va lip dat quat théng gio.
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Hé thong may phat dién chi st dung du phong, con ngudn dién chinh cung cip cho
hoat dong ctia Dy 4n 1a tir ludi dién qubc gia, va cac may phét dién hau nhu khong hoat
dong cing mot thoi diém.

a.3. Bién phap giam thiéu 6 nhiém do dun nau:

Trong qua trinh hoat dong cua du an, cac bi¢n phap sau day s¢ dugc thuc hién dé
giam thiéu 6 nhiém moi truong khong khi do khi thai tir hoat dong nau an:

Str dung chat dét sach nhu khi gas thay cho loai chat dét than, cui gay 6 nhiém
moi truong.

Lip dat hé théng hat khdi & mdi bép nau an

MUi hdi tir ché bién thuc an ciing 1a nguyén nhan gay kho chiu. Vi vay, b tri
khoang cach ly bang mang cay xanh giira khu nha.
a.5. Bién phap giam thiéu 6 nhiém do thung thu gom rac:

Trong qua trinh hoat dong cua dy an, cac bién phap sau day s€ duoc thuc hién dé
giam thiéu 6 nhiém méi trudng khong khi do khi thai tir hoat dong thu gom rac:

Str dung thung rac c6 lap ddy, thuong xuyén don dep vé sinh thung thu gom rac 1
lan/ngay vao thoi gian thu gom rac, dé tranh phat sinh mui hoi thdi.

Hang ngay phun ché pham sinh hoc tai cac kho rac. Pam bao khoang cach an toan
moi truong 1a 15m.

Hop dong véi don vi c6 day du chirc ning dén mang di xtr 1y trong ngay khong luu
giit chat thai qua dém.

b. Céc bién phap giam thiéu tdc déng béi nwéc thdi

So d6 thu gom chung nudc thai tai du an dy kién nhu sau:

Nudc thai tir nha vé sinh khu nha ¢ thap Nudce khu nha bép tai cac diém dich vu Nuéc thai tir tram y
tang, nha & xa hoi, can ho du lich, khu cong cong, truong hoc, trung tdm thuong té
truong hoc, bénh vién mai

A 4

Tram xu ly nudce thai tép trung cua Phan khu 04

!

Hé thong thoat nudc chung
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Hinh 3. 6. So do thu gom nude thdi tai dw én
e Phwong an thu gom nwdc thai:

Téng luu lwong nude thai phat sinh tai du 4n (tinh v6i hé s6 Kmax = 1,2) 1a 1.300
m2,

Nudc thai sau khi thu gom dugce ddu ndi véi tuyén 6ng D400 theo Quy hoach phan
khu phia Nam khu vuc lap quy hoach thong qua tram bom nudc thai, sau d6 duoc dan vé
Tram xu 1y nuéc thai s 04 theo QHPK cong sudt 12.500 m3/ngay dém.

b.1. Bién phap giam thiéu tac déng tir nwéc thai khu y té:

Nudc thai tr cac khu vuc tram y té tir cac hoat dong kham chita bénh nhu phau
thuat, xét nghiém, rira dung cu,... (tir cac bdn rira, chiu rira ciia cac phong chuyén mon)
dugc thu gom vao céac lavabo, xtr Iy so bo béng cloramin B, theo truc thu gom nudc thai
rira ra hé théng thu gom nudc thai chung cua dy 4n.
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c. C4c bign phdp gidm thiéu tic dpng tir chit thdi rin thong thuwong
cl. Pdi voi chét thai ran sinh hoat:

So db thu gom dy kién nhu sau:

Ngudn phat sinh =) Phén loai =) Thu gom va van Xir ly cpﬁt
CTR tai nguon chuyén chat thai ran thai ran

CTR tircac khu |
nha BT, LK

CTR tr 02 He Thung rac tap trung
thong xt 1y nudc

thai
: : > Khu xir ly
CTR tu khu dich Vi tri tap ket " chat thﬁ?/
vy, cbng cong,
truong hoc
CTR

tr bii d8 xe q Thung rac tap trung

- Phan loai va luu trir tai nguff)n

Chét thai ran s& duoc phan loai tai nguén ¢ tung khu vuc churc nang, sau dé duoc
thu gom va trung chuyén vé vi tri tap két tai 1 diém tai céng vao khu vuc du an.

Cach phan loai: Chat thai sinh hoat dugc phan loai thanh 03 loai: chat thai hitu co,
chat thai nguy hai va cac thanh phan con lai.

Chat thai hitu co: gdm rac thuc pham, cac chat thai d& phan hay s& dugc chira trong
mot thung riéng.

Chat thai nguy hai: Chat thai c¢6 chtra hodc bi nhiém céc thanh phan nguy hai nhu
quy dinh (s& dugc dé cap trong muc chat thai nguy hai).

Phan con lai: gém bao bi, hop nhua, giéy thai cac dang, cac loai vé lon kim loai,
thuy tinh,... s€ dugc thu gom mdt thung riéng.

Phuong tién luu chira: Phuong tién luu chta chét thai sinh hoat 13 cac thung rac
dugc phan bd déu trong cac khu vuc do Cong ty chiu trach nhiém quan 1y va van hanh.

Tai mdi vi tri dat dong thoi 2 thung; 01 thung dung rac hitu co, 01 thung dung cac
thanh phﬁn con lai. Cac thung rac c6 mau sic khac nhau, thiét ké bat mat, dep va tién loi

dé du khach bé rac vao. Trén mdi thing cé ghi thanh phan rac dé dé dang phan loai. Céac
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thung rac ngoai troi dugc b tri co nép day nham han ché sy thAim nhdp cua nudc mua,
phat tan mui cua rac.

Thung mau xanh: Chta chat thai hitu co.

Thing méau vang: Chira cac thanh phan con lai.

Phuong an thu gom:

Theo quy hoach xay dung, cac cong trinh xay dung tai Dy 4n c6 tang cao tir 3 — 5
tang, do d6 s& khong str dung hé théng hong thu gom rac tir cac ting cao. Phuong 4n thu
gom rac thyuc hién cy thé nhu sau:

* P6i v6i khu nha biét thy, nha lién ké:

Nguoi dan & tai cac khu nha vuon sé tién hanh thu gom, phan loai rac thai sinh hoat
clia ting nha. Tai mdi nha bd tri cac thung chira rac co dung tich 5-50 lit dé thu gom,
phan loai. Hang ngay nhan vién thu gom rac s& thu gom va tip trung vé diém thu xe thu
gom rac thai.

* Poi v6i khu trung tam thuong mai, dich vy, phong kham y té:

B tri cac thung chita rac dung tich 100 lit trong khudn vién cac khu trung tam
thuong mai, dich vu, phong kham.

* Poi voi khu bai dd xe, khu ha tang k¥ thuét:

- Pugc thu gom vao cac thung chtra rac ¢6 dung tich tr 110-200 lit dat tai vi tri
thich hop trong khudn vién cay xanh.

- Cu ly dat cac thung rac cong cong tir 100 —150 m/thung.

- Hang ngay, d6i vé sinh ctia Pon vi ¢6 chirc ning sé tdi thu gom, van chuyén va xir
1y theo ding quy dinh cua phap luat.

Tan suét thu gom: tan suat 01 lan/ngay.

Hop dong vai don vi ¢6 chic nang thu gom va van chuyén xu Iy hang ngay.

Tinh khad thi: Cao.

Mikc dé dp dung: DE thuc hién.

C.2. Bun thdi tir tram XLNT

Bun thai tir cac hé théng xu 1y nudc thai: dugc luu chira tam thoi tai tram xtr 1y,
dinh ky chu dy an hop ddng véi don vi c6 chirc ning dén thu gom va xir Iy theo quy dinh.
Dbi véi bun thai dang 16ng dugc chira trong cac bé chira bun va dinh ky thu gom, van
chuyén béi don vi ¢6 chire ning dé xir Iy. Theo QCVN 50:2013/BTNMT Quy chuén k¥
thuat quéc gia vé ngudng nguy hai doi voi bun thai tir qua trinh xtr Iy nudc, thi bun thai
sau hé thdng xir 1y néu sau phan tich co it nhat 1 thong sé trong bun thai vuot ngudng
nguy hai tai bat cir thoi diém 14y mau nao thi dong bun thai d6 duoc xac dinh 1a chat thai
nguy hai. Vi viy trong giai doan hoat dong, TXLNT tién hanh phan tich thuong xuyén
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chat lwong bun thai. Néu khong c6 thanh phan nguy hai s& dugc thué don vi chirc ning
xir Iy theo quy dinh chét thai ran thong thuong. Néu cé thanh phan nguy hai thi dugc thu
gom, luu giit tai kKhu vyc riéng biét nam canh khu ép ban va hop dong véi don vi chic
nang van chuyén theo dung quy dinh vé van chuyén CTNH.
d. CAc bién phép giagm thiéu tdc déng tir chat thai nguy hgi
d.1. Déi véi CTNH

Dé giam thiéu tac dong cua CTR nguy hai, cha di an s& thuc hién cac bién phap
Sau:

- B6 tri cac thung chira chit thai nguy hai va thu gom, luu giit tam thoi tai khu luu
giir chét thai nguy hai.

- Bon, thung chira, bao chira CTNH s€ dugc chu du an thuc hi¢én dan nhan véi dﬁy
du cac thong tin trén nhan:

+ Tén ma theo danh muc chat thai nguy hai;

+ Tén va dia chi cia cht ngudn thai;

+ Mo ta vé cac nguy co do chat thai gy ra;

+ Dau hiéu canh bao, phong ngira chit thai gy ra;

+ Ngay bat dau dugc dong goi bao quan

Chét thai nguy hai dugc thu gom va tap két tai 05 kho chat thai nguy hai c6 dién
tich mdi kho 1a 10 m? tai vi tri 05 tram xtr 1y nudc thai.

- Kho chat thai nguy hai dam bao két cau xay dung, dugc trang bi bién canh bao
va c6 cic phuong tién phong ngira sy ¢d. Hop ddng v6i don vi c6 chic ning dé thu gom,
van chuyén va xir 1y theo quy dinh.

- Yéu cau vé bao vé méi trudng: Thu gom, luu gitt, vin chuyén va xu 1y toan bd
cac loai chét thai nguy hai trong qua trinh thi cong xay dung va van hanh Dy 4n bao dam
cac yéu cdu vé vé sinh méi truong va tuan tha cac quy dinh tai Nghi dinh sb
08:2022/NP-CP ngay 10/01/2022 cta Chinh phii quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh
Luat Bao v¢€ méi truong.

- Thyc hién bao céo quan 1y chét thai theo dinh ky hang nam.

Tinh khad thi: cao.

Mirc dé dp dung: dé thuc hién.
3.2.2.2. Cong trinh, bién phap giam thiéu tdc dong khéng lién quan dén chdt thai
a. Bién phéap giam thiéu tdc dgng tir tiéng on

Tiéng On phat sinh trong giai doan nay khong nhiéu va khong lién tuc, chi phat sinh
cuc bd tuc thoi nén muc do tac dong dén suc khée con nguoi l1a khong 16n. Tuy nhién,
chu du 4n ciing s& thuc hién mot s6 bién phap nhim giam thiéu tiéng on nhu:
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- Pam bao dién tich cdy xanh trong toan khu trén 10% theo thiét ké chi tiét mat
bang, trong d6 gém khu cdy xanh trong timg khu dat va vanh dai cay xanh doc duong
ngoai khu du lich nham han ché 6 nhiém tiéng 6n tir cac phuong tién giao thong van tai.

- Khong van hanh qua tai may moc va thiét bi, luén bao dudng va thay thé dinh ky,
dam bao tot cac diéu kién k¥ thuat lam viéc ciia may moc thiét bi.

- Lap dit dém cao su va 10 xo chéng rung ddi véi cac thiét bi c6 cong suét 16n trong
khu du lich.

- Lip bién bao gidm vén tdc, han ché bam coi xe cua cac phuong tién giao thong di
trong khu du lich.

- Cac may phat dién du phong dugc dit trong phong cach am va dugc bao dudng
dinh ky.

b. Bién phap gi@m thiéu tic déng dén kinh té - xa hgi

- Piéu tiét cac phuong tién vén tai ra vao dy an hop 1y.

- Quy dinh tdc do xe ra vao du an, dimg d6 dung noi quy dinh.

- Sap xép, diéu khién xe theo dling chi dan, bién béo.

- T6 chuic tuyén truyén van dong can bo cong nhan va cic chi phuong tién thuc
hién t6t vé luat an toan giao thong.

- Thyc hién tét, nghiém tac cac bién phap xtr 1y chat thai phat sinh tir dy an.

- Xay dung va ban hanh ndi quy vé giit gin an ninh trat tu - bao vé moéi truong -
ung xu van hoa.

- T6 chirc doi bao vé dé gilr gin an ninh trat ty, huéng dan nguoi diéu khién céc
phuong tién giao thong, cdm ban hang rong tai khu vuc dy an.

- Tuyén truyén ning cao y thirc vé bao vé méi truong, an ninh trat ty cho toan bo
khach, can bg, nhan vién trong du an.

- Cht dy an cam két két hop véi chinh quyén dia phuong dé quan 1y tai khu vuc
du 4n. Lién hé chat ché voi cong an khu vuc dé phdi hop trong cong tac bao vé an ninh
trat tu.

- Dé dam bao an toan giao théng, tranh un tic giao thong, chu du an cam két ap
dung bi¢n phap sau:

+ Phéi hop v6i S¢ Giao thong Van tai lap dat cac bién bao giao thong phu hop
(bién chi dan, bién han ché téc do, dén chiéu sang...).

+ B6 tri cic bo phan trong giit xe va hudng dan giao thong tai du 4n.

+ Tb chirc trong giit xe bang cong nghé hién dai, thong minh. Lap dat day du cac

camera giam sat dé kip thoi xtr Iy khi xay ra cac tinh hudng.
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c. Bign phap giam thiéu tdc déng téi khu varc rieng tach ra khéi khu veec die &n

- Lap ké hoach va ranh gid1 bao vé tai nguyén rung va da dang sinh hoc khu vuc du
an:

+ Lap ranh gidi gifta khu vuc dy 4n va khu vyc xung quanh thugc quan ly ctia Hat
kiém 1am. Lap hé thng bién cAm chit pha cdy néu khong duoc phép, cAm sin bat chim, thu,
cAm d6t ltra trai trong pham vi rimg. Khong trién khai cic hoat dong ngoai pham vi du an.

+ Xay dung chuwong trinh quéan 1y va ché tai xtr phat d6i v6i hanh vi xdm hai d6i véi hé
inh thai va da dang sinh hoc khu vire du 4n, bao gdm: Nghiém cidm c6ng nhan vién tuy do di
lai bén ngoai khu vyc dir 4n. Nghiém cdm céc hoat dong sin, ban, by, bat cac loai dong vat
rung;

- Thyc hién nghiém tic cac bién phap quan 1y va k§ thuat trong, bao vé va phat trién
ring ddi voi dién tich dugce giao:

- Phdi hop véi co quan chirc ning trong quéan 1y, gido duc tuyén truyén ning cao nhan
thirc bdo v¢ moi truong sinh thai va da dang sinh hoc khu vuc du an:

+ X4y dung ké hoach quan 1y giam sat méi truong hop muc tiéu clia cong tac kiém soat
6 nhiém mai truong trong qua trinh thi cong va van hanh dy 4n. Kiém soét cac tac dong phat
sinh trong qua tinh thi cong va van hanh cua du an. Kiém tra, giam sat viéc thuc thi cac bién
phap giam thiéu, bao vé méi truong.

+ Phdi hop véi co quan chuyén mon nghién ciru khao sat va xac dinh tinh da dang sinh
hoc ctia khu vyc du an. Xay dung phuong 4n bao vé, bao ton va sir dung hop 1y nham phat
huy céc gia tri v& mit sinh thai va giit gin hé sinh thai rimng hién hitu cua khu vuc rimg tu
nhién.

+ Phéi hop véi chinh quyén dia phuong thuc hién cong tac quan 1y toan bd nhan vién,
khach du lich dén dy 4n nhiam ngan chan cac hoat dong xam hai dén tai san, cay tréng va vat
nuoi ciia ngudi dan dia phuong dudi moi hinh thure.

+ Pinh ky phdi hop véi BQL rirng dao tao vé ning lyc quan 1y, chuyén moén nghiép vu
cho can bd Dy 4n nhét 1 kién thuc vé bao ton da dang sinh hoc. T chic doi phong chay
chira chay chuyén nghiép cho du an, phdi hop chit ché véi kiém 1am rimg dic dung thudng
xuyén kiém tra cac tiéu khu, cac diém ndng c6 nguy co xay ra chdy rimg cao.

+ Phéi hop chat ché gitra lyc luong kiém 1am va luong luong bao vé¢ cua chu dy éan vé
cong tac an ninh bao vé rimg, phong chdng chay rimg dé c6 phuong an xt 1y, khic phuc kip
thoi khi c¢6 su ¢b xay ra.

+ Phdi hop v6i Ban quan 1y 14p ké hoach 16ng ghép cong tac tuyén truyén, gido duc bao
ton cho du khach, cong dong dan cu & dia phuwong trong cac hoat dong du lich sinh thai.

- Thot gian thyc hién:

+ Thoi gian: Duy tri thuce hién cic ndi dung dé xuat trong sudt qua trinh hoat dong cia
du an.
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3.2.2.3. Cong trinh, bién phap giam thiéu tdc dong do sw cé
a. Sw cé chay no

- Xay dung va hoan thién hé thong PCCC theo ding quy dinh. Tuén thui QCVN
06:2021/BXD quy chuan k¥ thuat qudc gia vé An toan chdy cho nha va cong trinh trong
giai doan van hanh.

- Lép dat déy du cac hé théng tu dién, cau dao dién va thiét bi an toan trong qua
trinh str dung dién tai co sé. Hé théng cép dién duogc trang bi b?mg cap boc PVC dam bao
sir dung an toan tir 2 14n so v6i cong sudt thiét bi.

- B6 tri hé thong bao chay, chita chay dong bo va dit tai cac khu vuc c6 nguy co
chay nd cao. T6 churc cac 16p tdp huén, to chirc luc lwong phong chay, chita chay hiéu
qua.

- Lap dit ti bao chay cho toan bd cac khu vuc chirc ning, cac dau bao chay lap dat
¢ nhitng vi tri trong img cho tung khu vyc.

- B6 tri bom chita chay chia theo timg cum. Viéc bd tri cac cum bom chita chay
phai dap tmg céc tiéu chuan phong chay chita chdy tai QCVN 02:2020/BCA - Quy chuin
k¥ thuat qudc gia vé tram bom nudc chita chay.

- B4 tri binh chita chay cho timg tang, cac hang muc cia cong trinh. Vi tri dit binh
chita chay dam bao d& thdy va d& 14y. Mdi vi tri bao gdm 1 binh chita chay xach tay 5 kg,
1 binh bdt chira chdy 8 kg ddt canh hop voi chira chdy.

- Thuc hién tuyén truyén, dao tao ning cao ¥ thirc vé PCCC cho can bd céng nhan
vién:

- C6y thuc giit gin va bao quan cac thiét bi gay chdy nd nhu: binh gas, cac thiét bi
vé dién, cac hoa chat dé gay chay, né.

- B6 phan diéu hanh quan ly truc tiép tai du &4n phai thuong xuyén nhic nho, tap
huan vé céng tdc PCCC va thoét nan (c6 sy huéng dan cua Cong an PCCC) cho moi ddi
tugng trong du an.

- Quan ly viéc sir dung cac thiét bi dién dung k¥ thuat. Tranh su dung dién qué tai
lam anh huong hé théng dién toan cong trinh.

- Kiém tra day dan dién tranh su qué tai trén duong day.

- Pinh ky kiém tra céc thiét bi chita chay va bao chay, cé4c thiét bi va day dan chéng
sét cong trinh dé dam bao khi co sy cb.

- Quy trinh xu 1y khi ¢6 su ¢ chay, nd:

+ Budc 1: Binh tinh trong moi tinh huéng: Xac dinh nhanh diém chéy; Lya chon
nhanh cac giai phap trong dau va thi ty cac viéc phai lam.

+ Budc 2: Bao dong: hd hoan, théng béo truc tiép hoic danh kéng, théng bao qua loa,
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thoi coi hodc nhan nit chudng bao chay.

+ Budc 3: Ngat dién khu vuc bi chay: cit cau dao, ngét atstomat.

+ Budc 4: Bao cho luc lvgng PCCC,

+ Budc 5: Sir dung binh chita chay, cat, chin hodc nudc,... dé xir Iy dam chay,

+ Budc 6: Ctiru nguoi bi nan,

+ Budc 7: Di chuyén hang hda, tai san va cac chit chay ra noi an toan.
b. Sw ¢ tai ngn giao thong

Trong qua trinh van hanh, don vi dugc giao quan ly du an co trach nhiém thuc

hién cac bién phép giam thiéu duoc dé xuat sau:

- Chu du an dam bao chit lwgng cac tuyén dudng giao thong, c6 ké vach va dit bién
bao rd rang, bd tri cac go giam soc, quy dinh téc do t6i da di chuyén trong khu khong
vuot qua 30 km/h. Bam bao hé théng chiéu sang day di.

- Tuyén truyén gi4o duc y thirc tham gia giao thdng cua can bd cong nhan vién.

- Mat duong dugc vé sinh thuong xuyén, tranh & dong nudc, cat, dam bao kha nang
ma sét cao. Trén mat duong c6 son phan ludng giao thong, c6 go giam toc, bién béo toc
d6 giéi han, dén chiéu sang, deén tin hiéu. Han ché t6i da nguyén nhan khach quan dan
dén tai nan giao thong.

- Thyc hién cbng tac duy tu, bao dudng duong gom bao dudng, sira chita mat
duong, nén dudng. Cong tic nay duoc thuc hién thuong xuyén trong sudt thoi ky khai
thac nham khac phuc nhanh nhét nhitng hu hong dam bao tuyén duong luén hoat dong
tét.

- Thudng xuyén cham séc hé théng cay xanh, khai thong hé thong cac céng, muong
thoat nudc. Khi sy ¢b xay ra sé c6 bién phap thay thé, cham soc, bao dudng kip thoi.

C. Sw Co NQdp iing, bio lii

- B tri hé thong nudc mua riéng biét véi hé théng thoat nudc thai dam bao thu gom
toan bd nude mua trong khu dat Du an chay vao céc bé thu trir nudce, vuot qué kha ning
chua thi chay vao hé thong thoat nudc va thoat qua cia xa vao muong thoat nudc chung
cua khu vuc.

- Xay dung, van hanh hé théng thoat nudc mua dung thiét ké quy hoach dwoc
duyét; van hanh bé thu trir nudc mua dé dam bao khu vuc 1an can caa Du &n khong bi
ngap ung do hoat dong cua du an.

- B6 tri cong ngang qua duong. Nudc mua s& duoc thu gom vé cac hb ga riéng cia
tirng cong trinh dé ling trudce khi thoat ra méi trudng. Doc tuyén thoat nude mua b tri
song chan rac, thuong xuyén khoi thong hé théng thoat nudc.
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- Truéc mua mua, dam bao dung tich hiéu dung cua cac bé chira ngam dé co thé
diéu tiét lwong nudc trong mdi tran mua 16n.

- Phéi hop véi cac so - nganh, x4, huyén dé chuan bi va thuc hién cong tac ung
pho.
d. Sw cé 1an, s@p cong trinh va sat |6

- Thuong xuyén theo ddi canh bao khi tugng thiy van; khong thi cong trong thoi
gian ¢6 mua 1ii; cim bién béo tai noi c6 nén dia chat yéu, dé xay ra sat 16. Giam sat cac
hién tuong bién dang bé mit, dich chuyén sat 16 dat da; khi phat hién dau hiéu mat an
toan phai dirng ngay céc hoat dong thi cong khan truong dua ngudi va thiét bi ra khoi
khu vuc nguy hiém; bao céo co quan chirc ning dé cting phéi hop wng pho su cb.

- Thuong xuyén theo doi, giam sat sat |6, sut IUn tai cac mai taluy &m doc theo cac
tuyén duong va cac vi tri céng; dam bao khoi thong dong chay tai cac khu vuc cong thoat
nudc ngang va doc theo tuyén duong; 1ap ké hoach duy tu va van hanh ciing nhu bb tri
ngudn ngan sach dé thuc hién. Kiém tra cong trinh trude, trong va sau mia mua bio dé
c6 bién phap khic phuc phu hop.

- Xay dung cac mai taluy gia cd tai cac khu vuc c6 d6 chénh cao dia hinh dé han
ché t6i da kha ning sat 16.

e. Sw Co Vé dwong ong thu gom nuwoc thdi

- Tuan tha dang cac yéu cau thiét ké, xay dung, van hanh hé théng thu gom nudc
thai.

- Thuong xuyén theo ddi hoat dong cua hé thong va cac tram bom.

- Khi ¢6 su ¢6 tac, nut, v& dudong 6ng thu gom nudc thai thi phai dong ngay cac van
trén hé thong va thong bao cho cac ddi twong dung nude han ché sir dung nudc trong thoi
gian xir 1y su ¢b dé thdng tic, thay doan dng trong thoi gian ngan nhat dam bao nudc thai
phat sinh tir c4c khu vuc cia Du an duoc thu gom va dua vé tram xu 1y kip thoi.

- Tai cac tram bom déu bd tri 02 may: mot may hoat dong va mot may du phong
dam bao hoat dong cuaa tram bom dugc lién tuc.

3.3. To chirc thuc hién cac cong trinh, bién phap bao vé méi truong

3.3.1. Danh muc cbng trinh bédo vé méi truwong

T6 chirc
Cac hang muc cong i . . | Thoi gian thuc | quan ly,
TT : : Kinh ph b :
trinh BVMT nh Pl onvi hién van
hanh

I | Giai doan thi cong xay dung

I.1 | Kinh phi xday dung

Chu dy 4n: Cong ty C6 phan dau tu Khu phirc hop Cam T4n Trang 238




Bao cao banh gia tac dong moi truong cua Du an “Khu d6 thi phirc hgp Cam Tan”

T6 chirc
Cac hang muc cong i . . | Thoi gian thuce | quan ly,
TT N : Kinh ph b :
trinh BVMT shibat onvt hién van
hanh
1 | Mua nha vé€ sinh di dong 100.000.000
Xay dyng hé théng thu
2 | gom va thoat nuéc mua | 100.000.000
tam thoi
Xay dunfg he_:, thoTlg qthlzl VND/ci Thuc hlen
3 | gom, thoat nudc va xur ly | 100.000.000 ai doan trong thoi gian
nudce thai tam thoi gthi cﬁn.g thi cong xay
Mua thung chira va xay dung
4 | dung kho chtra rac thai, | 100.000.000
CTNH
Lap dat tim chan khu vuc Chu du
5 thi cong 300.000.000 an phéi
|.2 | Kinh phi duy tri van hanh hop Ve}
_ giam sat
Phun tudi rira duong, rira .
, . cac don
1 |xe, lam am bé mat cong | 100.000.000 Dy
. vinha
fruong thau thi
Thué don vi c6 chuc ning cong
p | thu gom, xtr 1y nude thai |, 1y, 0 thue
sinh hoat tr nha v¢é sinh hién
di dong .
3 | Nao vét bun thai 100.000.000 | YN\Ped | Trong suot qud
- < giai doan | trinh trién khai
Ky hop qong thu goml, thi cong xay dung
4 | van chuyén, xu ly chat| 200.000.000
thai thong thuong
Ky hop dong thu gom,
5 o 100.000.000
van chuyén, xtr Iy CTNH
Ky hop dong voi don vi
6 |co chirc ning quan tric | 100.000.000
moi truong dinh ky
Il | Giai doan van hanh
1.1 | Kinh phi xdy dung
Mua thing chira chat thai Hoan thién Cong ty
1 | thong thuong, b tri bai tap | 300.000.000 VND | tru6e khi dy 4n | C6 phan
két chét thai thong thuong di vao van dau tu
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T6 chirc
Cac hang muc cong i . . | Thoi gian thuce | quan ly,
TT N ) Kinh phi b :
trinh BVMT P onvt hién van
hanh
Mua thung chita va b tri hanh Khu
2 kho chira CTNH >0.000.000 VD phirc
A A A hqp
4 | X% dung he thong thu ) 50 009000 | VN o
gom va thoat nudce thai
A X Tan
5 | X4y dung he thong thu g 505 000000 |  vND
gom va thoat nudc mua
1.2 | Kinh phi duy tri van hanh
Kinh phi thué don vi cé
chtrc nang van chuyén, xtr .
1 ' 100.000.000 | VNb/ A A1
Iy ric thii thong thuong Ham | Trong sudt qua
hang ndm trinh hoat dong
cua du an
Kinh phi thué don vi cé
2 | chic nang van chuyén, xu | 50.000.000 | VND/nam
ly CTNH hang nam

3.3.2. Té chac, bg may qudn ly, van hanh cac cong trinh bao vé méi truwong

Trong giai doan xdy dung, nha thau thi cong c6 trach nhiém thi cong xay dung cac
hang muc cong trinh bao vé méi truong theo yéu cau cua chu dy an. Chi du 4n c6 trach
nhi¢m giam sat cong tac thuc hién xay dung céc cong trinh trén.

Trong giai doan du an di vao hoat dong, chu du an c6 trach nhiém phan céng bo
phan quan 1y, van hanh cac cong trinh bao vé mdi truong. Trong d6, quy dinh cu thé trach
nhiém tirng nguoi co ning lyc va trinh d6 quan 1y phu hop véi tinh chét du an. T6 vé sinh
va chuyén trach vé méi truong bao gom:

- T6 trudng: 05 ngudi;

- Nhan vién 1am viéc tryc tiép: 50 - 100 ngudi.

v' Nhi¢m vu ciia té vé sinh va chuyén trdch vé méi truong:

T6 trudng 13 ngudi truc tiép chi dao cac nhan vién ctia minh. T6 trudng 13 ngudi
chiu trach nhiém trudc ban lanh dao vé van dé moi trudng tai dy an. Dudi su sip xép va
chi dao cua to truong, cac thanh vién trong td s& thuc hién cac cong viéc sau:

- Xay dung ké hoach cu thé vé quan 1y, bao vé méi trudng trong qua trinh hoat
dong va td chure thue hién.

- Van hanh hé théng xir 1y nudc thai tip trung trong d6 nhan vién van hanh hé
théng xtr Iy nudce thai dwoc tip huin thuong xuyén.
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- Thudng xuyén kiém tra hoat dong ctia hé thdng thu gom xur 1y nude thai, nuéc
mua chay tran; kip thoi phat hién cac sy ¢ dé stra chira nham bao dam tinh hiéu qua cua
hé théng, khong gay 6 nhiém moéi truong.

- Khi phat hién hoat dong ctia dy an co tac dong x4u dén moi trudng hoic xay ra
sy ¢d v& mdi trudng phai bao ngay véi ban lanh dao dé kip thoi giai quyét va xir 1.

3.4. Nhan xét vé mirc dd chi tiét, do tin cay caa cac két qua nhan dang, danh gia, du
bao
3.4.1. Nhdn xét vé mire dé tin cdy ciia phwong phdp siv dung

CAac ndi dung danh gia tac dong moi truong vé khi thai, bui, nuée thai, chat thai ran
phét ra tir hoat dong cua dy 4n 1a day du, c6 co sé khoa hoc va dang tin cdy vi duoc danh
gié dya trén cac can ctr sau:

- Thong tu 02/2022/TT-BTNMT, bao cdo duoc bd cuc gom diy du cac chuong,
muc theo quy dinh. Noi dung cac chuong, muc duoc trinh bay rd rang, chi tiét nhu hudng
dan cua phu luc kém theo thong tu nay.

- C4c thong tin, s6 lieu mo ta du an 1a s liéu tinh toan do chi dau tu cung cap.

- Panh gia moi trudng nén cua dy an dugce phén tich trén co s s6 liéu quan trac
thuc té tai khu vuc du an, cac vi tri quan tric duoc lua chon trén co sé hudng gié chu dao
va cac dy an khu vygc xung quanh.

- Pé danh gia hién trang moi truong nén, don vi tu van lap bao cio PTM da tién
hanh diéu tra truc tiép tai hién truong khu vuc thuc hién du an, 1dy mau va phan tich theo
TCVN.

- Cac phuong phap st dung dé danh gia tic dong moi truong trong bao cao nay nhin
chung da dap ung duoc yéu cau cua béo céo 1a phan anh duoc hién trang cling nhu tac
dong chinh dén méi trueong caa du an.

- Qué trinh du bao cac tac dong dén méi trudong da chon loc cac phuong phap khoa
hoc gan lién vai tinh thyc tién cua du an nén da dua ra cac két qua tiém can véi thuc tién,
gilp chu dau tu va cac co quan QLNN vé BVMT c6 co s¢ dé trién khai cong viéc tiép
theo cua dy an, dic biét trong qué trinh d& xuét céc bién phap giam thiéu va khdng ché 6
nhiém mai truong tai Chuong 3 ctia Bao cdo PTM

Do tin cay cua cac phuong phap st dung nhu sau:

- Phwong phdp liét k& (Checklists): Phuong phap nay dung dé nhan dang cac tac
dong téi moi truong boi hoat dong cua du an, chi ra mic do caa cac tac dong, danh gia
quy md cua cac tac dong tir d6 khoanh viang hay gigi han pham vi cac tac dong can danh
gia chi tiét mot cach dinh luong ciing nhu dung dé phan tich danh gia cac giai phap vé
bao vé moi trudng cua dy an (thé hién & Chuong 3).

- Phirong phdp déanh gid nhanh: Uédc tinh tai lugng cac chat 6 nhiém sinh ra trong
qua trinh thi cong cling nhu hoat dong cua du an (thé hién & Chuong 3).
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- Phwong phdp mang luwéi (Networks): Chi rd cac tac dong truc tiép va cac tac dong
gian tiép, cac tac dong thir cAp va cac tac dong qua lai 1an nhau giira cac tac dong.
Phuong phap c6 thé chi rd va tap hop cac giai phap giam thiéu 6 nhiém va quan ly moi
truong cua dy an (thé hi¢n & Chuong 3)

- Phwong phdp mé hinh hod: Pugc st dung dé danh gia va du bao mic do, pham vi
6 nhiém méi truong khdng khi, méi treong nudc, tiéng on tir cac hoat dong caa du an cé
cac ngudn thai khi, thai nudc, tiéng on t6i moi trudong xung quanh nhu:

+ Mo hinh Sutton dé tinh toan du bao n(‘”)ng dd cac chat 6 nhiém phat sinh tir hoat
d6ng giao thong (thé hién & Chuong 3).

- Phirong phdp chong ghép ban do: Puogc st dung dé thé hién cac hang muc cong
trinh hién trang, céc vi tri nhay cam ddi voi khu vue dy an trén cung 01 ban dd (thé hién
¢ Chuong 1).

- Phwrong phdp tham van céng dong: Puge st dung trong qué trinh tham van ly ¥ kién
ciia UBND x3 Cam Tén va xa Sudi Tan va cac t6 chic, cong dong dan cu chiu tac dong truc
tiép bai dy an (thé hién & Chuong 6).

- Phwrong phdp diéu tra khdo sdt va ldy mdu hién trwong: nham xac dinh vi tri cac
diém co6 kha ning chiu tac dong boi cac hoat dong cua du an, thuc hién do va liy mau
moi truong khong khi, moi trudong nudc mat, nudc ngﬁm, nudc thai, dat phuc vu cho viéc
phan tich va danh gid hién trang chat luong méi truong khu vuc dy an (thé hién &
Chuong 2).

- Phuwong phdp so sanh: Ding dé danh gia cac tac dong ctia du an trén co so cic
quy chuan k¥ thut qubc gia vé& moi truong hién hanh (Chuwong 2 va Chuong 3).

3.4.2. Nhgn xét mizc dé chi tiét ciia cdc ddnh gid

Mtrc d6 chi tiét cua cac danh gia ctia Dy &n tudn thu theo trinh tu:

- Xac dinh va dinh lugng ngudn gay tac dong theo ting giai doan gy tac dong cia
Du an.

- X4c dinh quy mé khong gian va thoi gian cta cac ddi tugng bi tac dong.

- Panh gia tac dong dya trén quy mo ngudn giy tac dong, quy mo khong gian, thoi
gian va tinh nhay cam cua cac doi tuong chiu tac dong.

Muc d6 chi tiét ctia cac danh gia khi 1ap Bao cdo PTM ciia Dy 4n duoc thé hién tir
qua trinh diéu tra, khao sat, thu thap sb liéu vé diéu kién ty nhién, chat luong méi truong,
kinh té - xa hoi tai hién truong ciing nhu cac sb liéu tir cac ngudn tai liéu co lién quan, tur
bao céo kinh té - x& hoi cua cac xi noi ¢6 Dy an duoc trién khai.

Mtc d6 chi tiét caa cac danh gia ciing duoc thé hién qua viéc nhan dang, du bao céc
tac dong (cac tac dong do chiém dung dat, tai dinh cu, chuyén doi nghé nghiép; cac tac
dong toi moi truong khong khi, on, rung, chat lugng nudc mat, nudc ngam, dat, tac dong
t6i hoat dong giao thoéng, té nan x& hoi, mau thuan giira cdng nhan véi nguoi dan dia
phuong, cac sy ¢ chay nd, su ¢ thi cong xay dung,...) gay ra trong ca 02 giai doan (trién
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khai thi cdng va van hanh) cua Du an di v6i méi truong tiép nhan dic trung vé diéu
kién ty nhién, kinh té - x4 hoi cta dia phuong.

Mtc do chi tiét con duoc thé hién trong cac phuong phap du bao ngudn thai, tinh
toan lwong thai dua trén cac sé liéu vé quy md xay dung Du an (khéi luong thi cong xay
dung; s6 lwong may moc, lwong nhién liéu, cong nghé thi cong st dung, s6 lwong cong
nhan tham gia xay dung,...).

Muc do chi tiét cia bao cao duoc thé hién & cac nhan dinh khoa hoc khach quan
trén co s& tinh toan ldgic va tuan thu cac quy dinh vé lap Bao cdo DTM. Cac sb liéu,
phuong phap, tai liéu tham khao duoc lua chon phu hop véi Du an va ¢ @6 tin cay cao
va duoc nhiéu chuyén gia lya chon va céc sb liéu cua bao cao déu c6 chi dan ngudn gbc
rd rang.

Bé4o cao con chi ra dwgc nhiéu dan chang minh hoa cho thay cong tac lap B4o cao
DTM dugc 1am can than va nghiém tdc. Cac noi dung danh gia trong Béo cdo ¢ chon loc
phu hop vai Dy an cling nhu tinh kha thi cao cua cac ngi dung néu trén.

Ngoai ra, mic do chi tiét con duoc thé hién thong qua viéc sit dung mé hinh phat
tan chat 6 nhiém, ma tran danh gia cac tac dong nham dy bao cudng do, mirc do, quy mo,
thoi gian, d6i tuong bi tac dong.
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Chuong 4
PHUONG AN CAIl TAO, PHUC HOI MOI TRUONG, PHUONG AN
BOI HOAN PA DANG SINH HQC
Khong thuoc ddi twong phai thuc hién cai tao, phuc hdi méi truong, bdi hoan da
dang sinh hoc.
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Chuong 5
CHUONG TRINH QUAN LY VA GIAM SAT MOI TRUONG
5.1. Chwong trinh quan ly méi trwong caa chi dy an
5.1.1. Muc tiéu cia chwong trinh qudn ly méi truwong

Muyc tiéu caa chuong trinh quan 1y méi trudng cua Du an 13 dé ra mot chuong trinh
nham quan |y cac van dé bao vé méi trudng trong qua trinh chuan bi, xay dung céc cong
trinh va trong qué trinh Dy 4n di vao van hanh, bao gom:

- Phéi hop véi co quan quan 1y moéi trudng dia phuong, cac don vi chuy&n mon tién
hanh giam sat méi trudng trong sudt qué trinh chuan bi, xay dung va hoat dong van hanh
cua dy an.

- Xay dung quy ché quan ly du 4n, trong d6 c6 cac diéu khoan vé BVMT duy an.

- Bao dam tién do xay dung va dua vao hoat dong van hanh céac hé théng xu 1y khi
thai, nudc thai, chat thai ran cua du an.

- Pao tao, hudng dan van hanh cac hé théng xu Iy 6 nhiém cuaa hé thong ha tang ky
thuat cho CBCNV quan Iy ha tang k§y thuat caa duy an.

- Tang cudng tng dung c4c giai phap giam thiéu 6 nhiém do chat thai ran (chuong
trinh 3R), ciing nhu cac giai phap san xuat sach hon cho cac khu chirc ning ciia du an
nham bao dam chat lwong méi trudng du &n noi chung.

- Xay dung cac chuong trinh kiém tra, bao dudng va bao tri toan bo ha tang ky thuat
cua du an theo huéng khai thac ha ting ky thuat hiéu qua 1au dai va bén virng, bao dam
hoat dong san xuat kinh doanh an toan cho cac du 4n dau tu thanh phan, gép phan phat
trién du an hai hoa giira kinh té va bao vé moi truong.

- Xay dung chuong trinh dam bao an toan lao dong, vé sinh madi truong, ké hoach
phong chéng su c6 méi trudng.

- Tuyén truyén, giéo duc, nang cao nhan thirc bao vé mdi trudng va tap huan, tng
ph6 su ¢d rui ro, cac Van dé an toan lao dong cho CBCNV du an va ngudi dan trong khu
vue. Thuong xuyén to chize kham sire khoe dinh ky cho CBCNV.

- Khi du 4n duoc trién khai tai khu vuc, Chu du an sé thuc hién:

+ Danh du kinh phi dé trién khai nghiém tdc cac bién phap bao vé méi truong da
xéc dinh trong bao cdo PTM duy an dugc phé duyét; tuan thi nghiém chinh céc tiéu chuan
va quy chuin méi truong.

+ Phéi hop Véi co quan chirc nang thyc hién chuong trinh gidm sat méi truong cia
du 4n theo dung quy dinh va thuong xuyén kiém tra cong tac bao vé moéi truong tai cac
khu vuc c6 kha ning xay ra nhiing tac dong chinh dén mai truong.
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+ Chip hanh nghiém tic cong tac bao cao mdi truong va cong khai hoa thong tin
moi truong theo quy dinh cia Luat bao vé moéi truong nam 2020.

+ Thyc hién quan Iy chat thai phat sinh theo quy dinh hién hanh.

+ Chap hanh quy dinh vé kiém tra, thanh tra bao vé méi truong.

+ Chép hanh nop thué, phi bao vé méi truong.

DPua ra mot ké hoach quan 1y viéc thuc hién céc bién phap giam thiéu tic dong moi

truong di dugc co quan quan 1y maéi truong phé duyét va duoc chuyén hda thanh céc
diéu khoan trong chi dan ky thuat cua Dy &n.

5.1.2. Ngi dung chwong trinh qudn ly moi truong

Chuong trinh quan 1y méi truong caa chi di an duoc trinh bay cu thé tai bang sau:
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Bang 5. 1. Chuwong trinh quan ly méi trueong

Giai Kinh phi thuc hi¢n o Trach
al Cac cong trinh, bién phap | cac cong trinh, bi¢n Thoi gian rac . Trach nhiém
doan Cac hoat hoat Cac tac dong e A me e e e A s thwe hién | nhiém to ) :
) A ) ] . . bdo v€ moi truong phap bio vé€ moi N ) giam sat
cua Dy | dong cua Dy an moi truong trudng (ddng) va hoan chure thuc
an thanh hién
- Chét thai ran tir qua trinh
phé d& va CTR sinh hoat:
+ B tri 10 thung rac dung Cone dbne di
. s 2 - Cong dong dan
tich 100 lit/thung dé luu | Chi phi mua thung Ban e phudng,
) ) chira rac; rac sinh hoat 350.000 QLDA |_. g5  Nén
Chat thai ran + B6 tri 06 thung dung dong/thing; VANhA | nghiep va MG@:
CTNH,; N ) N i
Giai + Bat Dic Cht dis 1 ke Thung CTNH 500.000 Trong subt thau truong tinh
ai Dién Chu dau 5 ) . s
doan |Phi d5 cong e %Y | dong/thing thoi  gian Khanh Hoa.
. . hop dong véi don vi co du . .
thi trinh L . . chuan  bi
R chic nang dé van chuyén s
cong mat bang
CTR.
- Phun nuéc tuwéi am khu - Cong ddng dan
Bui va khi thai tr | vuc pha do Ban cu phuong.
qua trinh pha d& | - B§ tri hop 1y tuyén duong QLDAva |- S¢& Néng
cac cong trinh. | yan chuyén dd chat thai Nha thau | nghiep va Moi
- Cac phuong tién van xay dung | truong tinh
chuyén déu phai co bat che Khanh Hoa.
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o Kinh phi thuc hi¢n ]
Gia Cac cong trinh, bién phap | cac cong trinh, bién Thoi gian Trach . Tréich nhiém
doan Cac hoat hoat Cac tac dong bao vé méi trrong phap biio vé moi th}l’c hfén nhié¢m to giém sét.
cia Dy | dfng ctia Dy an moi trudng trudng (ddng) va hoan chire thue
an thanh hién
phu kin.
- Han ché tbc d0 xe van | - Thué xe tugi 4m khu
chuyén tranh bui cudn. vuc pha do:
5.000.000 dong
Lép dat nha 4 v¢ sinh di | Chi phi nha v¢ sinh di
Nudc thai dong thu gom nudc thai | dong 10.000.000
sinh hoat ddng/nha
- Pao, bdc xuc | - Phat tan bui, -Tién hanh tudi nuéc ria | - Chi phi thué xe phun - Cong d@)ng dan
dét, nén duong khi thai, tiéng duong, tAn suét toi thiéu 2 | nudce tudi am cu phuong.
Giai - Van chuyén, 6n, rung vao mo1 lén/ngély 5.000.000/théng - S& N(’jng
doan | bic xtic nguyén | truong khong khi | - Ky hop dong voi don vi Trong subt | Ban nghiép va Mai
thi vat liéu thi cong | - Hoat dong luu | ¢6 chirc ndang thu gom CTR | . Thyg don vi van | thoi gian thi | QLDA va truong tinh
cong | xay dung giir nguyén nhién | Xy dung vén chuyén dén chuyén chét thai rdn | CONY tuyén | Nha thau Khanh Hoa.
X&Y | - Luu giit nguyén | liéu co thé xay ra | bai dd phé thii theo quy | xay dung: 5.000.000 | duong xdy dung
dung | phign  vat ligu | rO ri, phat tan | dinh. dong

trén cbng trinh

- Thi cong tuyén

chat 6 nhiem vao

moi truong

- Trang bi
CTNH

thung chtra

- Chi phi mua thung
chta CTNH 500.000
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Giai Kinh phi thuc hi¢n . Tréch
al Cac cong trinh, bién phap | cac cong trinh, bién Thoi gian rac " Tréich nhiém
doan Cac hoat hoat Cac tac dong e A me e e A s thwe hién | nhiém to *
bdo v€ moi truong phap bio vé€ moi N : giam sat
cia Dy | dong cia Dy an moi trweomng . A va hoan chirc thue
) truong (dong) . )
an thanh hién
dudng - Chat thai ran |- Thyc hién quan tric méi | dong/thing
xdy dung d6 bo | truong nude thai thi cong | - Chi phi giam sat moi
dén bai phé thai | dinh ky 3 thang/1 lan truong theo don gid
va lugng CTR co hién hanh.
thé ti ché
- Chét thai ran
xay dung
- Nudc thai thi
cong
- Nude thai sinh é-Ché Aphl nil(a)l (;/Ocos(;gg - C()ng‘dong dan
hoat ctia can bo, | - St dung 4 nha vé sinh di | ¢} “On& VUL cu phuong.
A A Tl sa dong/nha - tan dung , R
Sinh hoat ct cong _ nhan _thi | done nha vé sinh trong giai | Thoi i - S0 Nong
- i MO8 U | eang trén cong | - Sir dung 10 thung rac di ; S glL) Thot - gan nghiép va Mai
cong nhan thi . o : . .. | doan GPMB thi  cbng X ,
cona. trén con truong dong dé thu gom chat thai Chi ohi he wuvén truong tinh
tm(‘ygn 9. Chét thai rén | ran sinh hoat (thung rac N I Elllnlu;z) ggg dlil(‘yn Khanh Hoa.
£ phat sinh do hoat dung tich 100 lit) ra;C st . 02 o g
o . dong/thuing — Tan
dong sinh hoat R
. R dung nha v¢ sinh trong
ctia cong nhan . X
giai doan chuén bi
Hoat dong luu | - Bui do gio6 cudn | - Cac xe van chuyén dat, | - Chi phi quét don vé | Thoi  gian
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Giai Kinh phi thuc hi¢n Trach
1al (A . o . (A . o Thoi gian rac
Cac cong trinh, bién phap | cac cong trinh, bién &l . Trich nhiém
doan Cac hoat hoat Cac tac dong e A me e e A s thwe hién | nhiém to *
: : : ’ bao v€ moi truong phap bao vé moéi N ’ giam sat
cia Dy | dong cia Dy an moi trweomng \ N va hoan chirc thue
o : : truong (dong) . )
an thanh hién
thong cua cac | va bui phat sinh | cat, vat liéu xay duyng trén | sinh: 10.000.000/thang | thi cong
phuong tién van | tr cac xe van | tuyén duong dugc che phu tuyén
chuyén nguyén | chuyénkhong kin. duong
vat ligu duge che chan | - B§ tri 2 - 5 ngudi quét don
can than nguyén li¢u roi vai tr cong
- Khi thai do qua | truong dy 4n ra dau tuyén
trinh d6t nhién | duong dy an
cua cac phuong | . Sy dung cac loai phuong
tien tham  gia | jgn dam bao tiéu chuan cho
giao thong phép va duoc kiém tra, bao
dudng dinh ky.
- Nu6c mua kéo i
theo xing, dau | Thuong xuyén kiém tra, Thoi  gian
Nudc mua chdy | md 10 ri, cac vat | nao vét dinh ky hé thong thi  cbng
tran liéu doc hai, chat | thoat nuéc mua; tuyén
lo Iung vao duong
ngudn nude mat
iai | o | Moi dng | - Han ché s d dy dié 5 -S4 6
Giai Sinh hoat cta M(:l :[ruong ‘ an CAG su ’ungq ma}i 1cu Trong suot S¢  NoOng
doan | CBCNV va du khong, kh{ nhu: | hoa khong khi; dam bao su thoi gian Chi d & nghi¢p va moi
‘ C oA A R ; , - R 1 du an \ .
hoat |khich  tai khu Bui, tieng on thong thoang cho cac khu hoat dong | ~ " truong  Khéanh
dong du an vuc. cua du an Hoa
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Giai Kinh phi thuc hi¢n Th e Trach
al Cac cong trinh, bién phap | cac cong trinh, bién ¢1glan rac . Tréich nhiém
doan Cac hoat hoat Cac tac dong e A me e e A s thwe hién | nhiém to *
bdo v€ moi truong phap bio vé€ moi N giam sat
cia Dy | dong cia Dy an moi trweomng . A va hoan chirc thue
) truong (dong) .
an thanh hién
- Xay duyng cay xanh bao
quanh khu vuc c6 mui hoi.
Luu lugng nudc | - Xu ly tai tram xu 1y nude Trong sudt
thai sinh hoat thai sinh hoat ctia dy an; 20.000.000.000 dong | thoi gian
. Chu du an
hoat dong
cua du an
Luong chat | - Luu chira tai khu vuc
thai ran sinh tap tai khu ha ting k¥ thuat
hoat va thué cac don vi co chuc ’
ning van chuyén dé xir Trong  suot
Iy: thoi  gian
. N . \ . hoat ddéng | Chu du an
- bat cac thung rac thu | 350.000 dong/thung ) ,
gom, phan loai trén ting cua dy an
khu wvuc cua du an;
Ky hop dong vai don vi co
chtc ning d&én thu gom va
xur ly
CTR nguy hai Luu chua trong kho chira Trong sudt
CTRNH thoi  gian | Chu dy én
Thué don vi chiic nang thu hoat dong
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Giai Kinh phi thuc hi¢n Th e Trach
al Cac cong trinh, bién phap | cac cong trinh, bién ¢1glan rac . Tréich nhiém
doan Cac hoat hoat Cac tac dong e A me e e A s thwe hién | nhiém to *
bdo v€ moi truong phap bio vé€ moi N giam sat
cia Dy | dong cia Dy an moi trweomng . A va hoan chirc thue
) truong (dong) .
an thanh hién
gom, van chuyén xir Iy vé6i ctua du an
tan suét 6 thang/lan
- Méi trwong | Tudi nudc nhe sau khi bon
khong khi phan dé tranh hién tuong
O nhiém khong | bay hoi ciia phan bon Trong suét
khi do st dung | - Nguoi phun xit trang bi thoi gian
g"‘f‘f dong cua | ;pan hon va hoa | bao ho lao dong hoat dong | Chi du an
an X, 12 A
chat bao vé thuc | - Thuong xuyén bao dudng cua du an
vt may cat c6 dinh ky
Khi thai tr may
cat co
CTR, CTNH - Thu gom toan b chat thai
ran tir chim soc cdy xanh. .
Trong sudt
- CTNH dugc thu gom, b ]
phan loai, chira/dong goéi dé | 5.000.000 ddng thot glan
luu giit theo dung quy cach, hoat  dong | Chudy an
hop dong véi don vi cd cua du an

chirc ning, c6 gidy phép thu
gom, van chuyén va xu 1y
chat thai nguy hai theo
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Kinh phi thuc hi¢n

Gia Cac cong trinh, bién phap | cac cong trinh, bién Thot gian Trach . Tréich nhiém
doan Cac hoat hoat Cac tac dong e A me e e A s thwe hién | nhiém to *
bdo v€ moi truong phap bio vé€ moi N giam sat
cia Dy | dong cia Dy an moi trweomng . A va hoan chirc thue
) truong (dong) .
an thanh hién
Thong tu s 07/2025/TT-
BTNMT dé thu gom, van
chuyén va xtr 1y chat thai
nguy hai
Su‘ cO moi Su b chay 0é Lflp fiat th}et b1’ PCCC va 10.000.000.000 déng
truong : hé thong bdo chay
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5.2. Chwong trinh quan tric, giam sat mdi treong caa cha dw an
5.2.1. Chwong trinh quan tric moi trwong giai doan thi cong xay deng

a. Giam sat chat luong khong khi:

Vi tri: 04 vi tri (Khu vuc trung tdm 04 cong truong thi cong).
Tan suét giam sat: 01 thang/lan.
Thong sb giam sat: TSP, tiéng dn, d6 rung, SOz, CO, NOx.

- Quy chuén so sanh: QCVN 05:2023/BTNMT - Quy chuén k§ thuit quic gia vé
chét luong moi trudong khong khi; QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuén k§y thuit quc
gia vé tiéng 6n; QCVN 27:2010/BTNMT - Quy chuén k§ thuat quc gia vé do rung.

b. Giam sat chat thai ran thong thuong va chét thai nguy hai:

- Thuc hi¢én phan dinh, phan loai, thu gom cac loai chét thai ran sinh hoat, chét
thai ran xdy dung va chét thai nguy hai theo quy dinh cta Luat Bao vé méi truong va
cac quy dinh khac c6 lién quan.

- Pinh ky chuyén giao chat thai ran sinh hoat, chat thai ran xay dung va chat thai
nguy hai cho don vi c6 day du nang lyc, chirc nang thu gom, van chuyén va xir 1y theo
dang quy dinh.

5.2.2. Chwong trinh quan tric méi trwong giai dogn van hanh

Giam sat chat thai ran thong thuong va chét thai nguy hai:

- Thuc hi¢n phan dinh, phan loai, thu gom cac loai chét thai ran sinh hoat, chét
thai ran x4y dung va chét thai nguy hai theo quy dinh cta Luat Bao vé méi truong va
cac quy dinh khac ¢6 lién quan.

- Pinh ky chuyén giao chat thai ran sinh hoat, chat thai ran xay dung va chat thai
nguy hai cho don vi c6 day du ning lyc, chirc nang thu gom, van chuyén va xir 1y theo

dang quy dinh.
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Chuong 6
KET QUA THAM VAN
6.1. Tom tat vé qua trinh té chiic thuc hign tham van cong dong

Theo quy dinh tai Luat Bao vé moi truong dugc Quéc hoi Nude Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam, Nghi dinh 05/2025/ND-CP stra ddi bd sung mot s6 diéu cua Nghi
dinh sé 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 caa Chinh phu quy dinh chi tiét, hudéng dan
thi hanh Luat bdo vé moi truong... Cong ty da tién hanh tham van cong dong lay y kién
gop ¥ vé cac ndi dung cua bao cao danh gia tdc dong moi truong.

6.1.1. Muc tiéu cia vigc tham vén céng dong:

- Cung cip ddy du thong tin vé muc tiéu, pham vi quy mé dau tu cua du an va
anh huong ctuia du an dén cac hoat dong phat trién kinh té, phat trién thé duc thé thao
tai khu vuc dong thoi tham van ¥ kién cia UBND trong viéc xay dung Dy an cling
nhu cac bién phap bdo v€ moi truong nham han ché céac tac dong moi truong.

- Khuyén khich sy tham gia cua cong dong trong viéc xac dinh tic dong méi
truong cua du an.

- Thu thap thong tin, ¥ kién ctia chinh quyén dia phuong nham d& xuat cac bién phap
giam thiéu tdic dong moi truong cia dy &n co tinh kha thi va phu hop véi di€u kién cua dia
phuong.

Qua trinh td chtre thuc hién tham véan cong d@)ng cu thé nhu sau:

6.1.2. TOm tat vé qua trinh té chic tham védn céng dong

Trong qua trinh 1ap bao cdo danh gia tac dong cua dy an, Cha dau tu di phéi hop
vo1 tu van to chic tham van tai chinh quyén va nguoi dan dia phuong va tham van tai
co quan quan ly trang thong tin dién tu, cy thé:

(1) Tham vdn tai co quan quan 1y trang théng tin dién ti:

- Co quan quan 1y trang thong tin dién tu: Bo Tai nguyén va Moi truong.

- Puong dan trén internet:

- Thoi gian dang tai:

- Két qua tra 1oi:

- Y kién tham van:

(Van ban tra loi dwoc dinh kem tai phu luc I cua bao cao).

(2) Tham vdn UBND va UBMTTO cdc xd noi thuc hién duy &n:

- Tham van UBND va UBMTTQ x& Cam Tan.

- Tham van UBND va UBMTTQ x4 Sudi Tan.

(3) Tham van cong dong déan cu:

Thanh phan du hop gdm:

+ Chu tich UBND x4 Cam Tén, x Sudi Tan va Chu dau tu dong chu tri.
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+ Pai dién cac ho dan tai khu vuc trong phuong, cic t6 chirc gan khu vuc thyuc
hién du an.
6.2. Két qua tham vén céng dong
Noi dung chi tiét cua cac ¥ kién va giai trinh ciia Chu du 4n dugc thé hién tai
cong van tra 10i cia UBND va UBMTTQ va bién ban hop xin y kién cong dong dan

cu dugc dinh kém trong phu luc cua bao céo.
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KET LUAN, KIEN NGHI VA CAM KET
1. Két luin

Tir cac phan tich diéu kién ty nhién, hién trang méi truong ty nhién va kinh té
x4 hoi khu vyc du an, cac két qua du bdo va danh gia tac dong cua du an dén méi
truong, bao cao dua ra cac két luan sau:

- Vé loi ich cua dy an:

+ Du an phu hop v6i dinh hudng quy hoach cua tinh Khanh Hoa.

+ Nang cao hiéu qua sir dung dat, thiic diy phat trién kinh té, xd hoi tai dja
phuong, tao viéc lam cho ngudi lao dong, dong gop cho ngan sadch nha nudc.

Viéc thuc hién du 4n s& gdy ra mot s6 tac dong t6i tai nguyén, moi truong va
cac yéu 6 kinh té - x3 hoi ctia dia phuong. Bio cao di nhan dang, liét ké va danh gia
tat ca cac tac dong lién quan dén du an trong cac giai doan thuc hién du an. Cac tac
dong do la:

- Gay 6 nhiém méi truong khong khi do bui, khi thai doc hai, tiéng On tir cac
hoat dong xay dung, cac hoat dong ctia cdc phuong ti¢n giao thong, v.v.;

- Gay 6 nhiém ngudn nudc mat, nudc ngam tir cc ngudn nude thai sinh hoat;
nudc thai thi cong va nudc thai tham vao hd chua tiéu; nude vé sinh may moc, thiét bi;
6 nhiém méi truong dat do nudc thai, chat thai ran sinh hoat, chat thai rin xay dung va
chat thai nguy hai.

- Gay tac dong tiéu cuc to1 KT-XH tir hoat dong cua dy an

Tuy nhién, nhitng tac dong trén c6 thé kiém soat duoc. Chu dy an s& phdi hop
v6i cac don vi thi cong thuc hién nghiém tuc va ddy du cac bién phap giam thiéu 6
nhiém nhu di dé xuét trong bao cdo danh gid tic dong méi truong (chuong 3). Cac
bién phap giam thiéu nay kha thi va phu hop véi diéu kién cu thé cia dy 4n vi nhém
danh gia da tham khao tai liéu khoa hoc k¥ thuat cting nhu cac dy an trong nudc va
nudc ngoai.

2. Kién nghi

- Xuat phat tir viéc nhan thire ro trach nhi€ém ctia minh trong vai troé bao vé moi
truong tai khu vuc du an, chi dau tu - Cong ty C6 phan dau tu Khu phic hgp Cam
Tan da lap bao cado danh gid tac dong moi truong cho duy an “Khu doé thj phirc hop
Cam Tan” véi day du cac phuong an phong ngira, khong ché, xir 1y 6 nhiém moi
truong nham dam bao dat hoan toan cic tiéu chuan méi truong Viét Nam nhu da néu
trong bao cdo. Chii dau tu kinh dé nghi B6 Nong nghiép va moi trudng xem xét va phé

duyét bao cao danh gia tic dong méi trudng ctia du an dé Chu dau tu ¢ thé trién khai
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cac bude dau tu tiép theo nham dat duoc tién do va ké hoach di dé ra, nhanh chéng
dua du an vao hoat dong.

- Chinh quyén dja phuong quan tdm tao diéu kién dé chu dau tu thyc hién tot
chuong trinh boi thuong dé cac hd bi anh huong sdém 6n dinh doi song.

3. Cam két

Cong ty C6 phan dau tu Khu phtrc hgp Cam Tan xin cam két:

1. Cam két thuc hién céc quy dinh hién hanh cta Phap luat nuéc CHXHCN
Viét Nam vé bao vé moi truong trong qua trinh trién khai va thuc hién du 4n: Luat Bao
vé Moi truong nam 2020, cac Luat va van ban dudi luat co lién quan.

2. Cam két thuc hién nghiém tic cic phuong an giam thiéu 6 nhiém, cac bién
phéap phong ngira va sin sang tmg pho khi su ¢ moi truong xay ra nhu trinh bay tai
chuong 3 cua bao céo.

3. Cam két thyc hién nghiém tic chuong trinh quan 1y va giam sat moi trudng
nhu di trinh bay tai chuong 5 cta bio cdo. Bao céo dinh ky két qua giam sat moi
truong theo dung quy dinh; Cam két dinh ky hang nim thuc hién viéc giam sat méi
truong theo cac vi tri, tan sudt cling nhu cac thong sé vé méi truong theo dang quy
dinh; Pinh ky c6 bao cdo glri S6 Nong nghiép va Moi trudng tinh Khanh Hoa vé tinh
hinh va dién bién cta cong tac bao v€ moi truong tai Dy an.

4. Trong subt qua trinh trién khai thuc hién du an, Chu dy an xin cam két tuan
thi cac quy dinh vé Bao vé mdi trudng, cac tiéu chuan moi trudng va quy chuan vé
moi treong hién dang c6 hiéu luc cu thé sau:

- Trong giai doan trién khai xay dung du an:

+ Chét luong khong khi theo QCVN 05:2023/BTNMT, QCVN 06:2009/BTNMT.

+ Bui va cac chit vo co trong khi thai theo QCVN 19:2009/BTNMT.

+ Nudc thai thi cong, xay dung theo QCVN 40:2011/BTNMT (cot B).

+ Chét luong nudc thai sinh hoat theo QCVN 14:2008/BTNMT va sau ngay
01/09/2025 dap ung tiéu chuan QCVN 14:2025/BTNMT.

+ Tiéng 6n theo QCVN 26:2010/BTNMT.

+ D0 rung theo QCVN 27:2010/BTNMT.

+ Quén ly chét thdi rin thong thuong theo ding cic quy dinh tai Nghi dinh s6
08/2022/Nb-CP.

+ Quan ly chat thai nguy hai theo Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP.

- Trong giai doan van hanh:
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+ Chét luong nude thai theo QCVN 14:2008/BTNMT va sau ngay 01/09/2025
dap ung ti€u chuan QCVN 14:2025/BTNMT.

+ Tiéng 6n theo QCVN 26:2010/BTNMT.

+ DJ rung theo QCVN 27:2010/BTNMT.

+ Quan 1y chat thai ran thong thuong theo dung cac quy dinh tai Nghi dinh
08/2022/ND-CP Nghi dinh va Nghi dinh 05/2025/ND-CP.

+ Quan ly chit thai nguy hai theo Nghi dinh 08/2022/ND-CP Nghi dinh va
Nghi dinh 05/2025/ND-CP; Thong tu sé 02/2022/TT-BTNMT.

5. Chu dy 4n cam két dam bao dﬁy du nguén luc tai chinh cho viéc mua sim,
lap dit, van hanh hé thong xtr Iy méi trudng, quan 1y va giam sat méi truong.

6. Chu du an cam két thuc hién dy 4n dung tién do va tuyét ddi tuan thi theo
cac quyét dinh phé duyét.

7. Trong qué trinh trién khai du 4n moi sy hudng dan, khuyén céo cia co quan
quan ly méi trudng dia phuong s€ dugc nghién ctru ap dung.

8. Chu dy 4n cam két tuan thii va ddm béo céac diéu kién an toan khi thi cong va
van hanh dy an.

9. Chu dy 4n cam két hoan thanh cac cong trinh xtr 1y mdi trudng, cic bién
phap bao v&€ moi truong trude khi duy an di vao van hanh chinh thurc.

10. Cam két niém yét cong khai quyét dinh phé duyét Bio cdao PTM ¢ dija
phuong, noi thuc hién dy an dé dia phuong giam sat qua trinh thuc hién.

11. Cam két trong qua trinh trién khai xdy dung va van hanh du 4n ludn tuan
th cac quy chuan hién hanh va cac Quy chuan Viét Nam méi duoc ban hanh.

12. Chu dyu 4n cam két dén bu va khac phuc 6 nhiém mdi truong trong trudng
hop chat thai, cac rii ro, sy ¢6 moi trudng xay ra do trién khai du 4n gdy anh hudng
dén cac cong trinh va cong dong dan cu xung quanh trong thoi gian cam két theo dung
quy dinh cua phap luat Viét Nam.

13. Cam két thuc hién vé sinh sach s&, thu don rac thai roi vai trong subt qua
trinh thi cong xay dung. Trong giai doan van hanh, cam két khong viit rac bira bai, bd
tri cac vi tri thu gom rac thai tai cac khu vuc thude quyén quan ly va van hanh cua du
an.

14. Cam két va chiu hoan toan truéc phap luat vé cac thong tin, s6 liéu sir dung
trong bao céo, dic biét 1a két qua phan tich hién trang méi trudng va cac thanh vién
tham gia xay dung béo cao.

15. Chu dy 4n cam két chiju trach nhiém vé tinh chinh xac va trung thuc cua céac

s0 liéu dugc cung cap trong bao cio.
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Khoa hoc va Ky thuat, 1999.

3. O nhiém khéng khi, Dinh Xuan Thing, NXB PHQG.HCM, tai ban nim 2007.

4. Xt ly nudce thai, PGS.PTS Hoang Hu¢, NXB Xay dung, nam 1996.

5. O nhiém khong khi va tinh toan khuéch tan chat 6 nhiém, GS.TS. Tran Ngoc
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6. World Health Organization, Assessment of Sources 0 Air, Water, and Land
Pollution, A guide to rapid source inventory techniques and their use in formulating
Environmental Control Strategies, Geneva, 1993.

7. PGS.TS Nguyén Viét Anh - Bé tu hoai va bé tu hoai cai tién - trudng Pai hoc
Xay dyng, Nha xuat ban xay dung, Ha Noi, 2007.
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PHU LUC I: CAC VAN BAN PHAP LY
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PHU LUC II: BAN VE
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BAN DO HIEN TRANG SU DUNG DAT VA KIEN TRUC, CANH QUAN

Bang ké toa dé gbc ranh

DPiém X(m) Y(m) Canh(m)

1 1340144.522 594363.412

2 1340141.471 594429.755 66.41
3 1340250.205 594613.090 213.15
4 1340385.010 594630.890 135.98
5 1340663.974 594548.428 290.90
6 1340687.761 594540.734 25.00
7 1340780.960 594504.880 99.86
8 1340826.436 994522.953 48.94
9 1340850.354 994274.859 249.24
10 1340849.337 594164.772 110.09
11 1340862.268 594125.617 41.23
12 1340891.827 594072.764 60.56
13 1341038.880 593922.020 210.59
14 1341104.945 593855.870 93.49
15 1341201.590 593753.479 140.80
16 1341247.476 993696.806 72.92
17 1341506.756 593408.004 388.11
18 1341538.698 593376.961 44 .54
19 1341687.629 593215.271 219.83
20 1342006.770 592865.238 473.68
21 1342577.055 9592352.508 766.89
22 1342607.670 592330.577 37.66
23 1342742.684 592210.939 180.39
24 1342896.327 592101.244 188.78
25 1343102.008 592019.994 221.15
26 1343470.068 592019.994 368.06
27 1343711.853 592214.744 310.46
28 1343799.551 9592178.636 94.84
29 1343851.645 592172.390 52.47
30 1343891.748 592113.818 70.99
31 1343980.716 592072.965 97.90
32 1343999.807 592081.899 21.08
33 1344022.531 592042.462 45.52
34 1343990.657 591926.259 120.50
35 1344025.254 991604.642 323.47
36 1343891.812 591555.263 142.28
37 1343709.402 591488.096 194.38
38 1343564.359 591444 .866 151.35
39 1343211.504 591476.120 354.24
40 1342921.973 991556.939 300.60
41 1342726.166 591571.438 196.34
42 1342308.562 591757.592 457.22
43 1342307.746 591785.966 28.39
44 1342380.332 591882.591 120.85
45 1342481.037 591963.727 129.32
46 1342531.904 592072.120 119.73
47 1342513.175 592171.352 100.98
48 1342400.578 592214.659 120.64
49 1342318.928 592187.299 86.11
50 1342259.052 592116.060 93.06
951 1342202.009 592010.490 120.00
52 1342221.646 991795.311 216.07
53 1342173.058 591816.396 52.97
o4 1342051.333 591893.686 144.19
55 1341993.661 591955.123 84.27
o6 1342015.333 592005.092 54.47
o7 1341974.634 592048.448 59.46
58 1341533.397 592560.751 676.13
99 1341436.633 992651.776 132.85
60 1341139.299 592896.930 385.37
61 1341115.425 592916.614 30.94
62 1341064.587 592962.528 68.50
63 1340879.787 593072.721 215.16
64 1340801.426 593100.512 83.14
65 1340664.220 593209.571 175.27
66 1340579.403 593396.604 205.37
67 1340442.363 593701.265 334.06
638 1340404.624 593785.165 92.00
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BANG THONG KE HIEN TRANG SU DUNG DAT
. 31X Xia Cam Xa Su6i Tong cong T?ng Ty 1é e
Stt Loai dat n 2 R 2 2 cong 0/
Tan (m”) Tan (m") (m”) (ha) Yo KY HIEU D
1 |Pat & lang x6m hién trang (ONT) 77,648 6,682 84,330 8.43] 2.90 | =occ rawedauvHo
2 |Dat cong trinh cong cong cap do thi _ DI o7 T T RANHGIOUA THITRAN
Dat gido duc (DGD) 1,975 1,975/  0.20] 0.07 AT NG OB TRANS
3 |Pat nghia trang (NTD) 1,289 27,640 28,929  2.89] 1.00
4 |Pat trong cay lau nam (LNK, LNQ, CLN) | 144,827 44,694|  189,522| 18.95 6.53 PATTRONG GAY AU
5 |Dat trong cdy hang nim (BHK, HNK) 53,825| 8,514 62,339|  6.23| 2.15
6 |Dat trong lia (LUK) 983,441 293,859| 1,277,300/ 127.73| 43.99 | | | Mroneshoom
7 |Dat ring san xuat (RST) 43,300 9,800 53,1000 531 1.83
8 |Dat nudi trong thuy hai san (TSN, TSL) 5,523 220 5,744/ 0.57] 0.20 PATNGHA TRANG
9 |Pat mit nudce (TL, MNC, SON) 56,162] 19,380 75,541  7.55| 2.60
10 |Dat trong chua st dung (BCS, DCS) 36,778 8,493 45272  4.53] 1.56
11 [Pat giao thong va dat khac (DGT) 544.207| 535,240/ 1,079,447 107.94| 37.18
TONG 1,948,976 954,522| 2,903,497.9| 290.35 100
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SO TAI CHINH TINH KHANH HOA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG QUAN LY DOANH NGHIEP Dgc 1ap — Tu do — Hanh phic

GIAY CHUNG NHAN PANG KY DOANH NGHIEP
CONG TY CO PHAN

Mai s6 doanh nghiép: 4202017980
Dang ky lan dau: ngay 28 thang 02 nam 2025

1. Tén cong ty

Tén cong ty viét bang tiéng Viét: CONG TY CO PHAN PAU TU KHU PHUC HOP
CAM TAN

Tén cong ty viét bang tiéng nudc ngodi: CAM TAN COMPLEX INVESTMENT
JOINT STOCK COMPANY

Tén cong ty viét tat: CAM TAN JSC

2. Dia chi tru sé chinh

Thén Bdc Vinh, Xa Cam Hai Tay, Huyén Cam Lam, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

Dién thoai: 0905846794 Fax:
Email: camtanjsc@gmail.com Website:
3. Vén didu 1¢: 925.000.000.000 dong.

Bdng chié: Chin tram hai muoi lam ty dong

Ménh gia cd phan: 10.000 dong

Tdng sb ¢ phan:  92.500.000

4. Nguoi dai dién theo phap luit cia cong ty

* Ho va tén: NGUYEN THI HUYEN TRAN Gioi tinh: N
Chtrc danh:  Tdng giam déc
Sinh ngay:  01/01/1968 Dan toc: Kinh Quoc tich: Viet Nam

Loai gidy to phdp Iy clia ca nhan:  Thé can cudc cong ddn

S g g,lay to phap ly cua ca nhan: 0401 68035960

Ngay cap:  30/12/2023 Noi cap: Cuc Canh sat quan Iy hanh chinh vé trat
tir xa hoi

Dia chi thuong tru: S6 02 Lo 02 khu B, Lé Hong Phong, Phuong Phuwcc Hai, Thanh

ph6 Nha Trang, Tinh Khénh Hoa, Viét Nam

Dia chi lién lac: S6 02 L6 02 khu B, Lé Héng Phong, Phuong Phudc Hai, Thanh pho
Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

KU TRU ON G PHONG




UBND TINH KHANHHOA  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO KE HOACH VA DAU TU Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 4756/SKHDT-DN Khdanh Hoa, ngay 28 thang 10 niam 2024

V/v diéu chinh tén goi cac du an dau tu
tai huyén Cam Lam.

Kinh gtri: UBND tinh Khénh Hoa.

S& Ké hoach va Pau tu nhan duoc Vian ban sbé 133/2024/CV-VP ngay
25/10/2024 ciia Cong ty CO phan Vinpearl vé viéc dé nghi diéu chinh thong tin
dang ky thuc hién dyu an; Cu thé: Cong ty C6 phan Vinpearl dé nghi diéu chinh
tén goi cac du an dang ky thuc hién tai huyén Cam Lam bao gém:

- Du an: Khu d6 thi va san golf Cam Thuong diéu chinh thanh Dy 4n Khu
d6 thi phtrc hop Cam Thuong;

- Du 4n Khu d6 thi va san golf Sudi Tan diéu chinh thanh Du an Khu db thi
phttc hop Sudi Tan;

- Dy an Khu d6 thi va san golf Cam Tan diéu chinh thanh Du an Khu do
thi phtrc hop Cam Tan;

- Du an Khu d6 thi va san golf Cam Hoa diéu chinh thanh Dy an Khu do
thi phttc hop Cam Hoa;

S& K& hoach va Pau tu xét théy, viéc doi tén du an khong thay doi cac ndi
dung vé quy mo, muc tiéu, tinh chat cta cac du an da dé xuat, tén goi ciia du an
dung theo quy dinh ctia phép luat; Vi vay, So Ké hoach va Pau tu théng nhét véi
dé xuat ctia nha dau tu, kinh dé nghi UBND tinh cho phép diéu chinh tén goi du
an tai vin ban s6 4667/SKHDT-DN ngay 23/10/2024 ctia S& Ké hoach va Pau tu
vé viéc trinh Danh muc céc khu dat thuc hién d4u thau lva chon nha dau tu thuc
hién du 4n dau tu co st dung dat do UBND tinh quyét dinh./.

Noi nhin: (VBPT) GIAM POC
- Nhu trén; ;
- Cac s6: TNMT; XD;

- UBND huyén Cam Lam;
- Luu VT, DN, NK.







'UBND TINH KHANH HOA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO KE HOACH VA PAU TU Doc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 4433/SKHDPT-DN Khénh Hoa, ngay 10 thdng 10 nam 2024

V/v cho ¥ kién vé Khu db thi va san
golf Cam Tan tai xa Cam Tén va xa
Suoi Tan, huyén Cam Lam.

Kinh gti: Uy ban Mt trdn T6 quéc Viét Nam tinh Khanh Hoa.

S¢ K& hoach va Pau tu nhan duge Ho so kém theo Van ban dé nghi thuc
hién du an Khu do6 thi va san golf Cam Tan (di¢n tich 291,35 ha) tai xa Cam Tan
va xa Sudi Tan, huyén Cam Lam ctia Cong ty C6 phan Vinpearl (Nha dau tu)
ndp ngay 13/8/2024.

Cin cir quy dinh tai diém b Khoan 1 Diéu 32, Piéu 33, Piéu 36 va Diéu
29 Luat Pau tu nam 2020; Diéu 29, Diéu 31, Piéu 33 va Diéu 108 Nghi dinh sb
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh pha quy dinh chi tiét va hudéng dan
thi hanh mot sd diéu cta Luat Dau tu, S& K& hoach va Pau tu td chirc thim dinh
va ¢6 bao cao sd 3762/BC-SKHPT ngay 30/8/2024 vé két qua tham dinh dé
nghi chap thuan chi truong dau tu Khu d6 thi va san golf Cam Tan tai xi Cam
Tan va xa Sudi Tan, huyén Cam Lam.

Du an duoc Ban Can Sy dang UBND bao cdo Ban Thuong vu Tinh uy tai To
trinh s6 511/TTr-BCS ngay 11/09/2024 va dwoc Ban Thudng vu Tinh ty thong nhét
vé chii treong thyc hién tai Théng bao s6 991-TB/TU ngay 17/9/2024.

Theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Piéu 32 cta Luit Dau tu nim 2020
duoc stra d6i bd sung tai Khoan 2 Diéu 3 Ludt s 03/2022/QHI5 ngay
11/01/2022, Dy 4n thudc thim quyén chip thuan chi trrong dau tu cia UBND
tinh “b) Du dn dau tu xdy dung nha o (dé ban, cho thué, cho thué mua), khu do

»

thi ¢6 quy mé sir dung dat dwdi 300 ha va quy mé dan sé dudi 50.000 nguoi;”.

Can ctr theo Quy dinh tai DPiém a, khoan 2, Piéu 19 Luat Pat dai, S& Ké
hoach va Pau tu kinh d& nghi Uy ban Mit tran T6 qudc Viét Nam tinh Khanh
Hoa cho ¥ kién vé Du 4n dau tu Khu d6 thi va san golf Cam Tén tai xi Cam T4n
va xi Sudi Tan, huyén Cam Lam.

Tém tit ndi dung dy an dau tw
1. Tén dy an, dia diém thuc hién dy an:
1.1. Tén du an: Khu d6 thi va san golf Cam Tan

1.2. Dja diém thuc hién du 4n: xa Cam T4n va xa Sudi Tan, huyén Cam
Lam, tinh Khanh Hoa.

Vi tri khu dat va ranh gidi dy an c6 tr can nhu sau:
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+ Phia Béic va Dong Bic giap: dat san xut nong nghiép va dat rimg
san xuat xa Sudi Tan;
+ Phia Pong giap: dat rimg san xuat xa Cam Tan;

+ Phia Tay va Tay Nam giap: dt san xuat néng nghiép, khu dan cu
hién trang xa Cam Tan, Suo6i Tan va duong Quoc 16 1A.

2. Muc tiéu du an:

- Pau tu hoan thién khu do thi va cac tién ich di kém dé ban, cho thué,
hoac cho thué mua;

- Dg‘iu tu khu san golf lién ké dé nang cao chat luong khu d6 thi, hinh
thanh chuoi san golf theo d6 an quy hoach da dugc phé duyét;

- Muc tiéu hoat dong theo nganh nghé:

STT Muc tiéu hoat dong Ma nganh theo VSIC Ma nganh CPC (%)

(M@ nganh cdp 4) (doi voi ngdnh’nghé‘ co
md CPC, néu co)

1 Kinh doanh bt déng san 6810
2 Hoat dong cua cac co s6 t6 9311
chic cac su kién thé thao:
San golf.

3. Quy mo du an:

- Téng dién tich du an khoang 291,35 ha. Toan bd dién tich du an phu
hop véi Quy hoach phan khu (ty 1€ 1/2000) dugc UBND tinh Khanh Hoa phé
duyét tai Quyét dinh s6 2076/QD-UBND ngay 12/8/2024 vé viéc phé duyét Quy
hoach phan khu ty 1& (1/2000) phan khu db thi phia Bic, d6 thi mgi Cam Lam.

- Khu vuc du an hinh thanh nén mot don vi ¢ véi cac tién ich di kém va
san golf di kém,;

- San pham, dich vu cung cip:
+ Khu nha ¢ v6i khoang 766 can, trong d6 khoang 525 can biét thw, 149
can nha & lién ké va cac khoi nha ¢ xa hoi.
+ Céc tién ich va cong trinh ha t::ing xa hd1 dam bao phuc vu cho 01 don vi ¢;
- Quy mo kién trac xay dung du kién:
+ Dién tich xay dung: 209.848 m2.
+ Dién tich san: 703.838 m2.
- Loai nha &: nha & biét thy, nha & lién ké va cin ho chung cu;
+ S6 lwong nha &: 766 cin;
+ Quy md dén s: 4020 ngudi (twong dwong mot don vi 6);

- Vi tri du an thude khu vuc d6 thi: ¢6 (theo quy hoach);
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- Dy 4n thudc pham vi bao vé cua di tich dugc cdp c6 thim quyén cong
nhan la di tich qubc gia, di tich qudc gia dac biét: khong;

- Du 4n thudc khu vuc han ché phat trién hodc ndi do lich sir (duoc xac
dinh trong d6 an quy hoach d6 thi) ctia d6 thi loai dac biét: khong;

4. Von dau tu va phwong an huy dong von:

Tong von dau tu: dong 5.734.554.000.000 dong (bang chit: nam nghin,
bay tram ba mwoi bon ty, nam tram nam muwoi bon triéu dong). Trong do:

- Vén gop cua nha dau tu: 860.183.100.000 dong (bang chir: tam tram
sau muwoi ty, mot tram tam muoi ba triéu, mot tram nghin dong).

- Von huy dong: 4.874.370.900.000 (bang chit: bon nghin tam trdm bdy
muoi bon ty, ba tram bay muoi triéu, chin tram nghin dong).

5. Thoi han hoat dong cia duw an: 50 nam.

6. Tién dd thue hién dw an:

* Giai doan chuan bj dau tu:

- Thoi gian chap thun chi truong dau tu: Quy III dén Quy IV nim 2024;
- Thoi gian lira chon nha dau tu: Quy I ndm 2025;

- Thoi gian 14p hd so quy hoach chi tiét: Quy II dén Quy III nam 2025;

- Thoi gian thuc hién ho so thiét ké: tir Quy IV nam 2025 dén Quy I nam 2026;
- Thoi gian boi thuong giai phong mét bang; tir Quy I ndm 2025 dén Quy I nim 2026;
- Thoi gian thuc hién hd so xin phép xay dung: Quy II nim 2026;

* Giai doan thuc hién dau tu xay dung: (2 nam).

* Thoi gian xay dung xong toan b cac cong trinh dua vao stir dung, khai thac
kinh doanh Quy II thang 2028.

Do d6, S& K& hoach va Dﬁu, tu !(inh dé nghi I:Jy ban Mt tran T quéc
Viét Nam tinh Khanh Hoa cho y kién bang van ban doi voi dy an trén. Van ban
g6p y kién gui vé S¢ K& hoach va Dau tu truée ngay 18/10/2024./.

(dinh kem Bao cao nghién cuu tién kha thi dy an va cdc van ban co lién quan)

Noi nhdn:

- Nhu trén (VBDT);
- UBND tinh dé b/c;
- Luu VT, DN, NK.







Ky boi: BAN
CAN SU'

) bancansudangu
bndkh@khanhh

oa.gov.vn

Co quan: UY

BAN NHAN

TINH UY KHANH HOA DANG CONG SAN VIET NAM  it{ifko
BAN CAN SU PANG UBND TiNH
*
S6:5M  /TTr-BCSD Khdnh Hoa, ngay A/ thing 8 ndm 2024
TO TRINH

V& viée xin ¥ kién d6i v6i dw dn Khu db thi va sin golf Cam Tén

Kinh gtri: Ban Thuong vy Tinh uy

Ban can sy dang UBND tinh nhén dugc T& trinh sb 9833/1‘"[“ r-UBND
ngay 05/9/2024 cua UBND tinh Khénh Hoa ve viéc béo céo, xin y kién céc noi
dung lién quan dén Dy 4n Khu d6 thi va sén golf Cam Tan tai xa Cam Tén va xd
Suoi Tén, huyén Cam Lam, kém y kien gép ¥ ctia céc s, nganh va ho so, tai
liéu lién quan dén dy én;

Thyc hién theo diém d khoan 4 Piéu 2 Quy ché lam viéc sé 05-QC/TU
ngay 10/12/2021 cta Tinh tty Khanh Hoa. Ban can sy dang UBND tinh bao cédo
Ban Thuong vu Tinh Gy véi ndi dung nhu sau:

A. TOM TAT NQI DUNG DU AN PAU TU ¥

1. Tén dw 4n, dia diém thwe hién dy an:

1.1. Tén dyu an: Khu db thi va sin golf Cam Tén

1.2. Pja diém thuc hién dv 4n: x4 Cam Tén va xi Sudi Tén, huyén Cam
Lam, tinh Khanh Hoa.

Vi tri khu dat va ranh gi¢i du an c6 tir can nhu sau:

+ Phia Béc va Dong Bic giap: dat san xuét nong nghiép va dat rimg
san xuat xa Sudi Tén;

+ Phia Dong gidp: dét rimg san xuét x4 Cam Tan;

+ Phia Tay va Tay Nam gidp: dit san xuét néng nghiép, khu dan cu
hién trang xa Cam Tén, Su6i Tan va duong Quoc 1§ 1A.
2. Muc tiéu du an:

- Pau tu hoan thién khu dé thi va céc tién ich di kém dé ban, cho thué,
hoac cho thué mua;

- Péu tu khu sén golf lién ké dé nang cao chit lugng khu dé thi, hinh
thanh chudi san golf theo d6 4n quy hoach da dugc phé duyét;

- Muc tiéu hoat dong theo nganh nghé:



STT Muc tiéu hoat déng Ma nganh theo | Mi nganh CPC (*)
VSIC ) (ddi véi ngc‘mh’nghé:
(Ma nganh cap 4) | ¢6 ma CPC, néu co)

1 | Kinh doanh bit dong san 6810

2 Hoat dong cﬁ’a céc co s& tb chic 9311
céc sy kién thé thao: San golf.

3. Quy m6 dw an:

- Tbng dién tich dy 4n khoang 291,35 ha, trong dé:

+ Phin dién tich db thi, cac cong trinh ha tang ky thuat: 176,25 ha.
+ Phén dién tich san gbn: 115,1 ha.

Toan bd dién tich dy an pht hop véi Quy hoach phéan khu (ty 1¢ 1/2000)
duge UBND tinh Khanh Hoa phé duyét tai Quyét dinh s6 2076/QD-UBND ngay
12/8/2024 vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu ty 1& (1/2000) phéan khu d6 thi
phia Béc, d6 thi méi Cam Lam.

- Khu vuc du 4n hinh thanh nén mdt don vi ¢ vdi céc tién ich di kem va
san golf di kem;

- San phém, dich vu cung cz‘ip:
+ Khu nha & v6i khoang 766 can, trong do khoang 525 cén biét thy, 149
cin nha & lién ké va céc khoi nha & x& hoi.
+ Céc tién ich va cong trinh ha t@mg x4 hdi dam bao phuc vu cho 01 don vi &;
- Quy md kién tric xay dung du kién:
+ Dién tich xdy dung: 209.848 m2.
+ Dién tich san: 703.838 m2.
- Loai nha &: nha & biét thy, nha & lién ké va cin hd chung cu;
+ S6 lugng nha &: 766 cn;
+ Quy mé dan sé: 4020 ngudi (tuong duong mot don vi &);
- Vi tri du 4n thudc khu vue do thi: co (theo quy hoach);

- Dy 4n thudc pham vi béo vé cua di tich dugc cép c6 tham quyén cong
nhan 1 di tich quéc gia, di tich qudc gia dic biét: khong;

- Dy an thudc khu vyc han ché phat trién hodc ndi do lich s (duoc xéc
dinh trong d6 4n quy hoach d6 thi) cua d6 thi loai déc biét: khong;

4. Vbn du tw va phwong 4n huy dong von:

Téng vén dau tu: dong 5.734.554.000.000 dong (bang chit: Nam nghin,
bdy trim ba mueoi bon ty, ndm trdm ndam muoi bon triéu dong).



Trong dé:

- Vén gép clia nha dau tu: 860.183.100.000 ddng (bang chik: Tam trim
sdu muoi ty, mdt trdm tdm muwoi ba triéu, mgt tram nghin dong).

- Von huy dong: 4.874.370.900.000 (bang chit: Bon nghin tdm trdam bay
muoi bon ty, ba trdm bay mwoi triéu, chin tram nghin dong).

5. Thoi han hoat dong ciia dw an: 50 nam.

6. Tién d thuc hién dy an:

* Giai doan chuan bi dau tu:

- Thoi gian chdp thuén chi truong dau tu: Quy III dén Quy IV ndm 2024;

- Thoi gian lya chon nha d4u tu: Quy I ndm 2025;

- Thoi gian 14p hé so quy hoach chi tiét: Quy II dén Quy III nam 2025;

- Thoi gian thuc hién hd so thiét ké: tir Quy IV nim 2025 dén Quy I nim 2026;

- Thoi gian bdi thudng giai phong mit bng: tir Quy I ndm 2025 dén Quy I ndm 2027;

- Thoi gian thuc hién hd so xin phép xay dung: Quy II ndm 2027,

* Giai doan thyc hién du tu xay dung: (2 nam).

* Thoi gian x4y dung xong toan bd cac cong trinh dwa vao sir dung, khai thac
kinh doanh Quy II thang 2027.

B. NOI DUNG THAM DINH, THAM MUU CUA CAC CO QUAN:

Theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Diéu‘32 ctia Luat Pau tu nam 2020, Dy
an thudc tham quyén chap thuan cha truong dau tu cia UBND tinh.

Trén co s d6, S K& hoach va Péau tu da lay ¥ kién téng hop ctia céc so,
nganh va c6 Béo cdo s6 3762/BC-SKHDT ngay 30/8/2024 cua S6 Ké hoach va
Dau tu vé két qua tham dinh d€ nghj chap thuén chu truong déu tu Dy én Khu
dévthi va sén golf Cam Tan tai xa Sudi Tan va xa Cam Tén, huyén Cam Lam, cu
the nhu sau:

L. QUY PINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN PEN THAM PINH:

1. Thim quyén chap thudn chii trwong dau tw va hinh thirc lya chon

nha diu tu:

a. Thim quyén chip thuin chit trwong diu tr

Cén ctr quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu 32 ciia Luat Dau tu nim 2020'
dugc stra d(:)i bo sung ta_\i' Piém b Khoan 2 Bié}l 3 Luat stra doi bo sung 2022, Dy
an thudc tham quyéen chap thudn chu truong dau tu ciia UBND tinh.

! Biém b khoan 1 idu 32 ciia Lujt DAu tu niim 2020, dugc sira d8i bd sung tai diém b khoan 2 Diéu 3 Lujt stra
d6i b sung quy dinh: UBND tinh chép thuan chi trwong diu tu di véi cac du n diu tu sau ddy: “b) Dy 4n ddu
tr xay dyng nha & (dé ban, cho thué, cho thué mua), khu dé thi c6 quy mé sir dung dét dudi 300 ha va quy mo
dan s6 dudi 50.000 ngudi;
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Dy 4n Khu d6 thi va sdn golf Cam Téan tai x4 Cam Tén va x4 Subi Tan,
huyen Cam Lam v&i dién tich dién tich 291,35 ha > 50 ha, thudc truomg hop bdo
cdo xin y kién cta Ban Thu'ung vu Tinh 0y theo Quy ché 05-QC/TU ngay
10/12/2021 Quy ché 1am viéc ctia Ban Chép hanh Péang b6 tinh Khanh Hoa khoa
XVIII, nhiém ky 2020-2025.

b. Hinh thitc lya chon nha déu tu:

“Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 29 Luat Dau tu nam 2020, viéc lya chon
nha dau tu duge tien hanh thdng qua mét trong cac hinh thirc sau day:

“a) Ddu gid quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phdp ludt vé dat dai;

b) Déu thau lya chon nha dau tu theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddu thau;

¢) Chdp thudn nha déau tu theo quy dinh tai khodn 3 va khodn 4 Diéu nay.”

Theo vin ban sb 3166/SXD-QLN ngay 28/8/2024 ciia S& X4y dung:

bay }é du 4n phét trién nha & (trong d6 c6 hang muc san golf), viéc lua
chon nha dau tu duge thuce hién nhu sau:

- Tai khoan 2, khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ctia Chinh
phu, quy dinh:

*2., Chﬂ‘déu tu du 4n dau tu xdy dung nha & khéng bang ngudn vén quy dinh
tai khoan 1 Diéu niy dugc lya chon thdng qua mot trong cac hinh thic sau day:

a) Ddu giG quyén st dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai;

b) Ddu thau Iwa chon nha ddu tw thuc hién di dn ¢ sir dung ddt theo quy
dinh ctia phép ludt vé dau thau;

¢) Chdp thudn nha dau ne déi véi truong hop ddu gid khong thanh theo
quy dinh cua Ludt Dat dai hodc chi ¢6 mét nha dau tw dap img diéu kién moi
quan tdm frong truong hop phdp ludt quan Iy nganh, Iinh vuc quy dinh xdc dinh
56 hepng nha dau tw quan tam khi thue hién thi tuc lua chon nha dau tu;”

Y kién ctia S¢ Tai nguyén va Mai trudng tai van ban s6 4121/STNMT-
CCQLDD ngay 28/8/2024:

Diéu kién dé déu thau lva chon nha dau tu thue hién du dn du tu c6 st
dung dét dugc quy dinh tai khoan 3 Didu 126 Luat Dt dai, cu thé:

“3. ,Bzeu kién d@é daufhau lwa chon n‘ha déu tw thye hién dy dn dau tu c6
str dung dat quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay bao gom:

a), Thuée danh‘ muc cdc khu q'cft thyc hién ddu thau dw an dau tw cé sir
dung ddt dwgc Hoi dong nhdn ddn cap tinh quyét dinh,

b) Co: quy hqach chi tiét hodc c6 quy hoach phdn khu ty 1¢ 1/2000 dwgc co
quan co tham quyén phé duyét,

”

¢) Diéu kién theo quy dinh cia phdp lugt vé ddu thau.
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Ngoai ra, tai Khoéan 9 Diéu 126 Luat it dai quy dinh trinh ty, thu tuc du
thu lua chon nha dau tur thye hién dy an c6 st dung dat thuc hién theo quy dinh
cua phap luat vé déu thau Hién nay, HDND tinh Khanh Hoa chua ban hanh quy
dinh vé tiéu chi dé quyét dinh thuc hién ddu thiu lua chon nha ddu tu thuc hién
du an va danh muyc céc khu dét thyc hién dau thdu dy an du ti c6 sir dung dt.

Theo vin ban s6 3925/UBND ngay 29/8/2024 ciia UBND huyén Cam
Lam: Dién tich d4t Nha diu tu de nghi thyc hién dy 4n da phén ciia h¢ dan dang
quan ly str dung, céc loai cay trong chi dao 1a cac loai cdy dn qué va hoa mau.
Nhu véy, dy én khéng dép ting truong hop phai d4u gia theo quy dinh Piéu 125
Luét Pat dai nam 2024,

Do d¢, thudc truomg hop phai d4u thau lya chon nha dau tuva dé du diéu
kién ddu thdu lua chon nha diu tu, HDND tinh Khanh Hoa can dua vao danh
muc cac khu dét thuc hién ddu thdu dv 4n dAu tu c6 st dung dat.

2. Céc ndi dung cin thim dinh:
Tai Khoan 3 va 4 Diéu 33 ciia Lut Dau tu 2020 quy dinh:
“3. Noi dung tham dinh dé nghi chd'p thudn chu truong dau tw bao go:m.'

a) Ddnh gid su phi hop ciia dw dn ddu tw voi quy hoach cap quéc gia, quy
hoach ving, quy hoach tinh, quy hoach dé thj va quy hoach don vi hanh chinh -
kinh té dgc biét (néu cd);

b) Ddnh gid nhu cau sir dung ddt;

¢) Danh gid so bj vé hiéu qua kinh € - xd hdi ciia du d dn ddu tw; ddnh gid so
bo tac dong moi tmong (néu cd) theo quy dinh cia phdp ludt vé bdo vé moi truong;

d) Ddnh gid vé wu dai dau tw va diéu kién hudng wu dai dau tw (néu cd);

d) Danh gia vé cong nghé sur dung trong dir dn ddau tw doi voi du dén thuge
dién tham dinh hodc ldy y kién vé céng nghé theo quy dinh cia phdp ludt vé
chuyen giao cong nghé;

e) Danh gia vé sw phit hop cia dw dn dau tw voi myc tiéu, dinh hudng
phit trién do thi, chuong trinh, ké hoach phit trién nha o6, so bo phu-ong an
phén ky dau tw béo dam yéu cau dong bé; so bj co cdu san pham nha 6 va viée
danh quy ddt phdt trién nha 6 xa hji; so bo Pphuong dn ddu tu xdy dung, qudn Iy
ha tang d6 thi trong va ngoai pham vi dw dn d6i véi duw dn déu tu xdy dung nha
0, khu do thi.

4. Néi dung tham dinh dé nghi chdp thudn chii trwong dau tw dong thoi
véi chap thudn nha dau te bao gom:

a) Céc ngi dung tham dinh quy dinh tai khodn 3 Diéu nay;

b) Kha nang ddp vmg diéu kién giao dat, cho thué dat doi véi truong hop
giao dat, cho thué dat khéng thong qua ddu gid quyen sir dung dat, ddu thau lua
chon nha dau tu; kha nang dap ung diéu kién chuyen muc dich s dung dat doi
Vv&i dir dn ¢6 yéu cau chuyén muc dich sir dung dat;
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¢) Danh gid viéc ddp ing diéu kién tiép can thi truomg déi véi nha dau te
nudc ngoai (néu co);
d) Cée diéu kién khdc déi véi nha dau tw theo quy dinh ciia phdp lugt c6
lién quan”
II. KET QUA THAM PINH:
1. Cac ndi dung di dap ing theo quy dinh cia phap luat:
a. Vé thanh phan ho so Dy dn:
Khoan 1 Diéu 33 Luit Dau tu nim 2020 quy dinh Ho so dé nghi chap
thuan chu trirong ddu tu dy 4n dau tu do nha diu tu dé xudt gom & nodi dung
Cin cir cac quy dinh néu trén, hd so dur an di ¢6 di cac d4u muc theo quy dinh.
b. Sw phii hop ciia du dn diu tw voi quy hoach cip quéc gia, quy hoach
viing, quy hoach tinh, quy hoach do thi:
b.1. Vé Quy hoach cdp quo"c gia, quy hoach ving:
- Quy hoach cép quoc gia: Ngay 09/01/2023, Québc hoi théng qua Ngh
quyét sé 81/2023/QH15 vé Quy hoach tong thé quoc gia thoi ky 2021-2030, tam

nhin dén nam 2050. Theo d6, tinh Khéanh Hoa 1a viing dong luc tai khu vire duyén
hai Nam Trung B& (khu vuc Khanh Hoa, Ninh Thuén, Binh Thuén va phu cén).

- Quy hoach ving: Ngay 04/5/2024, Thu tuéng Chinh phi dé ban hanh
quyét dinh 50 373/QDTTg phé duyét quy hoach ving Béc Trung B va Duyén
hai mién Trung thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050. Theo do, dinh
huéng quan diém, muyc tiéu phat trién va tam nhin dén ndm 2025: “Bde Trung
Bg va duyén hai mién T rung la viing phat trién nhanh, ben viing, di dau cd nwdc
vé kinh té bién; hé théng két cau ha tang phat trién dong bé, hién dai, xanh,
théng minh; hé thong do thi lién két thanh mang ludi dong bé, c6 kién triic tiéu

2 Khoan 1 Ditu 33 Lufit Du tu nm 2020 quy dinh Ho so dé nghi chip thuan chi trrong ddu tr dy 4n déu tu do nha déu tu
d& xudt bao gém
“a) Van ban de nghj thuee hign dy dn déu tir, gom cd cam két chiu moi chi phi, rii ro néu dy dn khong dugc chdp thudn;
b) Tai ligu vé tu cdch phdp Iy ciia nha dau te;
¢) Tai li¢u chirng minh ndng luc tai chinh ciia nha dau tie gom it nhdt mgt trong cdc tai ligu sau: bdo cdo tai chinh 02 nam
gdn nhdt ciia nha dau tu; cam két hé trg tai chinh ciia cong ty me; cam két hG tro tai chinh cua t6 chtic tai chinh, bdo lanh vé
nang luc Ial chinh cia nha ddu tw; tai ligu khdc ch:mg minh ndng lue tai chinh cua nha ddu te;
d) Dé xudt d(t dn diu tu»gom cde nji dung chi yeu sau: nha dau te hoge hmh thike lya chon nha ddu e, muc tiéu dau e, quy
mé ddu tw, vén ddu tie va phuo'ng dn huy dgng von, dja dzem‘ thoi han, tién dg thyc hi¢n, thong tin vé hién trang sie dung dat
tai dja diém thyc hién die dn va dé xudt nhu cdu sie dung dét (néu e6), nhu cau vé lao ding, dé xudt heong wu dai dau tu, tdc
dpng, higu qua kinh 18 - xa hi cua dw dn, dinh gid so bg tdc dng méi truomg (néu cd) theo quy dinh ciia phdp ludt vé bdo vé
moi lf'll'(fl‘lg
Truong hop phdp lugt vé xdy dung quy dinh ldp béo cdo nghién cteu tién kha thi thi nha ddu tw duge ndp bdo cdo nghién ciru
tién kha thi thay cho dé xual die dn ddu tie;
d) Truomg hop di dn dau tu khéng dé nghj Nha nude giao dét, cho thué ddt, cho Pphép chuyen muc dich sir dung ddt thi ngp
ban sao gidy o vé quyen str dung dat hodc tai liéu khdc xdc dinh qu);zn ste dung dia diém dé thuc hién dy dn ddu tu;
e) Nji dung glal trinh vé crmg nghé sir dung trong dy dn dau tw déi véi du dn thuge dién tham dinh, 1dy Y kién vé cong nghé
theo quy dinh ciia phdp ludt v chuyen giao cong nghé;
2 Hop déng BCC déi véi dy dn dau tur theo hinh thicc hop dong BCC;
h) Tm ligu khdc lién quan dén dy dn déu te, yéu cdu vé diéu kién, ndng lc cia nha déu te theo quy dinh ciia phdp ludt (néu
c6).."
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biéu, giau ban sdc, xanh, van minh, hién dai, thong minh, c6 khd ndng chéng
chiu va thich ing voi bién déi khi hu..’

Viéc dé xudt du 4n khu dd thj véi chic nang hén hop ctia nha dau tu la
phu hop vdi dinh hudng tai Quy hoach vung Bic Trung B va Duyén hai mién
Trung thoi ky 2021-2030, tim nhin dén ndm 2050.

b.2 Vé Quy hoach tinh:

Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021 — 2030, tim nhin dén 2050 d&
dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sb 318/QP- TTg ngay
29/3/2023. Khu d6 thi méi Cam La4m ndm trong danh muc cac du 4 an va thir ty
uu tién dau tu trén dia ban tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030, tim nhin dén
nam 2045 (s6 thi tu XI1L.4 — Phuc luc XII dinh kém Quyét dinh). Du 4n Khu do
thi va san golf Cam Tén thugc D6 thj méi Cam Lam, vi vay phi hop véi Quy
hoach tinh Khéanh Hoa da dugc Thua tudng phé duyét.

b.3. Vé Quy hoach dé thi:

D6 4n Quy hoach chung d6 thi méi Cam Lém dugc Thi tuéng Chinh phu
phé duyét tai Quyét dinh s6 205/QD- -TTg ngay 28/02/2024. Theo d6, du an Khu
d6 thi va san golf Cam Tan thudc phén khu d6 thi phia Bic véi tinh chét:

+ Phadt trlen méi Khu trung tam do thi phia Béic c6 chire nang la trung
tam tong hop cdp dé thi.

+ Hinh thanh chudi san golf, cong vién vui choi gidi tri, cong vién chuyén
dé ven chan mii Cit Hin.

Nhu vay, muc tiéu du an phit hop véi db 4n Quy hoach chung d6 thi méi
Cam Lam dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét.

Theo vin ban s6 3158/SXD-QLN ngay 27/8/2024 cua So Xay dung: “Du
4n Khu d6 thi va san gén Cam Tan thudc dd an Quy hoach phan khu (ty 1&
1/2000) phan khu d6 thi phia Bic, d6 thj méi Cam Lam da duge UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 2076/QD-UBND ngay 12/8/2024.”.

Theo vin ban s 3925/UBND ngay 29/8/2024 ctia UBND huyén Cam Lam:

“V& d6 an Quy hoach phan khu (ty 1& 1/2000) Phan khu db thi phia Bic,
d6 thi méi Cam Lam: Dy an Khu d6 thi va San golf Cam Tén, c6 mot phan dién
tich thudc quy hoach dat San golf; dét cdy xanh cong vién, thé duc thé thao sir
dung han ché; dat ‘nhom nha ¢ mdi (Mat do thap); dat dich vu cép don vi ¢; dat
thé duc thé thao cap don vi & (Sén choi, san luyén tap); dat vin hoa cap donvio
(Trung tdm Van hod-Thé thao); dat tram y té khu dan cu; dit bai do xe cap don
vi &; dit cay xanh sir dung cong cong cép don vi &; dit mat nude cap don vi &;
dAt Truong MAm non; Trudong Tiéu hoc; Truong THCS va mét phan thude dat
quy hoach giao thong.

Vi tri d& xuét dau tu clia dy an phi hop theo dd 4n Quy hoach phan khu
(ty 1€ 1/2000) Phan khu d6 thi phia Béc, dd thi méi Cam Lam, dugc UBND tinh
Khanh hoa phé duyét tai Quyét dinh s6 2076/QD-UBND ngay 12/8/2024.”.
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Dy 4n dang d& xuit thyc hién v6i céc chirc néng sir dung d4t, dién tich st
dung dat va vi tri cic 6 dét theo quy hoach phén khu dd dugc phé duyét. Nhu
vdy, dy én phl hop v6i quy hoach phén khu d6 thi da dugc UBND tinh Khanh
Hoa phé duyét tai Quyét dinh s6 2076/QD-UBND ngay 12/8/2024.

c. Pdnh gid nhu ciu sir dung dat:

Theo Y kién ciia S& Tai nguyén va Mbi truong tai vdn ban 50
4121/STNMT-CCQLDD ngay 28/8/2024”

“- Ddnh gid nhu cau su dung dat: Hién nay, Bg Tai nguyén va Moi
tru"ang khong cé quy dinh vé tiéu chudn, dinh mikc ste dung dat doi véi loai du
dan khu do thi két hop véi san golf. Do dé, S¢ Tai nguyén va Méi truong khong
¢0 y kién doi vdi nji dung nay.”

Nhu vay, phap luat vé dit dai chua quy dinh vé nhu cau sir dung dét cua
loai hinh du an nay.

Danh gid nhu cz‘?}u str dung dét d6i véi san gon cia dy 4n: Theo quy dinh
tai Diéu 6 Nghi dinh s6 52/2020/ND-CP ngay 27/4/2020 quy dinh:

1. Céc logi ddt khong dwoc sie dung dé xdy dung san gon va cong trinh
phu trg phuc vu cho hoat déng kinh doanh sdn gon:

a) Pt sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh;

b Dit rimg, ddt tréng lia, trir truong hop quy dinh tai cdc khoan 2 va 3
Diéu nay;
¢) Dat thujc cdc khu vuc co yéu 16 goc cdu thanh di tich lich st - vin hoa,

danh lam thang canh da dwpe xép hang, di tich thugc danh muc kiém ké ctia Uy
ban nhan ddn cdp tinh, tric truomg hop quy dinh tai khoan 4 Diéu nay;

d) Pat xay dung khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu cong nghé thong
tin tdp trung, khu céng nghé cao;

d) Pat thuje phgr(t vi bdo vé dé diéu va hanh lang bao vé bo bién theo
quy dinh ctia Ludt Dé diéu, Ludt Tai nguyén, méi truong va hai dao.

Theo vin ban cua By Chi huy Quén sy tinh Khanh Hoa, vi tri du an do Nha
dau tu d& xudt c6 khoang 1 ha dat Qudc phong. Noi dung nay duge Nha dAu tu dé
Xuét gidi trinh tai vin ban s 115/2024/CV-VP ngay 29/8/2024: nha dau tu didu
chinh ranh gidi dy an va dua dién tich lha d4t Qubc phong ra khoi ranh gidi du an.

Theo vén ban s& 3‘925/UBND ngay 29/8/2024 cua UBND huyén Cam
Lam: Dién tich dat Nha dau tu dé nghi thye hién dy an da phan cua hg dan dang
quan ly st dung, cac loai cay trong chi dao la cac loai cdy an qua va hoa mau.

Khu vue thue hién du an khong thude khu Dat xdy dung khu céng nghiép,
cum cdng nghiép, khu cong nghé thong tin tap trung, khu cong nghé cao.

Pong thoi, theo y kién ciia S& Vin hoa va Thé thao tai vin ban sd

2456/SVHTT-QLVHGP ngay 20/8/2024 thi qua ra soat danh muc klem ké di
tich trén dia ban tinh Khanh Hoa dén ngay 31/12/2022 tai Quyét dinh sb
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1303/QD-UBND ngay 13/6/2023 cua UBND tinh, hién nay trén dia ban xa Subi
Tan chua ¢é di tich dugc co quan ¢6 thdm quyen xép hang, trén dia ban xa Cam
Tan c6 di tich dinh Vinh Vinh. Tuy nhién, kiém tra ban db hién trang do Nha
dau tu cung cdp, vi tri dinh Vinh Binh ndm ngoai ranh gi6i dé xuat du an.

Nhur vy vi tri Nha dAu tur d& nghi xay dung san golf phti hop véi quy dinh
tai Diéu 6 Nghi dinh sé 52/2020/ND-CP ngdy 27/4/2020 ctia Chinh phu vé dau
tu xdy dung va kinh doanh sén gén.

d. Sw phu hop ctia dw dn dau tw voi muc tiéu, dinh huong phdt trién do
thi, chwong trmh ké hoach phit trién nha 6; so' by phwong dn phéan ky ddu t
bao dam yéu cau dong bj; so bg co' cdu sin pham nha d; so by phu'(mg an
diu thay dwng, qudn ly ha tang do thi trong va ngodi pham vi dw dn doi véi
dw dn diu tw xidy du’ng nha ¢, khu do thi.

Theo van ban sb 3158/SXD-QLN ngay 28/8/2024 cta So Xay dung:

“Khu vue du an d& xuit nim trong dy bdo Khu d6 thi méi Cam Lam, thé
hién tai myc 3.3 Diéu 1 Quyet dinh s6 1041/QD-UBND ngay 19/4/2024 cta
UBND tinh vé phé duyét Piéu chinh Chuong trinh phat trién nha & tinh Khénh
Hoa giai doan 2021 — 2030 (1in 2) va Thuyét minh kém theo.

Nha dau tu d& xudt Du an Khu db thi va san g6n Cam Tén trong khu vuc
ctia Khu d6 thi m¢i Cam Lam.”.

- Su phit hop ctia dur 4n dau tw véi muc tiéu, dinh huéng phat trién db thi:
Chuong trinh phét trién do thi tinh Khanh Hoa dén nam 2030, tim nhin dén nim
2045 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 3219/QD-UBND ngay
22/12/2023. Theo d6, huyén Cam Lam dugc tip trung dau tu phat trién do thi
méi Cam Lam dé dinh huéng dén nim 2030 ¢6 thé dat muc tiéu phaén loai d6 thi
loai I; hoan thién tiéu chi d6 thi loai I. Tai trang 102 Thuyét minh Chuong trinh
phat trién d6 thi, c6 ndi dung: tap trung xdy dung phat trién do thi huéng dén
muc tiéu la do thj loai I; trong d6 giai doan dén 2025 xay dung thi trdn Cam Dric
1a db thi loai TV, d6 thi Su6i Tan 1a db thi loai V; tip trung phét trién dé thi
thdng minh, thu hit cac nha du tr ha téng d6 thi 16m, cac dyu an trong diém... dé
hinh thanh d6 thi méi theo mé hinh d6 thi hién dai, sinh thai, déng cap va két ndi
quéc té, tao nén tang dé hinh thanh trung tdm du lich, trung tdm tai chinh, kinh
té mdi cla tinh va khu vue. Nhur vy, du an phi hop Chuong trinh phét trién d6
thi tinh Khanh Hoa dén nam 2030.

- Phuong 4n phan ky déu tu: dy an khong phan ky dau tu.

- V& co céu san phim nha &: du 4n dd néu rd co cdu san phdm nha & va da
bo tri 20% dién tich dat xdy dyng nha & aé xdy dyng nha ¢ xa hoi, dap tmg theo
yéu cu vé bd tri dt nha ¢ xa hoi ctia du 4n dAu tu xay dung nha &.

- Du 4n dé c6 phuong an ddu tu xdy dung, quan ly ha tang do thi trong va
ngoai pham vi du an.

- V& Phuong 4n quan ly vén hanh: Nha déu tu thuc hién dau tu xay dung
hoan thanh du 4n va truc tiép quan ly van hanh du 4n 1a phu hop.
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e. Danh gia vié¢c dap wng cdc diéu kién theo quy dinh ciia phdp lujt vé
nha &, khu dé thi, kinh doanh bat dpng sin:

Du 4n thudc linh vuc nha &, khu db thi, kinh doanh bat dong san, do do
Nha dau tu phai déap ung cac diéu kién theo quy dinh cta phép luat vé nha &,
khu d6 thi, kinh doanh bat dong san. Vi véy, sau khi du 4n dugc chép thuén chu
truong dau tu, qué trinh t chirc lua chon nha dau tu, S& Ké hoach va Pau tu sé
luu y va tham muu UBND tinh nd1 dung nay.

f. Vé vige dwoc phép cho tb chirc, cd nhin nwéc ngoai sé hiru nha:

Tai khoan 6 Diéu 15 Nghij dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cuia
Chinh phu: ‘Ngoai noi dung quy dmh tai khodn 5 Diéu nay, co quan chu tri tham
dinh con phai lav y kién ciia Bo Quoc phong, B6 Cong an vé viéc xdc dinh du dn
thugc khu vuc can bao dam quoc phong, an ninh hodc khong thugc khu vuc nay,
lam co so dwa vao noi dung chap thudn chu truong dau tw du an d@é xdc dinh du dn
thudc dién dwoc phe’p cho t6 chike, cd nhdn nude ngoai so hitu nha o hodc khong
duoc phép cho to chike, ca nhan nuoc ngoai so hitu nha o”.

Nha dau tu d& xuat khong ban cho cho t6 chirc, ca nhan nudc ngoai s&
hiru nha. Do d6, S& Ké hoach va Pau tu thdng nhét viée khong cho to chir, ca
nhan nudc ngoai so hitu nha ¢ tai Dy an Khu d6 thi va san golf Cam Thugng tai
x4 Cam Tan va xa Subi Téan, huyén Cam Lam.

g. Mt so nji dung khdc:
g.1. Sw phu hop voi quy hoach cac loai rieng:

Tai vin ban s6 4553/SNN-KHDT ngay 21/8/2024 ciia S& Nong nghiép va
PTNT c¢6 noi dung:

“_ Cdin ctk cde ban dé dwoc ban hanh kém theo cdc Quyét dinh ciia UBND
tinh Khdnh Hoa: sé6 1440/0D-UBND ngay 15/5/2019 vé viéc phé duyét két qua
ra sodt, chuyén loai rimg tinh Khdnh Hoa va sé 486/0D- UBND ngay
22/02/2024 vé viéc cong bé hién trang rimg tinh Khdnh Hoa nam 2023, toan b
di¢n tich néu trén co khoang 5,28 ha quy hoach rung san xudt vai hi¢n trang
ricng trong va cdc dién tich chua cé rung; cac dién tich con lai nam ngoaz quy
hoach 3 loai rung vai dién trang rieng trong va cdc dién tich chua co rung.

Ngodi ra, tai van ban néu trén, S& S& Nong nghiép va PTNT huéng dan:

“So Nong nghiép va PTNT dé nghi Nha dau tw thué don vi tu van co chuc
ndng thuce hién viéc diéu tra xdc dinh cu thé hién trang rimg (nhu diéu tra vé vi
tri, dign tich, logi rung ) trong khu vuc dw an va thuc hién cdc trinh tu, thu tuc
vé chuyen muc dich su dung rung sang muc dich khdc theo quy dinh cua phap
ludit vé lam nghiép doi véi cde dién tich ricng trong hién cé .

Nhu vay, sau khi du an dugc chap thudn chu truong dAu tu, nha dau tu can
thué don vi tu van c6 chirc nang dé diéu tra, xac dinh hién trang rung; truong hop
c6 rimg, can thure hién cac thi tuc dé chuyén d6i muc dich theo quy dinh.
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g.2 Vigc bo tri tdi dinh cw va gidi quyét vige lam cho nguwoi din trong
ving thwe hién dw dn:

Theo db 4n Quy hoach chung d6 thi méi Cam Lam, da bd tri cac quy dat
tai dinh cu dé b tri cho céc hd bj anh huéng boi qué trinh trién khai dau tu Xay
dung d6 thi méi Cam Lam. Hién nay, S& K¢ hoach va DAu tr dang thu Iy hé so
chép thun chi truong dau tu dy 4n Khu tai dinh cu trén dia ban huyén Cam
Lam. Dy én dugc diu tu xiy dung s& tao nén quy dat tai dinh cu du 16n dé du bb
tri cho c4c ho dén phai di doi do dau tr xdy dung dd thi méi Cam Lam.

Vé viée giai quyét viée lam cho nguoi dén trong ving thyc hién dy én:
ngay 30/12/2022, UBND tinh Khinh Hoa ban hanh Quyet dinh 56 3658/QD-
UBND vé viéc phé duyét D& 4n hd trg, ddo tao nghé va giai quyét viée 1am cho
nguoi lao dong bi thu hdi dat trén dia ban huyén Cam Lim va thanh phb Cam
Ranh. Sau khi dw 4n dugc chép thuan chi trrong ddu tu, qué trinh trlen khai giai
phong mat bang, UBND tinh sg& glao UBND huyen Cam Lam trién khai cu thé
Dé 4n nay, nhdm dao tao nghé va giai quyét viéc lam cho nguoi lao dong bi thu
hdi dit dé thyc hién dy 4n.

2. Cac néi dung can tiép tuc hoan thién dé dap ing diéu kién chap
thuén chi trwong dau tu dw an:

a. Vé quy hoach sir dung dit, ké hoach si dung dit:

Dy én chua phu hop véi Quy hoach sir dung dit dugc UBND tinh phé
duyet tai Quyét dinh sé 507/QD-UBND ngay 18/02/2022 (quy hoach siv dung
dat dwoc phé duyét trude théi diém Tha twong Chinh phi cho chii truong lip
Quy hoach chung db thi méi Cam Lim). Tuy nhién, hién nay UBND huyén
Cam Lam dang lép diéu chinh Quy hoach str dung dét theo chi dao ciia UBND
tinh tai vén ban s6 9364/UBND- XDND ngay 21/8/2024 vé viéc trién khai két
lugn ctia Ban Thuong vu Tinh ty vé& xdy dung D6 thi méi huyén Cam Lam va
thanh pho Cam Ranh. Theo d6, UBND tinh giao UBND huyén Cam Laim trén
o s¢ d6 4n Quy hoach chung da dugc phé duyét, khin truong hoan thién hé so
didu chinh quy hoach st dung dét cua dia phuong, trinh thdm dinh, phé duyét
theo diing quy dinh phép luét 1am co s& trién khai cac du én theo dinh huéng dé
ra. Nhu vdy, sau khi quy hoach sir dung dat duogc diéu chinh va phé duyét theo
chi dao ctia UBND tinh, du 4n dau tu dé xudt s& phu hop véi quy hoach sur dung
dat va ké hoach sir dung dit nam dau cua ky didu chinh quy hoach sir dung dat
dia phuong.

Vé tién do: UBND tinh Khénh Hoa giao UBND huyén Cam Lam hoan
thanh viéc didu chinh quy hoach sir dung dét truée ngay 15/9/2024.

b. Vé Danh muc cic khu dat thuc hi¢n diu thiu lwa chon nha diu tw
thwe hi¢n dw dn diu tw c6 siv dung dit:

Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 126 Luat Dat dai quy dinh v& Biéu kién
dé d4u thau lua chon nha dau tu thue hién du én dau tu c6 sir dung dit quy dinh
tai diém a khoan 1 Biéu 126 bao gdm:
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+ Thudc danh muc cac khu fiét thuc hién du thiu du an dau tu cé su
dung dat dugc Hoi dong nhén dan cép tinh quyét dinh;

+C6 quy hoach chi tiét hodc c6 quy hoach phan khu ty 1 1/2000 dugc co
quan c6 tham quyén phé duyét;

+ Diéu kién theo quy dinh ciia phép ludt vé dAu thiu.

Theo quy dinh tai Piéu 57 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat DAt dai:

Diéu 57. Cong bé danh muc cdc khu dat thue hién dau thau lya chon nha
ddu tu thiee hién dy dn dau tu 6 sir dung dat dugc Hoi dong nhdn dén cdp tinh
quyét dinh

1. Cén cit danh muc cdc khu ddt thuc hién ddu thau lya chon nha dau fw
thue hzen du dn ddu tw c6 sik dung dat duoc Hoi dong nhdn ddn cdp tinh quyet
dinh theo quy dinh tgi khoan 1 Diéu 126 Ludt Dat dai, Uy ban nhdn ddn cdp
tinh thuc hién viéc cong b6 trong thoi han 07 ngay lam vigc Ké tir ngay dwoc Hoi
dong nhdn ddn cdp tinh quyét dinh lam co so dé co quan nha nude cé tham
quyén hodc nha dau tu lgp hé so dé nghi chap thudn chii truong dau tu theo quy
dinh cua phap ludt vé S dau tw.”

Nhu véy, Danh muc cac khu dit thyuc hién dAu thau lua chon nha dau tu
thyc hién dy an dau tu ¢6 s dung dat duge Hoi dong nhan dan tinh quyét dinh
14 co s& chép thuan chu truong dAu tu dy an.

Ho so dé xuat dy 4n chua c6 van ban thé hién khu dét dé xuét thuc hién
du 4n duoc Hoi dong nhén dan tinh thdng qua danh myc khu dat dau thau lua
chon nha dau tu....

yé ti‘én do, du kién HDND tinh théng qua Danh muc cac khu dét thuc
hién dau thau lua chon nha dau tu trong thang 10/2024.

c. Danh muc di 4n thu héi dit dwpe Hpi déng nhén dén tinh thong qua:

Theo quy dinh tai diém b, khoan 2, Diéu 31 Nghi dinh 31/2021/ND-CP
ngay 26/3/2021 cua Chinh phu, theo do: “b) Ban sao Danh muc dy dn thu hoi
dét da duge Hoi dong nhén dan cap tinh théng qua; gidy to chimg minh dat
chua duge giai phong mat bang (neu c6), tai liéu giai trinh khac (néu cé) trong
truong hop dé xudt lwa chon nha dau tu thong qua d4u thau du 4n c6 su dung
dét. Trong trudong hop nay, d& xudt dy 4n dau tu x4c dinh so bo tong chi phi
thuc hién dy dn dugc xac dinh trén co s¢ tong mire dau tu cta du an theo quy
dinh ctia phap lut vé xdy dung, khong bao g6m chi phi bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu.” Nhu véy, Danh myc du an thu hoi dat dugc Hoi dong nhén dan tinh
thong 14 co s& chip thuén chi truong dau tu du &n. H6 so dé xuét dv 4n chua
¢6 van ban thé hién thudc Danh muc dy 4n thu hdi dét da dugc Hoi dong nhén
dan tinh théng qua.

V4 tién dd, du kién HDND tinh théng qua Danh muc du an thu hdi dét
trong thang 10/2024.
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d. Vé Chuong trinh phit trién dé thi huyén Cam Lim:

Dy 4n da phu hop véi Chuong trinh phat trién d thi tinh Khanh Hoa.
Hién nay UBND huy§n Cam Lam dang to chirc lya chon nha thau dé lap
Chuong trinh phat trién d6 thi huyén Cam Lam, vi viy UBND tinh chi dao,
giao nhiém vy cho UBND huyén Cam Lam dua dy 4n vao Chuong trinh phat
trién d6 thi Cam Lam.

Vé tién do: UBND huyén Cam Lam dang dAy nhanh viéc 1ap va phé
duyét Chuong trinh phét trién d6 thi, du kién trong quy 1V/2024.

III. KIEN NGHI PE XUAT:

Ban c4n sy dang UBND tinh di hop ngay 06/9/2024 xem xét hd so, thong
nhét véi bao cdo, d& xudt cia UBND tinh tai T& trinh sé 9833/TTr-UBND ngay
05/9/2024 vé& Dy an Khu db thi va san golf Cam Tan tai x4 Sudi Tan va xa Cam
Tén, huyén Cam Lam.

Do déy la dy én c6 dién tich 291,35 ha > 50 ha; theo quy dinh tai diém d,
khoan 4, Biéu 2 Quy ché lam viée s6 05-QC/TU ngay 10/12/2021 cia Ban Chip
hanh Dang b tinh Khanh Hoa nhiém ky 2020-2025; Dy an thudc dién phai xin
y kién ctia Ban Thuong vu Tinh uy.

Dinh kém Bdo cdo dau tw dy dn va cdc hé so, tai liéu cd lién quan.

Noi nhan: TM. BAN CAN SU PANG
- Nhu trén; B THU

- Ban CSP UBND tinh; /<’BL‘

- Lanh dgo VP UBND tinh; Ve

- Phong Téng hop; /

-Lwu VT, SV, TV. . 4

Nguyén Tan Tuin






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Doc lap — Tw do — Hanh phiic
$6:9%3¥TTr-UBND Khdnh Hoa, ngay 05 thing 9 nim 2024
TO TRINH

Vé viée bao cdo D an Khu dé thi va san golf Cam Tén
tai xd Cam Tén va xa Sudi Tan, huyén Cam Lam

Kinh gtri: Ban cén sy dang UBND tinh

UBND tinh Khanh Hoa nhin dugc Bio cdo sé 3762/BC-SKHPT ngay
30/8/2024 ciia S& Ké hoach va Pau tu vé két qua thim dinh dé nghj chép thuan
chu truong dau tu Dy 4n Khu d6 thj va san golf Cam Téan tai x3 Cam Tan va xa
Sudi Téan, huyén Cam Lam.

Thyc hién theo diém d khoan 4 Piéu 2 Quy ché lam viéc s 05-QC/TU
ngay 10/12/2021 cta Tinh iy Khanh Hoa. UBND tinh bdo c4o, trinh Ban cén sy
dang UBND tinh véi ndi dung nhu sau:

L TOM TAT NQI DUNG DU’ AN PAU TU
1. Tén dy 4n, dia diém thye hién dy 4n:
1.1. Tén dyu 4n: Khu d6 thi va san golf Cam Téan

1.2. Pia diém thuc hién du 4n: x4 Cam Tan va x4 Subi Tan, huyén Cam
Lam, tinh Khinh Hoa.

Vi trf khu dét va ranh gidi dy an ¢ tir cén nhu sau:

+ Phia B’?’ac va Béng Biéc gidp: dét san Xuét néng nghiép va dat rung
san xudt x& Sudi Tén;

+ Phia Déong gidp: dét rimg san xuét xi Cam Tén;

+ Phia Tdy va Tay Nam gidp: dit san xuét nong nghiép, khu dan cu
hién trang x4 Cam Tén, Suo6i Tan va dudng Quoc 19 1A.
2. Muc tiéu di an:

- PAu tu hoan thién khu d6 thi va cac tién ich di kém dé ban, cho thué,
hodc cho thué mua;

- Pau tu khu sén golf lién ké dé néng cao chét luong khu d6 thi, hinh
thanh chudi san golf theo dd 4n quy hoach da dugc phé duyét;

- Muc tiéu hoat dong theo nganh nghé:

STT Muc tiéu hoat dong Mai nganh theo | Ma nganh CPC (*)

VSIC (d6i véi nganh nghé

Ky boi: UY BAN
NHAN DAN
TINH KHANH
HOA

Email:
ubnd@khanhhoa.
n

DAN TINH,
KHANH HOA
Ngy ky: 05-09-
2024 16:34:41
07-
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(Ma nganh cd}v 4) | c6 ma CPC, néu co)

1 | Kinh doanh bit dong san 6810

2 Hoat dong cua cac co SO 9311
to chirc cac sy kién thé
thao: Sén golf.

3. Quy md dv an:

- Téng dién tich dy 4n khoang 291,35 ha. Toan bd dién tich du 4n phu
hgp véi Quy hoach phan khu (ty 1¢ 1/2000) dwgc UBND tinh Khanh Hoa phé
duyét tai Quyét dinh s6 2076/QD-UBND ngay 12/8/2024 vé viéc phe duyét Quy
hoach phan khu ty 1& (1/2000) Phan khu db thj phia Béc, d6 thi méi Cam Lam.

- Khu vyc dy an hinh thanh nén mot don vi & véi cac tién ich di kém va
san golf di kém;

- San pham, dich vu cung cap:

+ Khu nha ¢ véi khoang 766 cén, trong d6 khoang 525 can biét thy, 149
can nha & lién k& va cac khdi nha & xa hoi.

+ Céc tién ich va cdng trinh ha tang x& hoi dam bao phuc vu cho 01 don vi 6;
- Quy mb kién tric xay dvng du kién:
+ Dién tich xdy dung: 209.848 m2.
+ Dién tich san: 703.838 m2.
- Loai nha é: nha & biét thy, nha & lién k& va cin hd chung cu;
+8b lugng nha &: 766 cin;
+ Quy mb dén sb: 4.020 ngudi (tuong duong mét don vi 0);
- Vi tri dur 4n thudc khu vue d6 thi: c¢6 (theo quy hoach);

- Dy 4n thue pham vi bao v¢ cua di tich dugc cdp c6 thdm quyén cong
nhén 12 di tich quéc gia, di tich quéc gia dac biét: khong;

- Dy an thudc khu vuc han ché phét trién hoac ndi dé lich sir (duge xac
dinh trong dd 4n quy hoach dé thi) ctia do thi loai dac biét: khong;

4. Von dau tir va phuong én huy djng vén:

Téng vén dau tu: ddng 5.734.554.000.000 dong (bang chit: Nam nghin,
bay trdam ba muwoi bon ty, ndm trdm ndm muoi bon triéu dong).

Trong dé:
- Vén gop ciia nha diu tu: 860.183.100.000 ddng (bing chit: Tam trim
sdu muoi ty, mot tram tam muoi ba triéu, mot trdm nghin déng).

- Vén huy dong: 4.874.370.900.000 (bang chi: Bon nghin tam tram bay
mueoi bon ty, ba trdm bdy muoi tridu, chin tram nghin dong).
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5. Théi han hoat ddng cia dw 4n: 50 nim.

6. Tién d9 thye hién dy an:

* Giai doan chuén bj dau tw:

- Thoi gian chép thudn chi truong dau tu: Quy III dén Quy IV nim 2024;
- Thoi gian lya chon nha dau tu: Quy I nim 2025;

- Thoi gian lap hé so quy hoach chi tiét: Quy II dén Quy III nim 2025;

- Thoi gian thyc hién hd so thiét ké: tir Quy IV nam 2025 dén Quy I nim 2026;

- Thi gian bdi thudng giai phéng miit bing: tir Quy I nim 2025 dén Quy I nim 2026;
- Thoi gian thuc hién hd so xin phép x4y dyng: Quy II nam 2026;

* Giai doan thyc hién dau tu xay dung: (2 ndm).

* Thoi gian xdy dung xong toan by céc cong trinh dua vao sir dung, khai thac
kinh doanh Quy II thang 2028.

II. NQI DUNG THAM DINH, THAM MUU CUA CAC CO QUAN:

Theo quy dinh tai Diém b Khoén 1 Piéu 32 ctia Luét Pau tw ndm 2020, Dy
4n thudc thAm quyén chap thuén chi truong dau tu cia UBND tinh.

Trén co s& d6, S& K& hoach va Péu tu da 14y ¥ kién téng hop cia céc sd,
nganh va c6 Béo cdo s 3762/BC-SKHDT ngay 30/8/2024 ctia S& K& hoach va
Pau tu vé két qua thdm dinh dé nghij chip thuén chi truong dAu tu Dy 4n Khu
do thi va san golf Cam Tén tai xa Subi Tan va xa Cam Tan, huyén Cam Lam, cu
thé nhu sau:

1. Cin ctt phap Iy thim dinh:
1.1. Tham quyén chip thudn chii trwong ddu tw:

Cén cir quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu 32 ctia Luat Dau tu nim 2020'
duoc stra doi b§ sung tai Diém b, Khoan 2, Diéu‘ 3 Luaét stra doi bo sung 2022,
Du an thudc tham quyén chép thuén chi truong dau tu cuia UBND tinh.

Du an Khu d6 thi va san golf Cam Téan Tén tai x4 Cam Tén va x& Subi
Téan, huyén Cam Lam voi dién tich dién tich 291,35 ha > 50 ha, tbuéc truong
hop bdo céo xin y kién ctia Ban Thuong vu Tinh dy theo Quy che 05-QC/TU
ngay 10/12/2021 Quy ché lam viéc ciia Ban Chap hanh Pang b tinh Khanh Hoa
khéa XVIII, nhiém ky 2020-2025.

1.2. Npi dung thim dinh:

Tai Khoan 3 va 4 Diéu 33 ctia Luat Pau tu 2020 quy dinh:

! Piém b khoan 1 Didu 32 cia Lugt Diu tw niim 2020, dugc sira d8i b sung tai diém b, khoan 2, Pidu 3 Lufit sira
48i bd sung quy dinh: UBND tinh chip thugn chi trrong diu ti d8i véi cac dy 4n dAu tu sau ddy: “b) Dy 4n ddu
tu x4y dyng nha & (dé bén, cho thué, cho thué mua), khu dé thj c6 quy mé sir dung dht duci 300 ha va quy méd
dén s6 duéi 50.000 ngudi;



“3. Ngi dung thdm dinh dé nghi chdp thudn chi truong dau tw bao gém:

a) Danh gid sw phi hop cia dy dn ddu te véi quy hoach cd;v quéc gia, quy
hoach vung, quy hoach tinh, quy hoach dé thi va quy hoach don vi hanh chinh -
kinh té ddc biét (néu cé);

b) Ddnh gid nhu cdu sir dung dat;

¢) Pdnh gid so bg vé hiéu qua kinh té - xa héi cia du dn dau tu; ddnh gid
so bé tde dong méi truong (néu cé) theo quy dinh cia phdp ludt vé bdo vé méi
truong;

d) Padnh gid vé wu dai dau tw va diéu kién hwong wu ddi dau tw (néu cd);
d) Danh gid vé cong nghe su dyng trong dy dn déu tw d6i véi du dn thugc

dién tham dinh hogc ldy y kién vé cong nghé theo quy dinh ciia phdp ludt vé
chuyén giao céng nghé;

e) Ddnh gid vé su phit hop cia dy dn dau tu v6i myc tiéu, dinh hu’a‘ng
phit trién ds thi, chuong trinh, ke hoach phdt trién ‘nha 6; so bo phuong dn
phdn kp dau tu bdo dam yéu cdu dong bg; s0 b co cdu san phdm nha & va viéc
danh quy dat phdt trién nha & xa hdi; so bé phuong dn déu tu r xdy dumg, quan Ly
ha tang d6 thi trong va ngodi pham vi dy dn doi véi dy dn dau tw xdy dung rnha
0, khu do thi.

4. Noi dung tham dinh dé nghi chdp thugn chi truong dau tw dong thoi
Vi chdp thudn nha dau tu bao gom:

a) Cdc ngi dung thdm dinh quy dinh tai khodn 3 Diéu nay;

b) Kha ndng ddp vmg diéu kién giao dat, cho thué ddt déi véi truong hop
giao dat, cho thué dét khong théng qua dau gid quyen st dung ddt, ddu thau lya
chon nha dau tu; kha nang dap tmg diéu kién chuyen muc dich sw dung dat déi
vdi du én c6 yéu cau chuyén muc dich sir dung dét;

¢) Ddnh gid viéc ddp img diéu kién tiép cdn thi trwomg déi véi nha dau tu
nudc ngoai (néu co);

d) Cdc diéu kién khdc déi véi nha ddu tu theo quy dinh cia phdp lugt c6
lién quan”.

2.Y kién thAm dinh:

2.1. Ho so Dy dn:

Khoan 1 Dleu 33 Luat Pau tr nim 2020 quy dinh Ho so d& nghi chap
thuén cht truong dau tu dy 4n dau tr do nha dau tr d& xut gom 8 ndi dung’.

2 Khodn 1 Dleu 33 Lugt PAu tr nam 2020 quy dinh Ho so d& nghij chép thuan chi tnrong ddu tu dy 4n ddu tr do nha diu tu

d& xult bao gém:
“a) Véin ban dé nghj thicc hign dy dn ddu tir, gom cd cam két chju moi chi ph, rii ro néu du dn khong dirge chdp thugn;

b) Téi ligu vé e cdch phdp Iy ciia nha déu te;
¢) Tai ligu chung minh ndng l(m tai chinh cia nha déu t gém it nhdt mgt trong cde tai ligu sau: bdo cdo tai chinh 02 ndm
gdn nhdt ciia nha déu tu; cam két hé trg tai chinh cia cong ty me; cam két hé tra tai chinh cia t6 chirc tai chink; bdo ldnh vé
ndng lye tai chinh ciia nha ddu te; tai ligu khdc chu'ng minh nang hec tai chinh ciia nha déu tu;
d) Dé xudt d dn ddu tw g6m cdc ngi dung chit yéu sau: nha ddu tw hodc hinh thic lva chon nha déu tu, muc tiéu ddu te, quy



Cin cit cac quy dinh néu trén, hd so dy 4n da c6 di cac ddu muc theo quy
dinh.

2.2. Vé hinh thirc lwa chon Nha diu te:

_Theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 29 Luat Pau tu ndm 2020, viéc lya chon
nha dau tu dugc tién hanh théng qua mét trong céc hinh thirc sau day:

“a) Ddu giG quyén sir dung dat theo quy dinh cia phdp ludt vé ddt dai;

i b) Pdu thau lwa chon nha déu tu theo quy dinh cua phdp ludt vé dau
thau,
¢) Chdp thudn rha ddu tu theo quy dinh tai khodn 3 va khodn 4 Diéu

”»

nay.
Theo vén ban s6 3166/SXD-QLN ngay 28/8/2024 ctia S& Xay dung:

Qua hd so thé hién, nha du tu' chua c6 quyén sir dung dét va ngudn vén
déu tu (von gp ctia nha déu tu va vén huy dong). Do d6, viéc Iwa chon chii dau
tu du 4n dau tu x4y dung nha & thuc hién theo quy dinh phap luit sau:

- Tai khoan 2, khoan 3 Piéu 16 Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP cta Chinh
phu, quy dinh:

“2. Cha du tu dy én dau tu x4y dung nha & khéng bing ngudn vén quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc lya chon thong qua mét trong céac hinh thirc sau
day:

a) Ddu gid quyén sit dung ddt theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai;
b) Pdu thdu lwa chon nha ddu tw thuee hién dy dn c6 sir dung ddt theo quy
dinh cia phdp ludt vé ddu thau;

c) Chap thugn nha ddu tw doi véi truong hop ddu gid khong thanh theo
quy dinh cia Lugt Dat dai hodic chi c¢6 mét nha dau tw ddp tmg diéu kién moi
quan tdm trong truong hop phdp ludt quan Iy nganh, linh viec quy dinh xdc dinh
56 lwong nha dau tu quan tam khi thue hién thii tuc lwa chon nha dau tu;”

Y kién ciia S& Tai nguyén va Mbi truong tai vin ban sb 4121/STNMT-
CCQLDD ngay 28/8/2024:

mé ddu tu, von ddu tu va phwong dan huy dong vén, dia dxem lhm han, tién d& rhuc hién, rhong tin vé hién trang sir dung dat
tai dia diém lhwc hzen di dn va dé xudt nhu cdu sic dung ddt (néu cd} nhu cdu vé lao dng, deé xudt imzmg wu dai dﬁu tu, tdc
dgng, higu qua kinh té - xa héi cia du dn, ddnh gid so b tdc dpng méi truomg (néu cd) theo quy dinh ciia phdp lugt vé bdo vé
moi truomg.

Truong hop phdp ludt vé xdy dung quy djnh ldp bdo cdo nghién ciru tién khd thi thi nha ddu tu dwgc ngp bdo cdo nghién ciu
tién kha thi thay cho dé xudt dy dn déu tu;

d) Trucng hop du dn dau tue khong dé nghj Nha miede giao ddt, cho thué adt, cho phép chu‘yén myc dich st dung ddt thi ngp
bén sao gidy to vé quyen sir dung dét hodc téi li¢u khdc xde dmh que’l sir dyng dia diém dé thiee hign du' d4n déu m

) N§i dung gidi trinh vé cong nghg sir dung trong du dn ddu tw d6i véi dy dn thuge dién thdm dinh, 1dy y kién vé cong nghé
theo quy dinh cua phdp ludt vé chuyen giao cong nghé;

g) Hop déng BCC déi véi dw dn déau tur theo hinh thirc hop dang BCC;

h) Tai ligu khdc lién quan dén d dn ddu tu, yéu cdu vé diéu kién, ndng lyc ctia nha ddu tw theo quy dinh cia phdp ludt (néu
cd)..”
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Piéu kién dé ddu thiu lya chon nha diu tr thuc hién du 4n diu tur co st
dung dat dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 126 Luét Pat dai, cu thé:

“3. Piéu kién dé ddu thau luva chon nha dau tir thue hién du én dau tu c6
s dung dat quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay bao gom:

a) Thude danh muc cdc khu dat thuc hién ddu thdu dw dn dau tw cé sir
dung dat dwoc Hpi dong nhdn ddn cdp tinh quyét dinh,

b) C6 quy hoach chi tiét hodc ¢6 quy hoach phan khu ty Ié 1/2000 dugc co
quan co tham quyén phé duyét;

¢) Diéu kién theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau thdu.”

Ngoai ra, tai Khoan 9 Diéu 126 Luét Dét dai quy dinh trinh ty, thu tuc du
thau lya chon nha dAu tur thyce hién dur én c6 sir dung dét thuc hién theo quy dinh
cua phap luat vé déu thau Hién nay, HDND tinh Khénh Hoa chua ban hanh quy
dinh v& tiéu chi dé quyet dinh thye hién ddu thiu lya chon nha ddu tu thyuc hién
du an va danh muc cac khu dht thuc hién dAu thiu du an dAu tu co str dung dat.

Theo van ban s§ 3925/UBND ngay 29/8/2024 cia UBND huyén Cam
Lam: Dién tich dit Nha diu tu de nghj thyc hién du 4n da phéan cta ho dan dang
quan ly str dung, cac loai cay trong chu dao la céc loai cdy an qua va hoa mau.
Nhu vy, du an khong dap tng trudng hop phai dAu gi4 theo quy dinh Diéu 125
Luét Dét dai nim 2024.

Do dg, thudc trudong ho‘p phai diu thau lra chon nha dau tu va dé du didu
kién dau thau lya chon nha dau tu, HDND tinh Khdnh Hoa can dua vao danh
muc cac khu dat thuc hién dau thau du an dau tu c6 sir dung dat.

2.3. Pdnh gid sw phit hop ciia diw dn diu tw véi quy hoach cip quéc gia,
quy hoach vung, quy hoach tinh, quy hoach do thi va quy hoach don vi hanh
chinh - kinh t¢ dic bigt (néu cd):

a. Vé Quy hoach cdp quéc gza quy hoach vung:

- Quy hoach cap quoc gia: Ngay 09/01/2023, Quoc hdi théng qua Nghl
quyét s0 81/2023/QH15 vé Quy hoach téng thé qudc gia thoi ky 2021-2030, tim
nhin dén nam 2050. Theo d6, tinh Khénh Hoa la ving déng luc tai khu vuc
duyén hai Nam Trung B$ (khu vuc Khanh Hoa, Ninh Thuén, Binh Thuén va phu
cén).

- Quy hoach ving: Ngay 04/5/2024, Thu tuéng Chinh phu da ban hanh
quyet dinh sb 373/QDTTg phé duyét quy hoach ving Bic Trung B4 va Duyén
hai mién Trung thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nam 2050. Theo d6, dinh
hu'orng quan diém, muc tiéu phat trién va tam nhin dén nam 2025: “Bac T rung
Bg va duyén hai mién Trung la ving phdt trién nhanh, bén vitng, di dau ca nudc
vé kinh té bién; hé thong két cdau ha tang phdt trién dong bg, hién dai, xanh,
théng minh, hé thong dé thi lién két thanh mang ludi dong bé, 6 kién triic tiéu
biéu, gzau ban sac, xanh, van minh, hzen dai, théng minh, ¢6 kha ndng chong
chiu va thich immg véi bién doi khi hdu..’
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Viée dé xuét du 4n khu d6 thi véi chirc nang hdn hop cta nha diu tu la
pht hop véi dinh huéng tai Quy hoach ving Béc Trung Bg va Duyén hai mién
Trung thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050.

b. Vé Quy hoach tinh:

Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén 2050 da
dugc Thi tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sd 318/QD-TTg ngay
29/3/2023. Khu d6 thi méi Cam L4m nam trong danh myc céc dy an va th tu
wu tién dau tu trén dia ban tinh Khénh Hoa thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén
nam 2045 (s thir ty XII1.4 — Phyc luc XII dinh kém Quyét dinh). Dy 4n Khu d6
thi va sin golf Cam Tan thugc D6 thi méi Cam Lam, vi vdy phl hop vai Quy
hoach tinh Khédnh Hoa d3 dugc Thu tuéng phé duyét.

c. Vé Quy hoach dé thi:

D6 4n Quy hoach chung d6 thi méi Cam Lam dugc Thu tuéng Chinh phi
phé duyét tai Quyét dinh s6 205/QD-TTg ngay 28/02/2024. Theo 46, du 4n Khu
d6 thi va san golf Cam Tén thudc phén khu d6 thi phia Biéc véi tinh chit:

+ Phat tr’zen méi Khu trung tdm dé thi phia Bdc ¢6 chite ndng la trung
tam téng hop cap do thi.

_+ Hinh thanh chudi sdn golf, cong vién vui choi gidi tri, cong vién chuyén
dé ven chan nui Cu Hin.
Nhu vay, muc tiéu du an phu hop véi d6 4n Quy hoach chung d6 thi méi
Cam Lam dugc Thu tuérng Chinh phu phé duyét.

Theo vin ban sb 3158/SXD-QLN ngay 27/8/2024 cua S¢ Xay dung: “Dy
an Khu 46 thi va sdn gén Cam Tén thudc dd 4n Quy hoach phén khu (ty 1&
1/2000) Phan khu d6 thi phia Béc, d6 thi méi Cam Lam ¢ duge UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 2076/QD-UBND ngay 12/8/2024.”

Theo vén ban so 3925/UBND ngay 29/8/2024 cia UBND huyén Cam
Lam: “Vi tri d& xuit diu tu cia dy 4n phu hop theo db 4n Quy hoach phan khu
(ty 1& 1/2000) Phan khu db thi phia Bac d6 thi méi Cam Lam, dugc UBND tinh
Khénh Hoa phé duy¢t tai Quyét dinh $6 2076/QD-UBND ngay 12/8/2024.”

Nhu vay, du 4n phu hop v01 quy hoach phén khu d6 thi d& dugc UBND
tinh Khéanh Hoa phé duyét tai Quyét dinh $6 2076/QD-UBND ngay 12/8/2024.

2.4. Ddnh gid nhu céu sir dung dat:

Theo y kién cia S& Tai nguyén va Mbi truong tai van ban s6
4121/STNMT-CCQLPD ngz‘iy 28/8/2024”

“- Ddnh gid nhu cau st dung dat: Hi¢n nay, B¢ Tai nguyen va Moi
truong khong co quy dinh Vvé tiéu chudn, dinh mirc sic dung ddt d6i véi logi du

an khu d6 thi két hop voi san golf Do dé, S¢ Tai nguyén va Moi truong khong
6 y kién d6i véi néi dung nay.
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Nhu vy, phép luit v& dit dai chua quy dinh vé nhu cdu sir dyng dét cua
loai hinh du 4n nay.

Danh gia nhu cau str dung dét dbi véi san g6n cua du an: Theo quy dinh
tai Diéu 6 Nghi dinh sb 52/2020/ND-CP ngay 27/4/2020 quy dinh:

1. Cdc loai ddt khéng dwoc sir dung dé xdy dung sdn gén va céng trinh
phu trg phuc vu cho hoat déng kinh doanh sén gén:

a) Dat sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh;

b) Dt rimg, dat trong lia, trir truong hop quy dinh tai cdc khodn 2 va 3
Piéu nay;

¢) Dat thuge cdc khu vuc ¢ yéu té gc cdu thanh di tich lich sir - vin hoa,
danh lam thang canh da duoc xép hang, di tich thuge danh muc kiém ké cia Uy
ban nhén dén cap tinh, tric truong hop quy dinh tai khoan 4 Diéu nay;

d) Dat xdy dung khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu cong nghé thong
tin tdp trung, khu cong nghé cao;

a) Dat thuge pham vi bdo v¢ dé diéu va hanh lang bdo vé bo bién theo
quy dinh cia Ludt Dé diéu, Ludt Tai nguyén, moi truong va hdi ddo.

Theo van ban cia By Chi huy Quén sy tinh Khénh Hoa, vi tri du an do Nha
dau tu dé xuét c6 khoang 1 ha dAt Quéc phong. Noi dung nay duoc Nha dau tu dé
Xudt giai trinh tai vin ban sé 115/2024/CV-VP ngay 29/8/2024: nha dau tr diéu
chinh ranh giéi dy 4n va dua dién tich 1ha dat quéc phong ra khoi ranh giéi du 4n.

Theo van ban s6 3925/UBND ngdy 29/8/2024 cua UBND huyén Cam
Lam: Dién tich dat Nha déu tu de nghi thyuc hién dy 4n da phan cta ho dan dang
quan ly sir dung, céc loai cy trdng chi dao la cac loai cdy &n quéa va hoa mau.

Khu vyc thyc hién dy an khong thuc khu Dt xay dung khu cong nghiép,
cum cdng nghiép, khu céng nghé théng tin tap trung, khu cong nghé cao.

Pdng thoi, theo v kién cta S& Vin héa va Thé thao tai vin ban sb
2456/SVHTT-QLVHGD ngay 20/8/2024 thi qua ra soat danh muc klem ké d1
tich trén dia ban tinh Khanh Hoa dén ngay 31/12/2022 tai Quyét dinh sé
1303/Qb-UBND ngay 13/6/2023 cta UBND tinh, hién nay trén dja ban xa Subdi
Tén chua ¢6 di tich dugce co quan c6 thim quyen xép hang, trén dia ban xa Cam
Tan ¢6 di tich dinh Vinh Vinh. Tuy nhién, kiém tra ban dd hién trang do Nha
dAu t cung cép, vi tri dinh Vinh Binh nim ngoai ranh gidi d& xuét du 4n.

Nhu véy vi tri Nha dAu tu dé nghi xdy dung séan golf phu hop véi quy dinh
tai Diéu 6 Nghl dinh s 52/2020/ND-CP ngay 27/4/2020 ctia Chinh phu vé dau
tu x4y dung va kinh doanh sin gén.

V& quy hoach sir dung dét:

Dy an chua phu hop véi Quy hoach st dung dit tai Quyét dinh sb
507/Qb-UBND ngay 18/02/2022. Tuy nhién, hién nay UBND huyén Cam Lim
dang 1ap diéu chinh Quy hoach str dung dét theo chi dao ctia UBND tinh tai vin
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ban s6 9364/UBND-XDND ngay 21/8/2024 vé viéc trién khai két luan ctia Ban
Thudng vu Tinh ty vé xiy dung D6 thi méi huyén Cam Lam va thanh pho Cam
Ranh. Theo d6, UBND tinh giao UBND huyén Cam Lam trén co s& do 4n Quy
hoach chung da dugc phé duyét, khén truong hoan thién hd so diéu chinh quy
hoach sir dung dit cia dia phuong, trinh thdm dinh, phé duyét theo diing quy
dinh phép ludt lam co s¢ trién khai céc dy 4n theo dinh hudng d& ra; hoan thanh
trude ngay 15/9/2024. Nhu viy, sau khi quy hoach sir dung dat dugc didu chinh
theo chi dao ctia UBND tinh, du 4n ddu tu dé& xult s& co ban phu hop véi quy
hoach sir dung dét cta dia phrong dugc phé duyét.

2. 5 Pidnh gid vé sw phu hpp cia dw dn didu tu' vdi muc tiéu, dinh hu'o’ng
pht trién do thi, chwong trmh ké hoach phit trién nha 0; so' by phwong dn
phén ky dau tw bio dim yéu cau dong bj; so‘ b co ciu sin pham nha o; so
bj phuong dn dau tw xdy dung, qudn Iy ha tang do thi trong va ngoai pham vi
dw dn doi véi duw én dau tw xdy dung nha 6, khu dé thi.

Theo vin ban sb 3158/SXD-QLN ngay 28/8/2024 ctia S& Xay dung:

“Khu vue dy 4n d& xut nim trong dy bao Khu d6 thi méi Cam Lam, thé
hién tai muc 3.3 Piéu 1 Quyét dinh s& 1041/QD-UBND ngay 19/4/2024 cua
UBND tinh vé phé duyét Diéu chinh Chuong trinh phat trién nha & tinh Khénh
Hoa giai doan 2021 — 2030 (14n 2) va Thuyét minh kém theo.

Nha dau tu dé xuit Dy 4n Khu d6 thi va san gon Cam Tén trong khu vyc
ctua Khu d6 thi méi Cam Lam.”.

- Sy phu hop cia du an dAu tu v6i muc tiéu, dinh huéng phat trién d6 thi:
Chuong trinh phét trién db thi tinh Khanh Hoa dén nam 2030, tam nhin dén nam
2045 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 3219/Qb-UBND ngay
22/12/2023. Theo d6, huyén Cam Lam dugc tap trung dAu tu phat trién do thi
méi Cam Lam dé dinh huéng dén niim 2030 c6 thé dat muyc tiéu phén loai d6 thi
logi I; hoan thién tiéu chi db thj loai I. Tai trang 102 Thuyet minh Chuong trinh

phat trién d6 thi, c6 ndi dung: tép trung xéy dung phat trién do6 thi huéng dén
muc tiéu la d6 thi loai I; trong do giai doan dén 2025 xay dyng thi tran Cam Puc
1a d6 thi loai IV, d6 thi Sudi Tén la dd thi loai V; tap trung phat trién b thi
théng minh, thu hut cac nha dAu tu ha tAng d6 thi 16n, cac dy 4 én trong dlem de
hinh thanh d6 thl méi theo md hinh @6 thi hién dai, sinh thai, ding cép va két ndi
quéc té, tao nén tang dé hinh thanh trung tdm du lich, trung tm tai chinh, kinh
té méi ctia tinh va khu vye.

Nhu véy, dy 4n phu hgp Chuong trinh phat trién d6 thi tinh Khanh Hoa
dén nam 2030. Vé chuong trinh phat trién d6 thi huyén Cam Lam: hién nay
UBND huyén dang té chirc lya chon nha thau dé lap, vi vay UBND tinh cén
giao nhiém vy cho UBND huyén Cam Lam dua du 4n vao Chuong trinh phat
trién d6 thi Cam Lam.

- Phuong 4n phan ky dAu tw: du én khéng phén ky dau tu.
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- V& co c4u san phim nha &: dy 4n d3 néu 16 co ciu san phédm nha ¢ va da
b6 tri 20% dién tich dat xdy dyng nha & dé xay du’ng nha ¢ xa hoi, dap tng theo
yéu cdu vé b tri dit nha & xa hoi cia du an diu tur xdy dung nha &.

- Du 4n d4 c6 phuong 4n déu tr xdy dyung, quan ly ha tang d6 thi trong va
ngoai pham vi dy én.

- Vé Phuong 4n quan ly van hanh: Nha dAu tir thuc hién diu tu xay dung
hoan thanh dy 4n va tryc tiép quan 1y van hanh du 4n 1a phu hop.

2.6. Ddanh gia viéc dap u'ng cdc diéu kién theo quy dinh ciia phdp lujt vé
nha 6, khu db thj, kinh doanh bét dpng san:

Du an thudc linh vuc nha 0, khu d6 thi, kinh doanh bét dong san do do
Nha du tu phai dép g céc diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé& nha &,
khu d6 thi, kinh doanh bat dong san. Vi vy, sau khi dy 4n duoc chép thuan chu
truong dau tu, qua trinh td chic lua chon nha déu tu, S& Ké hoach va Pau tur s&
luu y va tham muu UBND tinh néi dung nay.

2.7. Cdc ngi dung khdc lién quan dén viéc chip thugn chii trwong dau
tw dy dn:

a. Vé Danh muc cdc khu ddt thue hién ddu thau lya chon nha déu tu thue
hién du dn dau tw 6 sir dung dat:

Theo quy dinh tai khoan 3 Didu 126 Luat DAt dai quy dinh vé Piéu kién
dé dAu thiu Iya chon nha déu tu thuce hién dy 4n dAu tur 6 sir dung dét quy dinh
tai diém a khoan 1 Didu 126 bao gbm:

+ Thudc danh muc céc khu dat thuce hlen du thau dy 4n diu tu cé sir
dung dét dugc Hoi ddng nhén dan cép tinh quyét dinh;

+ C6 quy hoach chi tiét hodic c6 quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 duoc co
quan c6 thAm quyén phé duyét;

+ Diéu kién theo quy dinh cta phap luét vé d4u thiu.

Theo quy dinh tai biéu 57 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mét s8 diéu ctia Luat Dét dai:

Diéu 57. Cng bé danh muc céc khu ddt thuc hién ddu thau lya chon nha
ddu tu thuc hién du dn dau tw cé sir dung dét duoc Hgi dong nhan dén cdp tinh
quyet dinh

1. Can cit danh muc cdc khu dat thuc hién déu thau lwa chon nha dau tu
thuc hién dy dn dau tw c6 sir dung dat dwoc Hoi dong nhdn ddn cdp tinh quyet
dinh theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 126 Ludt Pét dai, Uy ban nhén dan cap
tinh thuc hién vigc cong bé trong thoi han 07 ngay lam viée Ké tir ngay duoc Hpi
d‘ong nhdn ddn cdp tinh quyét dinh lam co s¢ dé co quan nha nuée cé thim
quyén hodc nha dau tu Idp ho so dé nghi chap thudn chii truong ddu tu theo quy
dinh ctia phdp lugt vé dau tu.’
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Nhu vay, Danh muc cac khu dat thuc hién dau thau lya chon nha dau tu
thuc hién dy an déu tu c6 st dung dat dugc Hoi ddng nhan dén tinh quyet dinh
1a co s& chép thun chii truong dau tu dy an.

Hb so dé xuét du 4n chua cé van ban thé hién khu dat d& xuét thu’c hién
dy an duge Hoi dong nhan dan tinh théng qua danh myc khu dat déu thau lya
chon nha diu tu...

b. Danh muc du dn thu héi dét dwoc Hpi dong nhan dan tinh thong qua:

Theo quy dinh tai diém b, khoan 2, Didu 31 Nghij dinh 31/2021/ND- Cp
ngay 26/3/2021 cua Chinh phu, theo d6: “b) Ban sao Danh myc dy én thu hoi
dét da duoc Hoi ddng nhan dén cap tinh théng qua; gidy t& chimg minh dht
chua dugc giai phong mit bing (neu c0), tai liéu giai trinh khac (néu co) trong
truong hop d8 xuét lya chon nha dau tu théng qua dAu thiu dy 4n co sir dung
dét. Trong trudong hop nay, dé xuét dy an dau tu x4c dinh so b tong chi phi
thue hién dy 4n duge xéc dinh trén co s¢ tong mirc d4u tu cua dy 4n theo quy
dinh cua phap lut vé xéy dung, khéng bao gom chi phi boi thuong, hd tro, tai
dinh cu.” Nhu vy, Danh myc dy 4n thu hdi dat dugc Hoi dong nhén dén tinh
thong 14 co s& chép thuan chu truong dAu tr dy 4n. H) so @& xut dv 4n chua
¢6 vin ban thé hién thuc Danh muc dy 4n thu hdi dét 43 duge Hoi dong nhén
dan tinh thong qua.

c. Vé viéc duoc phép cho t6 chirc, cd nhdn nudc ngoai so hitu nha:

Tai khoan 6 Diéu 15 Nghi dinh s& 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh phi: “Ngoaz no: dung quy dznh tai khodn 5 Diéu nay, co quan chi tri thqm
dinh con phai Ig_z § kién cia B Quidc phong, Bo Cong an vé viéc xdc dinh du dn\
thugc khu vuc can bao dam quoc phong, an ninh hoge khéng thuge khu viec n&y,;g
lam co so dwa vao ndi dung chap thudn chii truong déu tw du dn dé xdc dinh du di ;
thugc dién dwgc phep cho 16 chike, cd nhdn nuée ngodi s6 hitu nha ¢ hodc khon,g"

dwgc phép cho t6 chikc, cd nhdn nude ngoai so hitu nha &”.

Nha diu tu d& xuit khong bén cho cho td chirc, c4 nhan nudc ngoai s¢
hitu nha. Do dé, S& K& hoach va Déu tu théng nhét viéc khong cho té chire, c4
nhan nudc ngoai so hiru nha & tai Dy 4n Khu dé thj va sin golf Cam Tén tai xa
Sudi Tan va xd Cam Tén, huyén Cam Lam.

III. Y KIEN VA KIEN NGHI CUA UBND TiNH:

1. Y kién ciia UBND tinh:

Dy 4n phu hop véi quy hoach d6 thi, cac quy hoach khac dé dugc clp ¢o
thim quyen phe duyét, phu hop véi chucmg trinh phat trién db thi, chuong trinh
phét trién nha ¢ va co ban dap ung céac ndi dung thim dinh theo quy dinh cta
phap ludt vé dau tu; Pdng thoi dy 4n thuge truong hop déu thiu lya chon nha
du tu theo quy dinh phap ludt vé ddu thau, vé quy hoach sir dung dét: UBND
tinh da glao UBND huyén Cam Lam lép diéu chinh Quy hoach s dung 4t tai

van ban s0 9364/UBND-XDND ngay 21/8/2024 vé viéc trién khai két ludn cta
Ban Thuong vu Tinh ty vé xdy dung D6 thi méi huyén Cam Lam va thanh phd
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Cam Ranh, sau khi quy hoach st dung dat duoc diéu chinh theo chi dao cta
UBND tinh, dy 4n déu tu dé xut s& co ban pht hop véi quy hoach sir dung dét
cua dia phuong dugc phé duyét.

2. Kién nghj ciia UBND tinh:

Véi nhu'ng ndi dung noéi tren, UBND tinh thong nhét béo c4o, tham muu
dé xuit cia S Ké hoach va Pau tu tai bo céo sd 3762/BC-SKHDT ngay
30/8/2024 v& két qua thim dinh dé nghi chip thuén chu truong dAu tu Dy 4n
Khu d6 thi va sén golf Cam Tan tai xd Cam Tan va x& Sudi Tan, huyén Cam
Lam.

Dy 4n Khu d6 thi va san golf Cam Tén tai xd Cam Tan va xa Sudi Tan,
huyén Cam Lam véi dién tich 291,35 ha > 50 ha; theo quy dinh tai diém d,
khoan 4, Diéu 2 Quy ché lam viéc s6 05-QC/TU ngay 10/12/2021 ctia Ban Chap
hanh Dang bd tinh Khanh Hoa nhiém ky 2020-2025; Dy an thudc dién phai xin
y kién ctia Ban Thuong vu Tinh ¢ uy./.

(Sao giri kém Bdo cdo nghzen ctiu tién khd thi dy dn, cdc vin ban néu trén
cua So Ké hoach va Ddu tw va Dy thao To trinh ciia Ban Cdn su dang UBND
tinh trinh Ban Thuong vu Tinh 1uy)

Noi nhin: KT. CHU TICH
~Hiur oy -PHO CHU TICH
- Chii tich va c4c PCT UBND tinh; 7 BAN TR :

- Lanh dao VP UBND tinh; y

- Céc S&: KHPT, TC, XD, TNMT, GTVT,
VHTT, NN&PTNT;

- Cong an tinh;

- B4 CHQS tinh;

- UBND huyén Cam Lam;

- Lwu: VT, SV, TV.

- A/
* 1

i Tran Hoa Nam



UBND TINH KHANH HOA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO KE HOACH VA PAU TU Péc lap - Tu do - Hanh phuc
Sé:g%z/BC—SKH DT Khanh Hoa, ngay ZO thang 8§ nam 2024
BAO CAO

Két qua tham dinh dé nghi chap thuan chu truong dau tu Dy an Khu do thi
va sin golf Cam Tén tai xa Cam Tan va xa Su6i Tan, huyén Cam Lam.

Kinh gui: Uy ban nhan dén tinh Khanh Hoa.

S& Ké hoach va Pau tu nhén duoc Ho so kém theo Vin ban dé nghi thuc

hién du an Khu do thi va san golf Cam Tén (dién tich 291,35 ha) tai x4 Cam Tan
va xd Subi Tan, huyén Cam Lam cua Cong ty Co phan Vinpearl (Nha dau tu) s
Lt
nop ngay 13/8/2024. P -yl

/o S

Cin ctr quy dinh tai diém b Khoan 1 Diéu 32, Diéu 33, Diéu 36 va Diéu /"?J A8
29 Lujt Dau tu ndm 2020; Diéu 29, Diéu 31, Diéu 33 va Diéu 108 Nghi dinh s6 || 5y ¢
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan \
thi hanh mét s6 diéu cua Luat Pau tu, ngay 15/8/2024, S& Ké hoach va Pau tu
¢6 van ban s6 3491/KHDT-DN gui céc don vi ¢6 lién quan lay y kién tham dinh
ho so dé nghi thuc hién dy 4n Khu dé thi va san golf Cam Tan.

Sau khi nghién ciru, to chire lay v kién cac s nganh co lién quan vé hd so
va cac van ban phap luét lién quan, So Ké hoach va Pau tu tong hop, bao céo
UBND tinh vé két qua thdm dinh dé nghj chap thuén chu truong dau tu Du 4n
nhu sau:

Phan thir nhat

TAI LIEU THAM PINH VA TO CHUC THAM PINH
I. HO SO TAI LIEU THAM PINH
Ho so dé xuit du an dau tw D 4n Khu d6 thi hdn hop gdm:
- Vin ban dé nghi thuc hién du an dau tu;
- Gidy chtmg nhan ding ky doanh nghiép (cta don vi dé xut du an);
- B4o cdo tai chinh nam (ctia don vi dé xuat du an);
- Pé xuit du 4n dau tu:
- Céc ban vé va tai liéu c6 lién quan dén du an.
11. CAC CAN CU PHAP LY PE THAM PINH
1. Luat Dau tu nam 2020 va Luét s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022;
2. Luat Nha ¢ nam 2023;
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3. Lut Pat dai nam 2024;
4. Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023;

5. Nghi dinh sé 31/2021/NDb- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cua Luat Pau tu;

6. Nghi dinh 56 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh moét sé diéu cua Luat Dau thau vé lua chon nha dau tu;

7. Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua Bo
Ke hoach va Dau tu quy dinh mau van ban, b4o cdo lién quan dén hoat dong dau
tu tai Viét Nam, dau tu cua Viét Nam ra nudc ngoai va xtc tién déu tu; Thér}g
tur s6 25/2023/TT- BKHDT ngay 31 thang 12 nam 2023 cua B¢ Ké hoach va bau
tu stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Thong tu 50 03/2021/TT-BKHDT ngay 09
thang 4 nam 2021 cua Bo Ké hoach va Dau tu quy dinh mau van ban, bdo céo
lién quan dén hoat dong dau tu tai Viét Nam, dau tu cua Viét Nam ra nudc ngoai
va xuc tién dau tu.

I1I. TO CHUC THAM PINH

Du an thudc t_héim quyén chap thuén chu truong dau tu cia UBND tinh
theo quy dinh tai Biém b Khoan 1 biéu 32 Luat Dau tu nam 2020 dugc sura doi
boi Khoan 2 Biéu 3 Luat s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022.

Ho so, trinh tu té chirc tham dinh chép thuan chu truong dau tu thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 33 va 36 Luat Bau tu nam 2020.

Phan thir hai
Y KIEN THAM DINH PE NGHI CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU

I. TOM TAT NQI DUNG DU AN PAU TU"
1. Tén dy an, dia diém thuc hién dy an:
1.1. Tén du an: Khu dé thi va sian golf Cam Tén

1.2. Dia diém thuc hién dyu 4n: xd Cam Téan va xa Sudi Téan, huyén Cam
Lam, tinh Khanh Hoa.

Vi tri khu dat va ranh gidi du an c¢o tir can nhu sau:

+ Phia Bac va Dong Bac giap: dat san xuat nong nghiép va dat ring
san xuat xa Sudi Tan;

+ Phia Dong gidp: dat rimg san xuat xa Cam Tén;

+ Phia Tay va Tay Nam giap: dat san xudt nong nghiép, khu dan cu
hién trang xa Cam Tan, Sudi Tan va duong Qubc 10 1A.

2. Muc tiéu du an:
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- Pau tu hoan thién khu dé thi va cac tién ich di kém dé ban, cho thué,
hoac cho thué mua;

- Pau tu khu san golf lién ké dé nang cao chat luong khu do thi, hinh
thanh chuoi san golf theo do an quy hoach da dugc phé duyét;

- Muc tiéu hoat dong theo nganh nghé:

STT Muc tiéu hoat dong Ma nganh theo Ma nganh CPC (*)
VSIC ’ (doi voi ngc‘m/nghé
(Ma nganh cap 4) co md CPC, néu co)
1 Kinh doanh bat dong 6810
san
2 Hoa; dong cua cac co 9311
s0 0 chure cde su kign
the thao: San golf.

3. Quy mo du an:

- Tong dién tich du an khoang 291,35 ha. Toan bo dién tich du an phu
hop v6i Quy hoach phan khu (ty 1¢ 1/2000) duge UBND tinh Khanh Hoa phé
duyét tai Quyét dinh sé 2076/QD-UBND ngay 12/8/2024 vé viéc phé duyét Quy
hoach phan khu ty 1& (1/2000) phan khu d6 thi phia Bac, d6 thi méi Cam Lam.

- Khu vuc du an hinh thanh nén mot don vi & voi cac tién ich di kém va
san golf di kem;

- San pham, dich vu cung cép:
+ Khu nha ¢ véi khoang 766 can, trong do khoang 525 can biét thu, 149
can nha o lién ké va cac khoi nha ¢ xa hoi.
+ Cac tién ich va cong trinh ha téng xa hoi dam bao phuc vu cho 01 don vi 0;
- Quy mo kién tric xay dung du kién:
+ Dién tich xay dung: 209.848 m2.
+ Dién tich san: 703.838 m2.
- Loai nha &: nha & biét thu, nha ¢ lién ké va cin ho chung cu;
+ 86 lugng nha : 766 can;
+ Quy md dan sb: 4020 nguoi (twong duong mot don vi O);
- Vi tri dy an thudc khu vuc do thi: co (theo quy hoach);

- Du an thudc pham vi bao vé cua di tich dugc céip c6 tham quyén cong
nhan la di tich quoc gia, di tich quoc gia dac biét: khong;

- Dy an thude khu vie han ché phat trién hodc ni do lich sur (duoe xéc
dinh trong do6 an quy hoach do thi) cua do thi loai dac biét: khong;

4. Vén dau tu va phuwong an huy dong von:
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Tong von dau tu: dong 5.734.554.000.000 dong (bang chit: nam nghin,
bay trdam ba muoi bon ty, nam tram ndm muwoi bon triéu dong).
Trong do:

- Vén gop cuia nha dau tu: 860.183.100.000 dong (bing chir: tém tram
sau mueoi ty, mot tram tam muwoi ba triéu, mot tram nghin dong).

- Vén huy dong: 4.874.370.900.000 (bang chir: bon nghin tam tram bay
mueoi bon ty, ba tram bay muoi triéu, chin trim nghin dong).

5. Thoi han hoat dong cua dw an: 50 nam.

6. Tién dd thue hién duy 4n:

* Giai doan chuan bi dau tu:

- Thoi gian chép thuan chu trrong dau tu: Quy 111 dén Quy IV nam 2024;
- Thoi gian lya chon nha dau tu: Quy I ndm 2025;

- Thoi gian lap ho so quy hoach chi tiét: Quy 11 dén Quy III nam 2025;

- Thoi gian thyc hién hé so thiét ké: tir Quy IV nam 2025 dén Quy I ndm 2026;
- Thoi gian boi thuong giai phéng mét bang: tir Quy I nam 2025 dén Quy I nam 2026;
- Thoi gian thuc hién hé so xin phép xay dung: Quy II nam 2026;

* Giai doan thuc hién dau tu xay dung: (2 nam).

* Thoi gian xay dung xong toan bd cac cong trinh dua vao str dung, khai thac
kinh doanh Quy II thang 2028.

I1. Y KIEN THAM PINH CUA CAC SO, NGANH:

- S¢ Tai nguyén va Méi truong: van ban s6 4121/STNMT-CCQLDPD
ngay 28/8/2024;

- S& XAy dung: van ban s6 3158/SXD-QLN ngay 27/8/2024;

- S6 Tai chinh: van ban s6 4205/STC-TCDT ngay 20/8/2024;

- S&'Nong nghiép va PTNT: vén ban s6 4553/SNN-KHDT ngay 21/8/2024;

- S& Giao thong van tai: van ban s6 2741/SGTVT-QLCL&ATGT ngay 23/8/2024;
- S& Van hoa va Thé thao: van ban s6 2456/SVHTT-QLVHGD ngay 20/8/2024;
- B6 Chi huy Quan su tinh: van ban M;

- B9 Chi huy Bg dgi bién phong tinh: van ban sd 3979/BCH-TM ngay 21/8/2024;
- Cong an tinh: van ban s6 5997/CAT-ANKT ngay 21/8/2024;

- S& Du lich: van ban s6 2094/SDL-QLDL ngay 16/8/2024;

- Cuc Thué tinh: 6086/CTKHH-NVDTPC ngay 23/8/2024;

- UBND huyén Cam Lam: vin ban s6 3925/UBND ngay 29/8/2024;

- Nha dau tu giai trinh tai van ban s6 115/2024/CV-VP ngay 29/8/2024;



J

(NGi dung chi tiét cdc vin ban gop ¥ theo Phu luc dinh kém)

II. Y KIEN SO KE HOACH VA PAU TU:

1. Vé thanh phan hé so Nha du tu dé xuit:

Ho so bao gom:

- Vin ban dé nghi thuc hién du 4n dau tu:

- Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép ctia don vi dé xuét du an;

- B4o cao tai chinh dugce kiém todn nam 2022 va nam 2023 cta don Vi dé
Xuat du an;

- Pé xuét du an dau tu;
- Céc ban vé thiet ké so bd du an;

Thanh phan hé so dé nghi thuc hién du 4n day du theo quy dinh ctia Phap
luat vé dau tu.

2. Vé thim quyén Quyét dinh chip thuin chi truong dau tw cia dy an:

Can clr quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu 32 cua Luat Pau tu nam 20201
dugc sta doi bo sung tai Khoan 2 Piéu 3 Luat sé 03/2022/QHIS5 ngay
11/01/2022, Dy an thudc tham quyén chap thuan chu truong dau tu ciia UBND
tinh “b) Du dn dau tu xay dung nha o (dé bén, cho thué, cho thué mua), khu do
thi c6 quy mé sur dung dat duoi 300 ha va quy mé dan sé dudi 50.000 ngudi;

Du an Khu d6 thi va san golf Cam Téan Tan tai x4 Cam Tan va xa Sudi
Tan, huyén Cam Lam véi dién tich dién tich 291,35 ha > 50 ha, thudc truong
hop béo cdo xin y kién ctia Ban Thuong vu Tinh ty theo Quy ché 05-QC/TU
ngay 10/12/2021 Quy ché lam viéc ctia Ban Chip hanh Pang b tinh Khanh Hoa
khoa XVIII, nhiém ky 2020-2025.

3. N§i dung tham dinh:
Tai Khoan 3 Piéu 33 cua Luat Pau tw 2020 quy dinh:
“3. Néi dung tham dinh dé nghi chap thudn chi trieong dau tw bao gom:

a) Ddnh gid sy phit hop cia du dn dau tw véi quy hoach cap quoc gia,
quy hoach ving, quy hoach tinh, quy hoach dé thi va quy hoach don vi hanh
chinh - kinh té dic biét (néu cd);

b) Panh gid nhu cau sir dung dat;

c¢) Ddnh gid so bo vé hiéu qua kinh té - xd hoi cua dy dan dau tu, danh gid

so b tde dong méi truong (néu cd) theo quy dinh cia phdp ludt vé bdao vé méi

fruong;
d) Danh gia vé vu dai dau tw va dieu kién hwong wu ddi dau tw (néu co),

d) Danh gia vé cong nghe sur dung trong du an dau tw doi véi dur én thuoe
dién tham dinh hodc ldy y kién vé cong nghé theo quy dinh cia phdp ludt ve
chuyén giao céng nghé;

= |
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e) Panh gida vé su phit hop cua dw dn dau tw voi muc tieu, dinh hudng
phdt trién do thi, chuong o inh, ké hoach phdt trién nha o; so b phuong dn
phdn ky dau tw bao dam yéu cau dong bé; so bo co cdu san phdam nha ¢ va viéc
danh quy ddt phdt trién nha ¢ xa héi: so bo phuong dn dau tw  xdy dung, quan Iy

ha tang do thi trong va ngoai pham vi duw én déi véi duw én dau twe xay dung nha
o, khu do thi.

Theo ké khai cua Nha dau tu, Cong ty C6 phén Vinpearl la nha dau tu
trong nudc, khong co von dau tu nude ngoai nén khong tham dinh noi dung tai
Piém ¢ Khoan 4 Piéu 33 Luat Dau tu nam 2020. Ngoai cac noi dung tham dinh
theo quy dinh nhu néu trén, S& Ké hoach va Dau tu bao cdo mot s noi dung
khac co lién quan.

4. V¢ hinh thire lya chon nha dAu tu thue hién dy 4n:
Theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 29 Luat Pau tu nam 2020, viéc lya chon
nha dau tr duge tién hanh thong qua mot trong cac hinh thirc sau day:
“a) Pdu gia quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai;
b) Pdu thau lwa chon nha dau tr theo quy dinh cua phdp ludt vé dau
thau;
c) Chd’p thudn nha dau ti theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu

nay.”
Theo van ban s6 3158/SXD-QLN ngay 27/8/2024 cua S¢ Xay dung:

Qua ho so thé hién, nha dau tur chua ¢6 quyén st dung dat va ngudn von
dau tur (von g6p cuia nha dau tu va vén huy dong). Do do, viéc lya chon chu diu
tu du an dau tu xay dung nha & thuc hién theo quy dinh phap luat sau:

- Tai khoan 2, khoan 3 Piéu 16 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP cua Chinh
phu, quy dinh:

“2. Chu dau tu dy an dau tu x4y dung nha & khong bang ngudn von quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay duoc lua chon thong qua mot trong céac hinh thirc sau day:

a) Pdu gid quyén sir dung ddt theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai;

b) Ddu thau lwa chon nha dau tw thiee hién die én 6 sir dung dat theo quy
dinh ciia phap ludt vé dau thau;

¢) Chap thudgn nha dau t doi véi truong hop ddu gid khong thanh theo
quy dinh ctia Ludt Pdt dai hodc chi ¢é mét nha dau tw déap img diéu kién moi
quan tam trong truong hop phdp ludt quan Iy nganh, linh viee quy dinh xdc dinh
s6 liwong nha dau tue quan tam khi thwe hién thi tuc lua chon nha dau tu;”

Y kién cua S& Tai nguyén va Moéi truong tai van ban sé 4121/STNMT-
CCQLDD ngay 28/8/2024:

Bicu ki¢n dé du thau lya chon nha ddu tw thyc hién du én dau tu ¢6 su
dung dat dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 126 Luat Dat dai, cu thé:
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“3. Pieu kien deé dau thau lwa chon nha dau tu thue hién dw an dau tie co
su dung dat quy dinh tai diem a khoan | Piéu nay bao gom:

a) Thuoc danh muc cac khu dat thue hién dau thau du an dau tw co sir

dung dat dwoc Hoi dong nhan ddan cap tinh quyet dinh;

b) C6 quy hoach chi tict hodic ¢6 quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 duoc co
quan cé tham quyén phé duyét,

¢) Piéu kién theo quy dinh cia phap lugt ve dau thau.”

Ngoai ra, tai Khoan 9 Piéu 126 Luét Dat dai quy dinh trinh tu, thu tuc dau
thau lua chon nha dau tu thuc hién du an ¢6 st dung dat thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat vé ddu thau. Hién nay, HDND tinh Khanh Hoa chua ban hanh quy
dinh vé tiéu chi dé quyét dinh thuc hién du thau luya chon nha dau tu thuc hién
du 4n va danh muc cac khu dét thuc hién dau thau du éan dau tu 6 str dung dét.

Theo vin ban s6 3925/UBND ngay 29/8/2024 ciia UBND huyén Cam
Lam: Dién tich dat Nha dau tu dé nghi thuc hién du an da phén cua h dan dang
quan ly sir dung, céc loai cdy trong chu dao la cac loai cdy dn qua va hoa mau.
Nhu vay, du 4n khong dap tng truong hop phai dau gia theo quy dinh Diéu 125
Luat Dat dai ndm 2024.

Do do, thude truong hop phai déu thau luya chon nha dau tu va dé du diéu
kién dau thau luva chon nha dau tu, HDND tinh Khanh Hoa can dua vao danh
muc cac khu dat thuc hién dau thau du an dau tu co su dung dat.

3. Vé cac ngi dung cia du an:

a. Ddanh gid su phit hop ciia du dn dau tw véi quy hoach cap quoc gia,
quy hoach vang, quy hoach tinh, quy hoach dé thi va quy hoach don vi hanh
chinh - kinh té diic biét (néu cé):

a.l. Vé Ouy hoach cap quéc gia, quy hoach vung:

- Quy hoach cap quoc gia: Ngay 09/01/2023, Qudc hoi thong qua Nghi
quyét s6 81/2023/QH15 vé Quy hoach tong thé qudc gia thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén nam 2050. Theo do, tinh Khanh Hoa la vung dong luc tai khu vuc duyén
hai Nam Trung B9 (khu vue Khanh Hoa, Ninh Thuén, Binh Thuan va phu cén).

- Quy hoach vung: Ngay 04/5/2024, Thu tué’ng Chinh phu da ban hanh
quyét dinh s6 373/QDTTg phé duyét quy hoach vung Bic Trung Bé va Duyén
hai mién Trung thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050. Theo dé, dinh
hudng quan diém, muc tiéu phat trién va tam nhin dén nam 2025: “Bdc Trung
Bé va duyén hai mién Trung la viing phdt trién nhanh, bén virng, di dau ca nude
vé kinh té bién; hé thong két cau ha tang phdt trién dong bo, hién dai, xanh,
thong minh; hé fhong dé thi lién két thanh mang luéi dong bo, ¢ kién tric tiéu
biéu, giau ban sdc, xanh, van minh, hién dai, théng minh, ¢é kha nang chong
chiu va thich ting véi bién doi khi hdu..”




8

Viée dé xudt du an khu dé thi véi chic nang hon hop ctia nha dau tu la
pht hop véi dinh hudng tai Quy hoach ving Bic Trung Bd va Duyén hai mién
Trung thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050.

a.2. Vé Quy hoach tinh:

Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021 — 2030, tam nhin dén 2050 da
dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 318/QD- -TTg ngay
29/3/2023. Khu d6 thi méi Cam Lam nam trong danh muc cac du an va thu tu
uu tién dau tu trén dia ban tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2045 (s6 tht tu XI11.4 — Phuc lue XII dinh kém Quyét dinh). Dy 4n Khu do
thi va sdn golf Cam Tan thuéc D6 thi mi Cam Lam, vi vay phu hop véi Quy
hoach tinh Khanh Hoa da dugc Thu tudng phé duyét.

a.3. Vé Quy hoach dé thi:

D6 an Quy hoach chung d6 thi méi Cam Lam duge Thi tuéng Chinh phu
phé duyet tai Quyét dinh s6 205/QD- -TTg ngay 28/02/2024. Theo d6, du an Khu
do thi va san golf Cam Tan thude phan khu do thi phia Bac véi tinh chét:

+ Phat men moi Khu trung tam dé thi phia Béic ¢é chire nang la trung
tam tong hop cdp do thi.

+ Hinh thanh chuéi san golf, cong vién vui choi giai tri, cong vién chuyén
dé ven chan mii Cit Hin.

Nhu vay, muc tiéu du an phu hop voi dd an Quy hoach chung do6 thi maéi
Cam Lam dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét.

Theo vin ban s6 3158/SXD-QLN ngay 27/8/2024 ctua S& Xay dung: “Du
an Khu do thi va sdn gon Cam Tén thudc do6 an Quy hoach phén khu (ty 18
1/2000) phéan khu d6 thi phia Bic, do thi méi Cam Lam dd dwgc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 2076/QD-UBND ngay 12/8/2024.”

Theo van ban sp 3925/UBND ngay 29/8/2024 cua UBND huyén Cam
Lam: “Vi tri dé xuat dau tu cua du an phu hop theo do an Quy hoach phan khu
(ty 1¢ 1/2000) Phan khu do thi phia Béc, d6 thi méi Cam Lam, dugc UBND tinh
Khanh hoa phé duyét tai Quyeét dinh s6 2076/QD-UBND ngay 12/8/2024.”.

Nhu vay, du an phu hop véi quy hoach phéan khu dé thi da dugc UBND
tinh Khanh Hoa phé duyét tai Quyét dinh s6 2076/QD-UBND ngay 12/8/2024.

b. Pdnh gid nhu cau sir dung dat:

Theo Y kién cia S& Tai nguyén va Moi truong tai van ban s
4121/STNMT-CCQLDD ngéy 28/8/2024.

- Danh gia nhu cau s dung dat: Hién nay, Bo Tai nguyén va Moi

triwong khéng cé quy dinh vé tiéu chudn, dinh mike sit dung dat doi véi loai dur

dan khu d@é thi két hop véi sdn golf Do do, So Tai nguyén va Méi truong khéng
6 ¥ kién doi véi néi dung nay.
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Nhu vay, phap luat vé dat dai chua quy dinh vé nhu cau st dung dat cua
loai hinh du an nay.

banh gia nhu cau st dung dét dbi véi san gon cua du an: theo quy dinh tai
Diéu 6 Nghi dinh s 52/2020/ND-CP ngay 27/4/2020 quy dinh:

1. Céc loai ddt khéng duwoc sir dung dé xdy dung san gon va cong trinh
phu tro phuc vu cho hoat dong kinh doanh san gon:

a) Dat su dung vao muc dich quoc phong, an ninh;,

b) Dt ring, dat trong lia, tri tr wong hop quy dinh tai cac khoan 2 va 3
Diéu nay;

c) Pdt thuée cdc khu vue co yéu té goc cau thanh di tich lich sit - vin héa,
danh lam thing canh da duwoc xép hang, di tich thuéc danh muc kiém ké cua Uy
ban nhén ddn cdp tinh, triv triong hop quy dinh tai khodn 4 Piéu nay;

d) Pat xdy dung khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu cong nghé théng
tin tap trung, khu cong nghé cao;

d) Pat thuoc pham vi bao vé de diéu va hanh lang bao vé bo bién theo
quy dinh cua Luqt Dé diéu, Ludt Tai nguyén, moi truong va hai dao.

Theo vén ban ctia B§ Chi huy Quan sy tinh Khanh Hoa, vi tri dy an do Nha
dau tu dé xuét c6 khoang 1 ha dat Qudc phong. Noi dung nay duoc Nha dau tu dé
Xuat giai trinh tai van ban sé 115/2024/CV-VP ngay 29/8/2024: nha dau tu diéu
chinh ranh giéi du 4n va dua dién tich 1ha dat Qudc phong ra khoi ranh gi6i du én.

Theo van ban 56 3925/UBND ngay 29/8/2024 cua UBND huyén Cam
Lam: Dién tich dat Nha dau tu gié nghi thue hién du an da phan cua hd dan dang
quan ly str dung, cac loai cay trong chu dao la cac loai cdy dn qua va hoa mau.

Khu vue thuc hién dy an khong thude khu Dét xay dung khu cong nghiép,
cum cong nghiép, khu cong nghé thong tin tap trung, khu céng nghé cao.

Dong thoi, theo y kién cua S¢ Van héa va Thé thao tai vin ban sé
2456/SVHTT-QLVHGD ngay 20/8/2024 thi qua ra soat danh muc kiém ké di
tich trén dia ban tinh Khanh Hoa dén ngay 31/12/2022 tai Quyét dinh sb
1303/Qb-UBND ngay 13/6/2023 cua UBND tinh, hi¢n nay trén dia ban xa Subi
Téan chua c6 di tich dugc co quan c¢6 tham quyen xép hang, trén dia ban xa Cam
Tan co di tich dinh Vinh Vinh. Tuy nhién, kiém tra ban do hi¢n trang do Nha
dau tu cung cép, vi tri dinh Vinh Binh nam ngoai ranh gi6i dé xuat du 4n.

Nhu vay vi tri Nha dau tu dé nghi xay dung san golf phu hop véi quy dinh
tai Piéu 6 Nghi dinh s6 52/2020/ND-CP ngay 27/4/2020 cta Chinh phu vé dau
tu xay dung va kinh doanh san gon.

Vé quy hoach sir dung dat:

Du an chua phu hop vo6i Quy hoach st dung dat tai Quyét dinh sb
507/Qb-UBND ngay 18/02/2022. Tuy nhién, hién nay UBND huyén Cam Lam
dang lap diéu chinh Quy hoach st dung dat theo chi dao cua UBND tinh tai van
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ban so 9364/UBND-XDND vé viéc trién khai két luan cia Ban Thuong vu Tinh
ty vé xay dung Db thi méi huyén Cam Lam va thanh pho Cam Ranh. Theo do,
UBND tinh giao UBND huyén Cam Lam trén co s do an Quy hoach chung da
duoc phé duyét, khan truong hoan thién ho so diéu chinh quy hoach sir dung dét
cua dia phuong, trinh tham dinh, phé duyét theo dung quy dinh phap luét lam co
s& trién khai céc du an theo dinh huéng dé ra; hoan thanh trude ngay 15/9/2024.
Nhu véy, sau khi quy hoach su dung dat duoc diéu chinh theo chi dao cua
UBND tinh, dyu 4n dau tu dé xuat s& co ban phtt hop véi quy hoach sir dung dat
cua dia phuong dugce phé duyét.

c. Danh gia vé sw phit hop ciia du dn dau tw voi muyc tiéu, dinh hwéng
phdt trién d6 thi, chiong trinh, ké hoach phit trién nha 6; so by phwong dn
phin ky diu tw bio dam yéu ciu dong bj; s0' by co cdu sin phim nha é; so
bo phu(mg dan diu tw xdy dung, quan Iy ha tang db thi trong va ngoai pham vi
dw dn doi véi duw dn dau ti xay dung nha o, khu do thi.

Theo vin ban s6 3158/SXD-QLN ngay 28/8/2024 cua S¢ Xay dung:

“Khu viee duw dn dé xudt nam tr ong duw bao Khu do thi méi Cam Lam, thé
hién tai muc 3.3 Diéu 1 Quyef dinh s6 1041/QD-UBND ngay 19/4/2024 ciia
UBND tinh vé phé duyét Diéu chinh Chuong trinh phat trien nha o tinh Khdnh
Hoa giai doan 2021 — 2030 (lan 2) va Thuyét minh kém theo.

Nha dau tw dé xudt Dy an Khu dé thi va san gon Cam Tdn trong khu vuc
cua Khu do thi moi Cam Lam.”

- Su phu hop cua dy an dau tu véi muc tiéu, dinh hudng phat trién do thi:
Chuong trinh phat trién d6 thi tinh Khanh Hoa dén nam 2030, tam nhin dén nim
2045 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 3219/Qb-UBND ngay
22/12/2023. Theo do6, huyén Cam Lam dugc tép trung dau tu phat trién d6 thi
méi Cam Lam dé dinh huéng dén nam 2030 c6 thé dat muc tiéu phan loai do thi
loai I; hoan thién ti€u chi d6 thi loai I. Tai trang 102 Thuyet minh Chuong trinh
phat trién do thi, ¢ ndi dung: tap trung xay dung phat trién do thi hudng dén
muc tiéu [a d6 thi loai I; trong d6 giai doan dén 2025 xdy dung thi trAn Cam Puc
1a d6 thi loai TV, do thi Sudi Tan la d6 thi loai V; tap trung phat trién do thi
thong minh, thu hit cac nha dau tu ha tang do thi lén, céc du an trong diém... dé
hinh thanh d6 thi m&i theo m6 hinh d6 thi hign dai, sinh thai, dang cap va két ndi
quoc té, tao nén tang dé hinh thanh trung tam du lich, trung tam tai chinh, kinh
té madi cua tinh va khu vuc.

Nhu vy, du an phu hop Chuong trinh phat trién do thi tinh Khanh Hoa
dén nam 2030. Vé chuong trinh phét trién do thi huyén Cam Lam: hién nay
UBND huyén dang t6 chiic lua chon nha thau dé | ap, vi vay UBND tinh can
giao nhiém vy cho UBND huyén Cam Lam dua du 4n vao Chuong trinh phat
trién d6 thi Cam Lam.

- Phuong 4n phan ky dau tu: du an khong phan ky dau tu.
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- Vé co céu san pham nha ¢: du 4n di néu rd co cau san pham nha & va da
bo tri 20% dign tich dat xay dung nha & dé xay dung nha o xa hoi, dap mg theo
yéu cau vé bd tri dat nha ¢ xa hoi cua du 4n dau tu xay dung nha o.

- Du 4n da c6 phuong an dau tu xay dung, quan |y ha tang do thi trong va
ngoai pham vi du an.

- Vé Phuong an quan ly van hanh: Nha dau tu thuc hién dau tu xay dung
hoan thanh du an va truc tiép quan ly van hanh dy an la phu hop.

d. Danh gid vi¢e ddp irng cdc diéu kién theo quy dinh ciia phdp luit vé
nha o, khu do thi, kinh doanh bat dong san:

Dy an thudc linh vuc nha &, khu do thi, kinh doanh bat dong san. Do do,
Nha dau tu phai dap ung cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé nha &,
khu do6 thi, kinh doanh bat dong san. Vi vdy, sau khi du an duoc chap thuan chu

truong dau tu, qué trinh t6 chire lua chon nha diu tu, S¢ Ké hoach va Pau tu sé
luu y va tham muu UBND tinh ndi dung nay.

e. Cac nji dung khac lién quan den viéc chap thugn chu truong dau tw duw an:

e.l. V& Danh muc cic khu dit thuc hién ddu thiu lwa chon nha dau tu
thuc hién du an dau tu co6 s dung dat:

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 126 Luét Dat dai quy dinh vé Diéu kién
dé dau thau lya chon nha dau tu thue hién du an dau tu co st dung dat quy dinh
tai diém a khoan 1 Piéu 126 bao gdm:

+ Thudc danh muc cac khu dat thuc hién ddu thau du an diu tu co st
dung dat dugc HGi dong nhan dan cap tinh quyét dinh;

+ Co quy hoach chi tiét hodc c6 quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 dugc co
quan c6 tham quyén phé duyét;

+ Piéu kién theo quy dinh cua phap luat vé dau thau.

Theo quy dinh tai Diéu 57 Nghi dinh 50 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Dat dai:

Diéu 57. Cong bé danh muc céc khu dét thue hién dau thdu lua chon nha
dau tu thye hién dy an dau tu c6 str dung déat duoc Hoi dong nhéan déan cap tinh
quyét dinh

I. Cin ctr danh muc cac khu dit thuc hién déu thau lua chon nha dau tur
thuc hién du 4n dau tu cé su dung dat duge Hoi dong nhéan dan cap tinh quyét
dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 126 Luat Dét dai, Uy ban nhan dan cép tinh
thuc hién viéc cong bo trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay duogc Hoi
dong nhan dan cap tinh quyet dinh lam co s¢ dé co quan nha nudc co thim
quyén hodc nha dau tu lap hé so dé nghi chap thuan chu truong dau tu theo quy
dinh ctia phap luat vé dau tu.”

\\
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Nhu véy, Danh muc cac khu dat thuc hién dau thau lya chon nha dau tu

thuc hién du an dau tu co su dung dat dugc Hoi dong nhan dan tinh quyét dinh
la co s¢ chap thuan chu truong dau tu du an.

Ho so dé xuat du 4n chua cé van ban thé hién khu dat dé xuét thuc hién
du an duoc Hoi dong nhan dan tinh thong qua danh muc khu dat dau thau lya
chon nha dau tu....

e.2. Danh muc du an thu hdi dat duoc Hoi dé")ng nhan dan tinh thong qua:

Theo quy dinh tai diém b, khoan 2, Piéu 31 Nghi dinh 31/2021/ND-CP
ngay 26/3/2021 cua Chinh phu, theo dé: “b) Ban sao Danh muc du an thu hoi dat
da duoc Hoi dong nhan dén cap tinh thong qua; gidy to chimg minh dat chua
dugc giai phong mat bang (neu c0), tai liéu giai trinh khac (néu co) trong truong
hop dé xuét lua chon nha dau tu thong qua dau thau du an co su dung dat. Trong
truong hop nay, dé xuat du an dau tu xac dinh so bo tong chi phi thuc hién du 4n
duge xac dinh trén co so tom_ mttc dau tu cua du an theo quy dinh cua phép luat
vé xdy dung, khong bao gom chi phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu.” Nhu vy,
Danh muc du an thu hoi dat duge Hoi dong nhan dan tinh thong 1a co s& chép
thuan chu truong dau tu du an. HO so dé xuat du an chua c6 vin ban thé hién
thudéc Danh muc du an thu hoi dat da duge Hoi df“mg nhan dan tinh thong qua.

e.3. Vé viéc dugc phép cho t6 chirc, ca nhan nudc ngoai so hiru nha:

Tai khoan 6 Diéu 15 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh phu: “Ngoai noi dung quy dinh tai khoan 5 Diéu nay, co quan chu tri tham
dinh con phai Iav p kién ciia Bo Ouoc phong, Bo Céng an vé viéc xde dinh di dn
thuoc khu vuee can bao dam quoc phong, an ninh hogc khong thuéc khu vuc nay,
lam co so dira vao noi dung L‘/?C?;D thuan chu truong dau tw dw én dé xac dinh dir
dan thugc dién duoc phép cho t6 chire, cd nhdn nude ngoai so hitu nha o hodc
khong duwoc phép cho to chite, ¢d nhdn nede ngoai so hitu nha 6

Nha dau tu dé xuat khéng ban cho cho t6 chirc, ¢ nhan nuoe ngoai so
hitu nha. Do d6, S& Ké hoach va Pau tu thdng nhat viée khong cho td chie, ca
nhan nudc ngoai s¢ hitu nha ¢ tai Dy an Khu do6 thi va san golf Cam Tan tai xa
Sudi Tan va xa Cam Tan, huyén Cam Lam.

IV. Kién nghi, dé xut:

Pé du 4n duoc chip thuan cha truong dau tu dam bao theo quy dinh cua
phap luat, So Ké hoach va Dau tu kién nghi UBND tinh mot s6 ndi dung lién
quan, cu thé nhu sau:

- Can clr Quy ché 05-QC/TU ngay 10/12/2021 Quy ché lam viéc cua Ban
Chap hanh Pang bo tinh Khanh Hoa khoa XVIII, nhiém ky 2020-2025 va Quy
dinh s6 1232-Qb/TU ‘ngay 04/4/2024 cua Tinh uy Khanh Hoa quy dinh vé ndi
dung, cach thirc va ché do bao céo cac du an theo Quy ché lam viéc cua Ban Chap
hanh Dang b tinh, nhiém ky 2020-2025. S¢ Ké hoach va Pau tu kinh dé nghi
UBND tinh bo cdo xin y kién Ban Céan sy dang UBND tinh va Ban Thudng vu
Tinh ty vé chu truong dau tu du an Khu do thj va san golf Cam Tén.
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- Chi dao So nganh, dia phuong hoan thién cac thu tuc ¢6 lién quan dé
lam co s& chap thuan cha truong dau tu du én;

- Giao UBND huyén Cam Lam ding ky Du an vao Danh muc céac khu dét
thuc hién dau thiu lua chon nha dau tu thuc hién du 4n diu tu cé si dung dat;
Danh muc cac du an thude trudng hop Nha nude thu hoi dat.

Trén day la bao cdo cia S& Ké hoach va Pau tu vé du an Khu do thi va
san golf Cam Tan tai xd Sudi Tan va xi Cam Tan, huyén Cam Lam.

So Ké hoach va Dau tu kinh bao cao UBND tinh. /

(dinh kem dy thao van ban bdo cdo Ban can s dang UBND tinh va dw
thao van ban Ban Thuong vu Tinh 1y)

Noi nhin: GIAM POC
- Nhu trén (VBDT);

- Luu VT, DN, NK.

Ch“ﬁtr g6 Anh Nhan.
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